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OVERSIKT OVER AKTURLLA HYRESDATA
A survey of recent statistics on rents

l. Inledning

Foreliggande O6versikt Over hyresdata har sammanstdllts av
statistiska centralbyrans (SCB) byrd for bostads- och bygg-
nadsstatistik., Syftet med Oversikten d&r att med s& aktuella
uppgifter som m6jligt belysa bostadskostnaderna for hyres-~
ldgenheter. Flertalet data har tidigare redovisats i olika
sammanhang., I ett fall ror det sig dock om en bearbetning,
som gjorts av primdrmaterial speciellt for denna rapport.

Oversikten grundar sig pd statistiska undersdkningar av bo-
stadskostnader, vilka har utfdrts av SCB, statens hyresrad
och bostadsstyrelsen under senare &r, friamst perioden 1963 -
65. F6r en utforligare redovisning av ifrfgavarande material
hénvisas till tidigare publicerade rapporter (se kdllhénvis-
ningarna).

Ifrégavarande hyresundersdkningar har utfdrts for skilda
dndamdl. De avser ddrfdr delvis olika ldgenhetskategorier.
Vidare har i viss utstrdckning olika definitioner tilldmpats.
Det gdr att tabeller som baseras pd olika material inte &r
sinsemellan fullt jamfdrbara. Direkt jadmfdrbarhet foreligger
endast d& det gdller uppgifter, som redovisas i samma tabell.

De huvudsakliga skillnaderna i undersdkningspopulationen,
redovisningsperioden, definitioner m.m., framgdr av f6ljande
presentation av kdllmaterialet.,

2. Kdllmaterial

a. Bostadskostnadsundersdkningen i samband med folk- och
bostadsrikningen (FoB) 1965 omfattade bl.a. hyreslégenheter

i en-, tvd- och flerfamiljshus i hela riket., De redovisade
hyrorna avser perioden oktober 1964 - september 1965.

Referenser:

Bostadskostnader hdsten 1965 enligt en intervjuundersdkning
(Statistiska meddelanden, Be 1966:14). En mera fullstdndig
redogdrelse finns vid utredningsinstitutet, SCB, (Rapport och
redogdrelse for resultatet av bostadskostnadsundersdkningen i
samband med folk- och bostadsrikningen 1965, maj 1966.)

Dessa meddelanden ges ut intermittent. Prenumeration kan gdras genom varje bokhandel eller genom AB Nordiska Bokhandeln. Stockholm (pgstgiro nr 87, rbanlgiro nr v73 40 6?\):
Pris: helar 200 kr, losnummer kr 1:25 (om ej annat anges); undergrupp | resp. H: 75 kr; undergrupp Am, J resp. U: 40 kr; undergrupp Be, Bo, Fi, R resp. V: 25 kr. Ansvarig utgivare
Gustat Berglund, Statistiska centralbyran, Fack, Stockholm 27.

These reports are issued from time to time by the National Central Bureau of Statistics, Fack, Stockholm 27, Sweden. The reports may be obtained from Nordiska Bokhan-
deln, Stockholm, Sweden. Annual subscription: Sw. Kr. 200, Single issue: Sw. Kr. 1:25 (unless otherwise specified); Subgroups | and H respectively: Sw. Kr. 75, Subgroups Am, J

and U, respectively: Sw. Kr. 40, Subgroups Be, Bo, Fi, R and V, respectively: Sw. Kr. 25.




b. Bostadskostnadsundersdkningen for dyrortsundersSkningen
1964 ger data fdr hyresldgenheter i privatidgda fastigheter
och bostadsrédttsldgenheter i hus med minst tre bostadslédgen—
heter. De b&da kategorierna av ldgenheter redovisas samman-
slagna. Urvalet omfattade ligenheter i 270 av rikets 282 kom-
munblock, I undersdkningen ingick ldgenheter om 1 rum och
kokvrd samt 1 - 3 rum och kdk i hus byggda 1901 - 1963, De
redovisade bostadskostnaderna (hyror resp. kostnader for
bostadsrittsligenheter) avser &r 1964.

Referenser:

Dyrortsundersdkningen 1964 (Statistiska meddelanden, H 1965:
93). Promemorior och maskinlistor vid byr&n for handels-,
samfédrdsel- och prisstatistik, SCB,

c, Hyreslagstiftningssakkunnigas undersdkning av bostadshyror
("hyressplittringsundersﬁkningen") omfattade hyreslidgenheter
i hus med minst tre bostadsldgenheter i elva stdder med hyres-
reglerad bostadsmarknad (Stockholm, GSteborg, lMalmd, Norr-
kdping, Visterds, Bords, Jonkdping, Karlstad, Ostersund,
Luled och Viaxjd). I urvalet ingick dels ligenheter i privat-
dgda fastigheter, dels ldgenheter i fastigheter &dgda av all-
méannyttiga bostadsfdéretag. Undersdkningen omfattade lidgen-
heter om 1 - 5 rum och k&k med centralviarme, wc samt bad-
eller duschrum i hus byggda 1931 - 1960 (i Stockholm och
Goteborg 1921 - 1960). I var och en av stiderna undersdktes
dels ldgenheter om tvd rum och kdk, dels ldgenheter i en
(Stockholm och Géteborg tvd) av de dvriga storleksklasserna.
De redovisade hyrorna avser perioden oktober 1963 - september
1964 .

Referenser:

Undersdkning angfende hyressplittringen p& uppdrag av hyres-
lagstiftningssakkunniga utférd av statistiska centralbyréns
utredningsinstitut (SOU 1966:15).

d. Statens hyresrads (numera SCBs) &rliga fastighetsomkost-
nadsundersdkningar omfattar hyresreglerade fastigheter, som
innehd1ller minst tre bostadsligenheter, och f&r vilka grund-
hyra har faststdllts. I urvalet ingdr endast privatigda fas-
tigheter. De i denna sammansté@llning redovisade hyrorna av-
ser &r 1964,

Referenser:

Redogdrelse for 1965 &rs fastighetsomkostnadsundersdkning
(Statens hyresrdéd, oktober 1965).

e. De 8rliga hyresundersdkningarna for konsumentprisindex
omfattar hyresldgenheter i en-; tvd- och flerfamiljshus i
hela riket. Understkningarna omfattar ett urval av lidgenheter
om 1 rum och kokvra samt 1 - 4 rum och kok.

Referenser:

laterial vid byran for handels-, samférdsel- och prisstati-
stik, SCB.




Bakgrunds-~
variabel

Antal rum
Byggnadsér

Geografiskt
lage

Hyresmdtt

Hyra i kr/lgh
Hyra i kr/m2

f. SCBs (tidigare bostadsstyrelsens) statistik dver hégsta
hyra (exkl. brénsle) faststdlld i samband med slutligt l&ne-

beslut ("maximihyra') belyser fr.o.m. 1957 hyresnivén i

statligt beldnade privatédgda hus, som innehdller minst tre
bostadslédgenheter, och for vilka maximihyra har faststdllts.
Fore 1957 ingick dven hus uppfdrda av kommunala, allménnyt-
tiga och kooperativa bostadsforetag.

Referenser:

Material vid byré&n for bostads- och byggnadsstatistik, SCB.

Ligenheter, som hyrs ut mdblerades;ingdr inte i undersdkning-
arna. Ligenheter med reducerad hyra till f&ljd av tjdnste-
avtal e.d. har medtagits i dyrorts- och hyressplittrings-
undersdkningarna endast i de fall en marknadsmidssig hyra har
kunnat anges.

Vid bostadskostnadsundersdkningen i samband med FoB 1965 och
vid hyresundersdkningarna for konsumentprisindex har ldgen=-
heter med reducerad hyra medtagits i de fall de inte varit
upplédtna helt kostnadsfritt.

3. Undersdkningsvariabler och hyresmétt

De material som anviants ger p& olika sdtt upplysningar om
hyrans samband med vissa andra egenskaper hos ldgenheten.
Fdljande tabld anger ndgra viktigare bakgrundsvariabler, som
redovisas i foreliggande rapport.

Bost.,kostn.- Dyrorts- Hyres- Fastighets- Xons.,- Statistik
undersdkn.,, under- splittr.- omkostn.- pris- Over maxi-
FoB 1965 s6kn, undersdkn. undersdkn, index mihyra
b d
X X x

X X X X

Hyressplittringsunderstkningen skiljer mellan privatidgda
fastigheter och fastigheter dgda av allmiénnyttiga bostads-
féretag. Fastighetsomkostnadsunderstkningen skiljer mellan
fastigheter med och fastigheter utan statliga 1l&n.

Av f6ljande tabld framgdr vilka hyresm&tt fr&n de olika under-—
sdkningarna, som redovisas i fdreliggande dversikt.

Bost,kostn.,- Dyrorts-  Hyres- Fastighets- Xons.- Hogsta
undersdkn, under-—- splittr.,- omkostn.- pris- total-
FoB 1965 sckn., unders. undersdkn. index  hyra

X

X X X X

I bostadskostnadsundersdkningen i samband med FoB 1965, dyr-
ortsundersdkningen och hyressplittringsundersdkningen redo-
visas totalhyra (bruttohyra) inklusive alla tilldgg. I fas-




tighetsomkostnadsundersdkningarna finns uppgifter om dels
totalhyror inklusive alla tilldgg, dels totalhyror exklusive
tilldgg for brédnsle, vatten och avlopp. Hyresundersdkningarna
for konsumentprisindex ldmnar uppgifter om dels totalhyror,
dels kallhyror.

Det hyresbelopp som redovisas i statistiken Over maximi-
hyra faststdlld i samband med l&nebeslut avser totalhyra ex-
klusive brénsle.,

4. Redovisning av hyresdata

Tabell 1, som hémtats fr&n bostadskostnadsundersdkningen

i samband med FoB 1965, visar den genomsnittliga bruttohyran
f6r hush&ll, i vilka bostadsfdresté&ndaren eller hans maka
haft till statlig inkomstskatt taxerad inkomst. (Pensionérer
har didrvid redovisats till en inkomst av minst folkpensionens
storlek.) Hush8ll utan redovisad bostadskostnad ingér inte i
materialet, {vriga stdder med mer &n 40 000 invénare &r Norr-
kdping, Uppsala, Vidsterds, Hialsingborg, Crebro, Linkdping,
Bords, Eskilstuna, Gidvle, Jonkdping, Karlstad, Sodertdlje,
Halmstad, Sundsvall (med Skén, Aln8 och Seldnger), Umed (med
Ume& landskommun).

Tab. 1 GENCMSNITTLIG BRUTTOHYRA OKTOBER 1964 - SEPTENBER 1965 FC'R HYRESLAGENHETER
AV OLIKA STORLEK OCH ALDER I OLIKA REGIONER, KR/LAGENHET

Ldgenhetsstorlek
Region Byggnadsir Hogst 1 rum 2 rum och 3-4 rum och 5 el, fler
och kok k Sk kok rum och kok
Stockholm, Gdte- -1940 1 632 2 215 3 339 7 721
borg och NMalmd  1941-1950 1 916 2 768 3 776 5 060
med fdrorter 1951-1960 2 634 3 323 4 230 6 146
1961~ 2 782 3 905 5 132 6 387
Cvr. stidder med -1940 1 367 1 885 2 628 5 218
mer &n 40 000 1941-1950 1 746 2 448 3 591 4 965
inv, 1951-1960 2 174 3 095 3 969 6 051
1961~ 2 152 3 552 4 127 6 146
Ovr. riket -1940 1 259 1 622 2 215 3 701
1941-1950 1 625 2 277 2 822 3 086
1951-1960 1 442 3 039 3 874 4 405
1961 2 275 3 219 4 333 5 075

Kdlla: Rapport och redogdrelse fdr resultatet av bostadskostnadsundersdkningen i
samband med folk- och bostadsrékningen 1965.

I tabell 2 redovisas bostadskostnader for hyres- och bostads-—~
rdttsldgenheter enligt dyrortsundersdkningen 1964. De kommun-
block i vilka ingdr stdder med mer &n 40 000 invénare &r:
Goteborg, Malmd, Norrkdping, Visterds, Uppsala, Crebro,
Halsingborg, Linkdping, Boréds, Eskilstuna, G&évle, Sundsvall,
Solna/Sundbyberg, Jénkd&pivg, Karlstad, Umed, Lund, S&dertélje,
Halmstad. ‘




Tab., 2 GENONSNITTLIG BOSTADSKOSTNAD AR 1964 FCR HYRES- OCH BOSTADSRATTSLAGENHETER

AV OLIKA ALDER OCH STORLEK I CLIKA REGIONER. KR/LAGENHET

Byegnadsar 1901 - 1945 Bygegnadsar 1946 - 1963
Region lrumo, 1 rum 2 rum 3 rum l rum 0o 1 rum 2 rum 3 rum
kokvrd o. kék o, kék o, kdk kokvrd o, kdk o, kék o, kok
Stockholm 1 555 1 699 2 474 3 269 1 803 2 346 2 962 3 855
Kommunblock
med stdder
Sver 40 000
inv. (exkl,
Stockholm) 1 350 1 428 2 052 2 701 1672 2 144 2 843 3 710
Gvriga kom-
munblock 1 279 1 389 1 951 2 527 1 660 2 183 2 908 3 646

K&élla: Material frén dyrortsundersdkningen 1964.

I tabell 3 a~b redovisas totalhyror fdr lidgenheter med
centralvidrme, wc samt bad= eller duschrum enligt hyres-—
splittringsundersdkningen. I urvalet av ldgenheter Hgda av
allmédnnyttiga bostadsforetag i Stockholm har man inte gjort
ndgon uppdelning p& inner- och ytteromr&de (d.v.s. staden
inom resp. utom tullarna), d& s&dana ligenheter fdrekommer

i mycket liten utstrédckning i innerstaden.
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Tab. 3 GENOMSNITTLIG HYRA OKT, 1963 - SEPT, 1964 FUR HYRESLAGENHETER AV OLIKA
STORLEK OCH ALDER PA VISSA ORTER., PRIVATAGDA FASTIGHETER OCH FASTIGHETER AGDA

AV ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG, KR/ME
a) Ligenheter med 2 rum och kdk.,

Bygegnadsar
Ort Lgare 1921-30 31-40 41-45 46=50 51=55 5660
Stockholm Priv, 42,10 47,56 54,35 51,88 61,33 61,81
Inneromr.
Stockholm Priv, 34,32 44,97 47,98 48,20 56 440 55,18
Ytteromr,
Stockholm Allmo"nytto oo (X .o 51 ,31 54’86 55,90
Géteborg  Priv, 39,02 42,92 48,30 49,78 55,79 57,28
Allm.-—nytt ve oo oo 52 ’37 56’53 56 ,47
Malmo Priv,. S 34,87 40,92 43,61 45,68 48,84
Allm .—nytt oo os oo 42,59 43 ,76 45957
Norrkdping Priv. ese 35,09 41,32 43,19 50,59 54,10
Allm.-nytt - . oo 47,84 47,36 51,53
Vésterds Priv,. e 39,62 44,81 46,50 50,07 53,37
Allme-nytt — - _— 42,37 48,61 52,31
BOI'&S Priv. oe 36 ,60 39,40 44 ,98 51’53 53 ’66
Allmo-nytt oo eoe o0 46,67 48’96 49774
Jonkdping Priv, e 36,63 39,35 42,94 53,08 53,61
Allm.-nytt s .- oo 43,27 47,78 49,27
Karlstad Priv, i 34,57 43,11 45,66 52,07 56,00
Allme=nytt oo .o - 48,92 48,95 51,30
Luled Priv. o 39,52 45,80 50,21 53,56 64,21
Allm.-‘nytt .e ) X 51 ’21 56 ’23 50334
V5.X36 Priwv, .o 26 ,67 37,59 41 ’90 49’45 46,37
Allm,-nytt - oo e 43,83 49,62 55,07
Ostersund Priv, oo 39,92 46,85 47,85 57,86 61,41
Allm.—nytt oo oo o 44,76 e 56 ,94

Kélla: Understkning angdende hyressplittringen.




b) Lagenheter med 3 rum. och kdk.

Byggnadsér
Ort Lgare 1921-30 31-40 41-45 46=50 51=55 56-60
Stockholm  Priv, 39,63 46,00 54,57 53;TT 61,71 65,46
Inneromr.
Stockholm  Priv, 37,26 44,10 47,11 47,27 54,84 53,02
Ytteromr,
Stockholm  Allm.-nytt i oo o 49,50 53,39 54,79
Géteborg Priv. 35,87 41,79 48,59 49,56 55,01 55,45
Allm-nytt »d o os 50,67 55,56 55,66
Malms Priv. ee 34,07 39,60 41,95 45,59 49,09
Allm.—nytt e e e 42706 43,05 44’93
Luled Priv. .e 36,42 44,48 50,48 56,67 60,53
Allm.—nytt oo ve o0 49’23 53,64 57,49
Vax jo Priv, os 29,91 33,96 38,47 42,44 48,13
Allm.—nytt o ve oo 43,17 46,89 53,07
Ostersund Priv, oo 37,83 42,44 46,52 55,11 60,56
Allm.—nytt o e o 42,55 oo 54’39

K&llas Undersdkning ang@ende hyressplittringen.

I tabell 4 redovisas uppgifter frén 1965 &rs fastig-—
hetsomkostnadsunderstkning. Vid fastigheter som om-
byggts i sddan omfattning, att nya grundhyror fast-
stédllts enligt nybyggnadskalkyl, har ombyggnadséret
anvénts som férdigstédllandedr, I "Stockholm med for-—
orter" ingér: Stockholm, Djursholm, Lidingd, Nacka,
Solna, Sundbyberg, Danderyd, Saltsjébaden, Sollentuna,
Stocksund och T&by.

Tab. 4 GENOMSNITTLIG HYRA INKL. RESP. EXKL. BRANSLE-, VATTEN- OCH AVLOPPS—
TILLEGG AR 1964 FUR HYRESLAGENHETER I FASTIGHETER AV OLIKA ALDER PA HYRES-
REGLERADE ORTER. KR/M°

Stockholm m, férorter Ovriga orter

FPardigstéllandelr Inkl, Exkl . Inkl,. Exkl .
- 1941 39,46 32,85 30954 24,45

1942 - 1947 48,62 40,18 42,11 33,34
1948 - 1949 49,90 41,87 44 ,66 36,44
1950 - 1951 52,62 44,98 46,10 37,77
1952 - 1953 58,46 50y37 48,88 40,26
1954 - 1955 54,27 46,41 48,15 40,44
1955 - 1957 55,29 47,81 50,68 43,60
1958 53,74 47,16 51,02 44,82
1959 55,59 49,31 50,66 44,39
1960 56,95 51,24 54,47 47,98
1961 59,39 53,13 55,75 49,65
1962 62,62 57,54 57,88 52,53

K&dlla: 1965 &rs fastighetsomkostnadsundersdkning.




I tabellerna 5 och 6, som grundar sig pd hyresundersdk-
ningarna foér konsumentprisindex, utgdr kallhyran total-
hyra exklusive brinslekostnad. Uppgifterna i tab. 5 av-
ser oktober m&nad 1965, Tab. 6 grundar sig p& berdkning-
ar som genomgdende avser kallhyra i oktober mé&nad. Hyres-—
index ing8r som en del av bostadskostnadsposten i konsu-
mentprisindex.

Tab, 5 GENOMSNITTLIG TOTALHYRA RESP. KALLHYRA I OKT. 1965 (MANADSHYRA)
FOR HYRESLAGENHETER AV OLIKA STORLEK OCH ALDER. KR/LAGENHET

Ligenhetsstorlek
Byggnadsér 1 rum 1 rum 2 rum 3 rum 4 rum
och kokvrd och kdk och kdk och kdk  och kdk
Foére 1945 Totalhyra 107,84 101,15 154,43 171,74 261,20
Kellhyra 91,68 87,87 132,33 159,75 231,08
1945 el. senare Totalhyra 142,65 159,78 252,11 308,17 350,91
Kallhyra 128,20 141,09 225,50 283,59 341,21

Kélla: Material frén 1965 &rs hyresundersdkning for konsumentprisindex.

Tab. 6 HYRESINDEX BERAKNAD PR KALLHYRA 1955 - 1965, OKTOBER MANAD 1955 BASMANAD

kr Hyresindex ir Hyresindex
1955 100,00 1961 127,76
1956 101,97 1962 132,24
1957 108,35 1963 138,67
1958 111,54 1964 145,38
1959 118,47 1965 162,10
1960 122,07

Kélla: lMaterial frén hyresundersdkningar for konsumentprisindex.

Den genomsnittshyra, som redovisas i tabell 7, grundar
sig pd de vid beslutet om statligt 1&n av lénsbostads—
nédmnderna faststédllda maximihyrorna uppriknade med gene-
rella hyreshdjningar, som tillkommit d&refter. Uppgifter-
na géller hus beldgna i ett omréde, som omfattar Gétaland
(utom Sk&ne och Gsteborg), Svealand (utom Stockholm med
vissa omkringliggande kommuner) samt Gdvleborgs lén.




Tab, 7 BERAKNAD GENOMSNITTLIG ARSHgRA (EXKL. BRANSLEKOSTNAD) PER DEN 1 JAN, 1966
FOR HYRESLAGENHETER I STATLIGT BELANADE FLERFAMILJSHUS AV OLIKA ALDER, FUR VILKA

MAXIMIHYRA FASTSTALLTS. KR/NMC

Fardigstédllandelr Hyra Férdigstéllandelr Hyra

1952 48,35 19593 46,36
1953 49,27 1959 47,61
1954 47,88 1960 49,70
1955 50,33 1961 48,27
1956 51,63 1962 49,42
1957 45,46 1963 51,81
1958 47,72

K&lla: Berdkningar utférda inom bostadsstyrelsen till 1966 &rs statsverks—

proposition,

1) Légenheter med preliminért l&nebeslut fére 1.1.1958.
2) Ligenheter med preliminért l&nebeslut fr.o.m. 1.1.1958,



