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FASTIGHETSOMKOSTNADSUNDERSOKNINGEN 1973
Expenses, maintenance and running costs of real estates
the 1973 survey

Statens hyresrdd har fr o m 1952 t o m 1965 utfort undersckning-
ar rorande fastighetsomkostnader, Dessa fastighetsomkostnads-
undersdkningar (FOU) dverflyttades den 1 januari 1966 till sta-
tistiska centralbyrin (SCB), ddr de &r forlagda till avdelningen
for areell statistik, enheten f&r bostads- och fastighetsstati-
stik (BF-enheten),

Undersckningarnas resultat har tidigare anvints som underlag for
de forslag till generella hyreshdjningar for fastigheter i hyres-
reglerade orter, som statens hyresrid hade att avge till Kungl
Maj:t. De vid 1971 &rs riksdag fattade besluten om forldngning
och fdrédndring av hyresregleringslagen innebidr bl a att systemet
med generella hyreshdjningar p4 grund av Skade omkostnader for
fastighetsforvaltning upphdvts. Resultaten av 1973 &rs FOU avses
bl a tjdna som underlag for de centrala Sverenskommelser mellan
hyresmarknadens parter som forutsdtts ske enligt hyresreglerings—
lagen.

Fastighetsomkostnadsundersdkningen 1973, som avser kalenderiren
1971 och 1972, skall belysa de fordndringar av fastighetsomkost-
naderna som skett under denna tidsperiod,

POPULATION, URVAL OCH SKATTNINGSMETODIK

Understkningspopulationen omfattar fastigheter med fr o m 1 okto-
ber 1972 hyresreglerade bostadsligenheter., Endast fastigheter
med minst 4 bostadsldgenheter har undersdkts. Fr o m &rets under-
stkning ingdr ej heller fastigheter med mindre #n 250 m2 bostads—
yta eller med bostadsytan utgdrande mindre 4n hdlften av den to-
tala ldgenhetsytan, Undantagna dr dven jordbruksfastigheter, fas-
tigheter med subventionerade bostider s&som vissa tjdnste-, pen-
siondrs- och studentbostider samt fastigheter med endast mdble-
rade lédgenheter, Ligenheter i fastigheter som &dgs eller forval-
tas av stat, kommun, landsting, allmint bostadsforetag eller
bostadsridttsforening har ej betraktats som hyresreglerade,

FOU 1973 grundar sig pé ett urval av fastigheter frdn 1972 &rs
fastighetstaxeringsregister, 1972 &rs FOU baserade sig pd ett
urval av fastigheter fr&n 1965 &rs folk- och bostadsridkning.

Urvalet har dragits genom tillidmpning av s k stratifierat urval,
Vid urvalsdragningen stratifierades materialet efter region, bygg-
nadsér, typkod (vid fastighetstaxeringen), dgarkod och ndr det
gédller fastigheter byggda t o m 1944 efter fastighetens bostadsyta.

Totalt ingdr 6 201 fastigheter i urvalet till 1973 &rs FOU,
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Sampelvirdena har ridknats upp med vikter som &r omviént propor-
tionella mot de utvalda fastigheternas urvalssannolikheter, I
skattningsmomentet har korrigering gjorts for bortfallet, Huvud-
sakligen redovisas skattningar av totaler, t ex taxeringsvirde,
total bostadshyra etc. I viss utstridckning publiceras dven kvot-
skattningar, dvs kvoten mellan upprdknade totaler, t ex repara-
tions- och underhdllskostnader i kronor per kvadratmeter,

UNDERSOKNINGSVARIABLER

I understckningen infordrades bl a uppgifter om taxeringsvirde,
inteckningslin, antal bostadslidgenheter, lokaler och garage med
uppgifter om ytor, bashyror och ovriga intidkter fordelade pd
generella hyreshdjningar, tillZgg for brinsle och varmvatten

m m, Omkostnaderna dr fordelade pd hyresforluster, ridntekostna-
der, loner, kommunala avgifter, forsZkringar, reparationer och
underhdll samt Ovriga kostnader, Utgifter for brédnsle har ej
redovisats,

DEFINITIONER
Med bashyra avses foljande hyra,

a., Med bashyra avses for perioden 1 januari 1971 - 30 september ‘
1972 den hyra som enligt lag eller myndighets beslut gdllde den

31 december 1968, dvs vid sistnimnda tidpunkt gillande grund-

hyra (maximihyra) jémte d& medgiven generell hyreshdjning - in-
nefattande s&vil normal rintekompensation som i fdrekommande

fall tilldggskompensation., Har ny bashyra faststdllts av hyres-

nimnd efter den 31 december 1968 men fore den 1 januari 1971

avses den av hyresnimnden faststdllda hyran.

b. Med bashyra avses for perioden 1 oktober - 31 december 1972
det hyresbelopp som enligt lag eller myndighets beslut gidllde
den 30 september 1972, dvs vid sistndmnda tidpunkt gZllande
bashyra jidmte d& medgiven generell hyreshdjning. Har ny bashyra
frdn den 1 oktober 1972 bestdmts genom Sverenskommel se mellan
hyresvidrd eller organisation av fastighetsdgare, i vilken hyres-
virden dr medlem, och organisation av hyresgister eller fast-
stdllts genom hyresndmnds beslut avses den Overenskomna hyran,

c. Med bashyra jdmstdlls s&vdl i fall a, som b, ovan dven av-

talad ersdttning utover bashyra fér ombyggnads-, dndrings- eller
underh8llsarbete, I fall b, ovan gidller detta Aven om denna er-
sdttning inte inkluderas i bashyran vid trdffad Sverenskommelse ‘
om dndrad bashyra, I den midn generell hyreshdjning utgdtt pé

sddan fore den 1 oktober 1972 utglende avtalad ersittning som

ej inkluderas i bashyran uppriknas ersidttningen frdn och med

ndmnda dag med den 30 september 1972 medgiven generell hyres-

héjning.

Total bashyra for en fastighet &r summan av bashyrorna for bo-
stadsldgenheter och lokaler (inkl garage).

bridnsletilldgg och vatten- och avloppstilligg,

oo

Total gyza_(g) utgdres av total bostadshyra (e) samt motsvarande
hyra for till fastigheten horande lokaler och garage,

foring, revision m m),



SUMMARY

v

Kommunala taxor utgbres av avgifter for vatten och avlopp, el-
strom, renhd8llning, sndskottning, sophdmtning samt hissbesikt-
ning, Avgiften for vatten och avlopp dr dock nedrdknad med mot-—

svarande tilldgg som hyresgidsterna betalar utéver bashyran,

Reparationer och underhdll redovisas dels totalt, dels med sidr-
redovisning av kostnader for ombyggnads-, dndrings- eller under-
hdllsarbeten vilka fdranlett eller bedomts foranleda hdjning av
bashyrorna, Kostnaderna avser sdvdl yttre som inre arbeten.

tomtrdttsavgidld, forbrukningsmaterial, telefon, porto, vigav-
gifter m m,

INSAMLING, BEARBETNING OCH BORTFALL

Uppgifterna har inhdmtats med stdd av Kungl Maj:ts kungdrelse om
skyldighet for rdrelseidkare och Zgare till flerfamiljshus att
limna statistiska uppgifter (SFS 1966/37)., Uppgifterna har dir-
vid insamlats pd frégeformuldr, vilka utsidndes till berdrda
fastighetsdgare i boérjan av februari 1973, Efter hand som mate-
rialet inkom till SCB blev det foremdl for manuell granskning,
varvid uppgifterna i stor utstrickning midste kompletteras eller
korrigeras genom kontakter med uppgiftsldmnarna., Av de inkomna
formulidren kunde 4 681 liggas till grund for tabellframstill-
ningen, vilken skedde efter en omfattande maskinell granskning
av primdrmaterialet,

Skillnaden i antal bearbetade och antal utvalda enheter hinfor

sig dels till s k Overtidckning dels bortfall bl a till f&ljd av
att uppgiftsldmnaren vigrat besvara enkdten eller inkommit med

s8 ofullstdndiga uppgifter att de inte kunnat bearbetas, Bort-

fallet uppgdr i 1973 &rs undersdkning till 11,0 %,

UNDERSOKNINGENS RESULTAT

En utforlig rapport for 1973 &rs fastighetsomkostnadsunderssk-
ning kan erhdllas frdn BF-enheten vid SCB,

De tabeller, som redovisas i foreliggande SM, bestdr av dels en
sammanstdllning, som visar fordndringarna frdn 1971 till 1972
av de viktigaste omkostnadsposterna for vissa redovisningsgrup-
per, dels en sammanfattning av bl a intdkter och kostnader &r
197; och 1972 fOr samtliga undersdkta fastigheter (uppréknade
tal),

This report contains expenses, maintenance and running costs of
multi-dwelling houses with at least four dwellings, privately-
owned and under rent control., The 1973 survey is based of a

sample of 6 201 real estates and was carried out as a mail sur-

" vey of the real estate owners, The data in this report refer to

the conditions during the calender years 1971 and 1972 (table 2)
and changes in costs per square meter of useful floor space
between the years 1971 and 1972 (table 1). The tables are based
of 4 681 real estates, which owners could leave information
about the both actual years. The non-response is 11,0 % in the
1973 survey.



LIST OF TERMS

allminnyttiga bostadsforetag
bashyra

bostadsldgenhet
bostadsrdattsforening
bostadsyta

el-kostnader
fastighetsomkostnader
fastighetsdgare

fastighetsforsdkring
fororter

garage
generell hyreshdjning z

hyresintikter
hyresreglering

inteckningslén
jordbruksfastighet
kommunala taxor (avgifter)

lokaler
ldgenhetsyta
16ner
privatidgd

renh8llning och sophidmtning

reparation och underhdll
riantekostnader

skuldsumma
statligt 1&n
statligt beldnade fastigheter

taxeringsviarde
tilligg (brinsle-)
tomtrattsavgidld

vatten och avlopp

semi-public housing bodies

basic rent

housing unit, dwelling

co-operative building
society

dwelling space

electrical costs

expenses, maintenance and
running costs of real estates
real estate owner

real property insurance
suburbs

garage
general rent increase

rent receipts (rents)
rent control

mortgage loan .
farm estate
local government charges

premises
useful floor space

wages '

privately-owned

refuse collection and
disposal

repairs and maintenance
interest costs

(total) amount of loans
Government loan
buildings financed by
Government loans

ratable value
(heating) surcharge
site leaseholdership
right rent

water and sanitary
services
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Tabell 1, Fordndringar av fastighetsomkostnader 1971-1972 i kronor/m~ total ldgenhetsyta !
Changes in costs per squaremeter of useful floor space between the years 1971 and 1972. Sw, Kr.

Region Antal Okning (+) resp minskning (=) av omkostnader for

Fardigstdll- fastig- Hyres- Rantor Kommunala Loner Rep och Dirav Ovriga

ningsir heter forluster taxor underhdll bashyreshéjande utgifter
5 1

Region 1

Fore 1942 4 325 + 0,14 + 0,29 + 0,22 + 0,38 + 3,02 + 3,63 + 0,34

1942-1951 1 318 + 0,09 + 0,44 + 0,40 + 0,51 + 2,64 + 2,03 + 0,32

1952-1957 309 + 0,07 - 0,40 + 0,40 + 0y + 1,93 + 1,09 + 0,38

Samtliga

(t o m 1957) 5 951 + 0,12 + 0,25 + 0,27 + 0,42 + 2,84 + 3,06 + 0,34

Region 2°

Fore 1942 2 453 + 0,18 - 1,01 + 1,28 + 0,33 + 0,66 - 0,21 + 0,59

1942-1951 564 + 0,03 - 2,68 + 1,16 + 0,36 + 1,13 + 0,28 + 0,53

1952-1957 62 + 0,16 - 2,48 + 1,11 - 0,04 + 1,61 + 0,42 + 0,42

Samtliga

(t o m 1957) 3 079 + 0,15 - 1,39 + 1,25 + 0,32 #* Q479 - 0,09 + 0,57

Region §3 )

Fore 1942 1131 + 0,25 - 0,77 + 0,39 + 0,23 + 0,91 + 0,66 + 0,36

1942-1951 188 + 0,19 - 0,43 + 0,70 + 0,72 - 0,85 - 1,01 + 0,42

1952-1957 54 - 0302 - 0,94 + 0,44 + 0,49 + 0,91 + 1,17 + 0,31

Samtliga

(t o m 1957) 1 373 + 0,21 - 0,74 + 0,44 + 0,33 + 0,66 + 0,48 + 0,36

M

Fore 1942 5 587 + 0,24 - 0,61 + 0,44 + 0,13 + 1,41 + 0,96 + 0,37

1942-1951 2 424 + 0,05 - 1,19 + 0,44 + 0,31 + 2,89 + 2,02 + 0,33

1952-1957 687 + 0,17 - 1,01 + 0,46 + 0,32 - 0,19 - 0,88 + 0,32

Samtliga

(t o m 1957) 8 697 + 0,17 - 0,83 + 0,44 + 0,21 + 1,66 + 1,06 + 0,35

Region 2-4

Fore 1942 9 171 + 0,22 - 0,77 + 0,70 + 0,21 + 1,07 + 0,53 + 0,44

1942-1951 % 175 + 0,06 - 1,43 + 0,62 + 0,36 + 2,16 + 1,37 + 0,38

1951-1957 802 + 0,13 - 1,17 + 0,53 + 0,31 + 0,24 - 0,33 + 0,33

Samtliga

(t o m 1957) 13 149 + 0,17 - 0,97 + 0,67 + 0,26 + 1,26 + 0,65 + 0,41

Region 1-4

Fore 1942 13 496 + 0,19 - 0,28 + 0,48 + 0,29 + 1,97 + 1,95 + 0,40

1941-1951 4 493 + 0,07 - 0,70 +: 0553 + 0,42 + 2335 + 1,62 + 0,36

1952-1957 1 111 + 0,10 - 0,83 + 0,47 + 0,42 + 0,98 + 0,30 + 0,35

Samtliga

(t o m 1957) 19 100 + 0,15 - 0,43 + 0,49 + 0,33 + 1,96 + 1,71 + 0,38

1) Lidingo, Nacka, Solna, Stockholm och Sundbyberg, - 2) Goteborg och Molndal, - 3) Malmé, - 4) Sodertilje, Uppsala, Eskilstuna
Nykoping, Stridngnis, Finspdng, Linkoping, Mjdlby, Norrkdping, Sdderkoping, Jonkoping, Kalmar, Karlskrona, Ronneby, Helsingborg,
Lund, Ystad, Halmstad, Varberg, Alingsds, Bords, Lidkoping, Skovde, Arvika, Karlstad, Karlskoga, Orebro, Vdsterds, Bollnis,
Givle, Hirndsand, Sundsvall, Ostersund, Umed& och Luled.



Tabell 2, Fastighetsbestdnd, intidkter, omkostnader m m
Number of real estates, rents, costs etc,

Region 11 Region 22 Region 35 Region 44 Region 2-4

1971 1972 1971 1972 1971 1972 1971 1972 1971 1972
Fastighetsbestind
Antal fastigheter (100-tal) 60 60 31 31 14 14 87 87 131 131
Antal bostider (100-tal) 1557 1557 594 594 312 312 1062 1062 1969 1969
Antal lokaler (100-tal) 139 139 56 56 27 27 82 82 165 165
Antal garage (100-tal) 55 55 20 20 21 21 106 106 146 146
Bostadsyta (1 0002m2) 8 T44 8 744 3 175 3 175 1 815 1 815 6 383 6 383 11 375 11 373
Lokalyta (1 000 m % 1 242 1 242 353 353 205 205 647 647 1 204 1 204
Garageyta (1 000 m?) 222 229 37 37 61 61 225 225 324 324
Intikter m m (milj kr)
Taxeringsvirde 4 777 4 778 1 283 1 284 691 691 2 807 2 805 4 782 4 780
Skuldsumma (fér 1&n
mot inteckning) : 2 944 2 968 889 888 424 428 1 742 1 753 3 055 3 069
Bashyra 501 547 145 158 71 17 275 296 491 530
Bostadsbashyra 5 426 462 124 135 59 64 236 254 420 454
Total bostadshyra geg6 450 478 132 140 65 69 254 267 450 476
Total bostadshyra (i 547 580 16% 175 85 90 322 337 569 602
Total hyra (e) 529 565 154 164 77 82 294 310 525 556
Omkostnader m m;ﬁj 000 kr)
Totala hyresférluster 1 645 2 910 999 1 542 600 1 034 2 452 3 713 4 051 6 289
Rénteutgifter 181 983 184 543 64 171 59 208 28 890 27 348 119 300 113 264 212 361 199 821
Kommunala taxor 31 792 34 597 9 645 14 110 6 146 7 064 18 844 22 043 34 634 43 217
Liner 41 883 46 204 11 170 12 308 6 279 6 966 16 308 17 829 33 757 37 103
Rep och underhdll 161 186 190 171 38 757 41 563 18 204 19 575 77 549 89 597 134 510 150 735
Dirav: bashyreshdjande 75 312 106 554 14 574 14 265 5 540 6 539 31 250 38 922 51 364 59 726
Ovriga utgifter 26 705 30 215 9 126 11 148 4 008 4 761 13 926 16 472 27 059 32 381
Summa utgifter
(inkl rénteutgifter) 445 194 488 639 133 868 139 879 64 126 66 749 248 378 262 918 446 371 469 546
Summa utgifter
(exkl rédnteutgifter) 263 211 304 096 69 697 80 671 35 235 39 401 129 078 149 654 234 011 269 725
1- 4) Se sid 5
53 (egz Exklusive briansletilligg (-avgift) och vatten- och avloppstilligg.
6) (i): Inklusive " - .




Tabell 2 (forts)

Region 1-4

Med statliga Utan statliga Totalt

14n 14n

1971 1972 1971 1972 1971 1972
Fastighetsbestidnd
Antal fastigheter (100-tal) 27 27 164 164 191 191
Antal bostdder (100-tal) 636 636 2 890 2 890 3 525 3 525
Antal lokaler (100-tal 36 36 267 267 303 303%
Antal garage (100-tal) 69 69 133 133 201 201
Bostadsyta (1 ooonz) 3 645 3 645 16 472 16 472 20 117 20 117
Lokalyta (1 000 m % 324 324 2 120 2 122 2 446 2 446
Garageyta (1 000 m?) 169 169 376 376 546 546
Intikter m m (milj kr)
Taxeringsvirde 2 137 2 137 7 422 7 421 9 559 9 558
Skuldsumma (fér 18n
mot inteckning) 1 562 1 551 4 438 4 486 5 999 6 037
Bashyra 213 228 779 850 992 1 077
Bostadsbashyra 5 187 200 659 716 846 916
Total bostadshyra Ee)6 200 210 700 . T44 901 954
Total bostadshyra (i) 242 254 874 928 1116 1 182
Total hyra (e)d 227 238 827 882 1 054 1121
Omkostnader m m (1 000 kr)
Totala hyresforluster 671 1 022 5 025 8 178 5 696 9 199
Rinteutgifter 92 179 88 492 302 165 295 872 394 344 384 364
Kommunala taxor 12 899 15 096 53 527 62 718 66 426 77 814
Liner 15 630 17 242 60 010 66 065 75 640 83 307
Rep och underh&ll 45 596 51 295 250 099 289 610 295 696 340 906
Dirav: bashyreshdjande 18 161 20 444 108 514 145 837 126 675 166 280
Ovriga utgifter 11 193 12 609 42 572 49 987 53 764 62 596
Summa utgifter
(inkl rédnteutgifter) 178 167 185 756 713 398 772 429 891 565 958 185
Summa utgif ter
(exkl ridnteutgifter) 85 989 97 264 411 233 476 557 497 221 573 822
5-6) Se sid 6.




