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1. Ny statistikgren

Inledning

Under senare r har intresset stigit fér en utékad och samlad
arlig statistisk information om utgifter fér bostadsforbéttring-
ar. Med dennarapport startar en ny statistikgren vilket 4r ett led
iensddan utdkad och samlad statistisk information. Statistiken
ar inriktad pé att ge information om de &rliga utgifterna i bo-
stadsbesandet fér om- och tillbyggnad, underhall och repara-
tion. Det 4r endast faktiska utgifter som redovisas. Obetalt
arbete, vilket frimst forekommer i smihus och sma flerbo-
stadshus, beaktas sdledes inte. De redovisade utgifterna avser
storre delen av bostadsbestandet.

Den statistik som hiir presenteras 4r en sammanstéillning och
till vissa delar en bearbetning och komplettering av olika sta-
tistiska undersékningar som produceras av SCB:s Enhet for
bostads- och fastighetsstatistik. Frigor om utgifter f6r om-
byggnad, tillbyggnad, underhall och reparation (ROT) ingér
som mindre del av respektive undersokning. De aktuella un-
dersokningarna 4r Intikts- och kostnadsunderstkningen for
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flerbostadshus 1987 (IKU), Bostads- och hyresunderstkning-
en 1987 (BHU) samt Energistatistik for smahus 1987 (jord-
bruksfastigheter). Den komplettering av ROT-uppgifter som
skett avser frimst Intékts- och kostnadsunderstkningen av
flerbostadshus 1987 och medftr att tidigare publicerade nivaer
for ombyggnadsutgifter justerats.

Nista publicering, som avser utgifterna ir 1988, beriknas
ske forsta halvéret 1990 (senare delen).

Kort om statistikens omfattning
En detaljerad beskrivning av de delar av bostadsbestindet som
ingdr respektive inte inglr i undersdkningarna goérs i den
tekniska beskrivningen i avsnitt 3.1. En del uppskattningar av
omfattningen av de delar av bostadsbestindet som inte berérs
av nigondera unders6kning gors i avsnitt 2.4.

Statistiken omfattar flerbostadshus samt smahus p4 annan
fastighet och jordbruksfastighet. Fritidshus ingar ej. For fler-
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bostadshusens del ingér #garkategorierna allminnyttiga bo-
stadsforetag, privata dgare av olika slag samt bostadsréttsftre-
ningar. Agargruppema stat, kommun eller kyrka ingar ej. For
privat dgare och bostadsrittsférening ingar dock inte fastighe-
ter vars lokalyta &r storre &n bostadsytan, kategoribostéder eller
de minsta flerbostadshusen (mindre #n 500 kvm bostadsyta
eller ligre byggnadsvirde 4n 100 000 kr). I de allménnyttiga
bostadsbolagen ingér hela foretagets bestand.

Den undersokning som avser smihus beldgna pd annan
fastighet ber6r enbostadshus med eget dgande och boende. Nir

2. Resultat

2.1 Utgifterna totalt

Understkningamna ticker storre delen av bostadsbestAndet
eller drygt 85 procent av bostadsytan i flerbostadshus och ca 90
procent av antalet smahus. I avsnitt 3.1 gors en detaljerad be-
skrivning av vad som ingar och vad som inte ingdr av bostads-
bestindet och i avsnitt 2.4 gors uppskattningar av storleken pa
delar som ligger utanfr undersékningarna.

Utgifterna 1987 for bostadsforbéttringar i det undersokta
bestAndet skattas totalt till ca 32 miljarder kronor. I flerbostads-
husbestandet beriknas fastighetsdgarnas utgifter fér om- och
tillbyggnad till ca 11 miljarder kronor och for underhall och
reparation till ca 8 miljarder eller sammantaget till nira 20

det giller smahus pa jordbruksfastighet ingar bade en- och tva-
bostadshus med savil eget dgande och boende som boende
med hyresritt, arrendeavtal eller liknande. Understkningarna
av de ovan nimnda bestAnden avser fastighetsigarnas utgifter.
Till detta kommer en undersékning av hyres- och bostadsrétts-
innehavarnas utgifter. Denna populationsdel avser bostadslé-
genheter i flerbostadshus och sméahus (en- och tvabostadshus)
pa annan fastighet.

miljarder kronor. Dirtill kommer utgifter om ndgot mer 4n 1
miljard kronor frin hyres- och bostadsrittsinnehavama fér
egna Atgérder i ldgenheterna. I det understkta smahusbestan-
det skattas utgifterna fér om- och tillbyggnad till 5 miljarder
kronor och for underhall och reparation till drygt 6 miljarder,
dvs totalt ca 11 miljarder kronor. Hyres- och bostadsrittsinne-
havarnas utgifter i smihuslidgenheterna beriknas till 0,1 mil-
jarder kronor. Av tabell 1 framgar ocks4 att f6r flerbostadshu-
sen 4r ombyggnadsbeloppet storre 4n underhalls- och repara-
tionsbeloppet och att motsatt forhallande rader fér smahusen.

Tabell 1 Totala utgifter ar 1987 f6r om- och tillbyggnad

samt underhall och reparation (milj kronor)

Hus Fastighetsagare Hyres-och  Totalt
bostadsratts-
innehavare®

Om-och  Underhall,
tillbyggnad reparation

Flerbostadshus' 11389 8264 1177 20830

Smahus? 5078 6 425 100 11 603

Samtliga 16 467 14 689 1277 32433

1) Avser populationsdel A for fastighetségare och populationsdel C for
hyres- och bostadsrattsinnehavare i flerbostadshus (hyreshusenhet) pa
annan fastighet. Fastigheter agda av stat, kommun eller kyrka och fastighe-
ter vars bostadsyta ar mindre an lokalytan ingar ej. Angaende population,

se teknisk beskrivning.

2) Avser populationsdel B for fastighetsagare och populationsdel C for
hyres- och bostadsréattsinnehavare i smahus pa annan fastighet. Angaende

population, se teknisk beskrivning.

3) Avser atgarder bekostade av hyres- och bostadsrattsinnehavare.




2.2 Om- och tillbyggnadsutgifter

Flerbostadshus

Fasighetsigarnas sammanlagda utgifter 1987 fér om- och
tillbyggnad i flerbostadshusen skattas till 11,4 miljarder kro-
nor. Hyres- och bostadsrittsinnehavarnas av egna medel beko-
stade Atgirder ingar sdledes inte i beloppet (se ocksé tabell 1).
De hir redovisade utgifterna 4r avsevirt storre 4n de tidigare
publicerad ombyggnadsutgifterna i Intikts- och kostnadsun-
dersokningen 1987 (SCB publikation Bo 32 SM 8801). De
storre utgifterna i denna rapport beror dels pa att kompletteran-
de uppgifter tagits in frin totalt ombyggda fastigheter som inte
ingar i IKU och dels pé att viss annan bearbetning och komp-
lettering gjorts. Detta beskrivs nidrmare i metodavsnittet.

De allmé#nnyttiga bostadsbolagens utgifter beriknas till 4,6
miljarder kronor, de privata dgarnas till 4,2 miljarder och
bostadsrittsféreningarnas till 2,6 miljarder kronor. En bety-
dande del av om- och tillbyggnadsverksamheten pégick i de
mindre kommunerna. Drygt en tredjedel av utgifterna kan
hanforas till kommuner med mindre &n 75 000 invanare (region
D). I dessa kommuner har bostadsrittsféreningamna det storsta
utgiftsbeloppet.

Tabell2 Om- och tillbyggnadsutgifter ar 1987 | flerbostadshus pa annan fastighet'

Agarkategori Milj kronor  darav* Kronor per
Region A Region B Region C Region D kvm total-
yta®

Allmannyttiga bostads-
foretag? 4614 1128 347 1496 1643 72

darav SABO 3 951 827 347 1417 1359 65
Privata bostadsféretag 4217 878 1082 1402 855 112

darav fysisk person 2 329 95 905 1027 302 126
Bostadsrattsférening 2558 233 65 335 1926 59
Samtliga 11 389 2239 1494 3233 4424 79

1) Utgifterna avser populationsdel A. Se teknisk beskrivning.

2) Inkl de allménnyttigt gda smahusen. Schablonmassigt berdknas om- och tillbyggnadsutgifterna till

150 milj kronor for dessa.
3)Totalyta = summa bostads-, lokal- och varmgarageyta.

4) Region A: Stor-Stockholm, region B: Stor-Goteborg, region C: kommuner i évrigt med mer @n

75 000 invanare och region D: évriga kommuner.

I tabell 2 anges ocksd om- och tillbyggnadsutgifterna per
kvadratmeter totalyta (summa bostads-, lokal- och varmgara-
geyta). For hela bestandet beriknas den genomsnittliga utgif-
ten till 79 kronor per kvadratmeter totalyta. Genomsnittsutgif-
terna varierar frin 59 kronor per kvadratmeter totalyta for
bostadsréttsforeningar till 126 kronor for dgarkategorin fysisk
person. Den uppmiitta skillnaden mellan det privata bestindet
och ¢vriga bestdnd kan antas till stor del bero pa att Alderssam-
mansittningen &r olika. Den privata delen av bestindet har ett
storre inslag av dldre (och sma) flerbostadshus. Salunda &r
omkring 70 procent av ldgenheterna i privatigda flerbostads-
hus &r 1985 beldgna i hus byggda fore 1961 jaimfért med ca 30
procent for allménnyttiga bostadsforetag och ca 50 procent for
bostadsrittsféreningar (Folk och bostadsrikningen 1985).

En delftrklaring till de uppmiitta skillnaderna i ombygg-
nadsutgifter per kvadratmeter totalyta kan fis med hjélp av

tabell 3. Dér framgar att ndgot mer &n hilften av de privata
dgarnas ombyggnadsutgifter ber6r sma fastigheter (mindre 4n
25 bostadsldgenheter) jamfort med omkring en tiondel for
bostadsrittsforeningar. Beridkningar av utgifterna per kvadrat-
meter for dessa sma fastigheter visar pa stora skillnader. De
genomsnittliga utgifterna per kvadratmeter totalyta for de
privatigda fastigheterna ligger pa ca 175 kr/m? jamf6rt med
omkring 66 kr/m? for fastigheter d4gda av bostadsrittsforening-
ar. Den nira tre gnger higre genomsnittsutgiften fér de sma
privatigda flerbostadshusen i kombination med att en strre
andel av de totala ombyggnadsutgifterna finns dir medfor att
den genomsnittliga ombyggnadsutgiften f6r det privatigda
bestindet i sin helhet pressas upp. Foér de allménnyttiga bo-
stadsforetagen dr det inte mojligt att géra motsvarande berik-
ningar eftersom utgifterna fér dem redovisas for hela foretaget
(se avsnittet teknisk information).




Tabell 3

Om- och tillbyggnadsutgifter ar 1987 i privat- och

bostadsrattsféreningsagda flerbostadshus efter
antal bostadslagenheter i fastigheten (forvalt-

ningsenheten), milj kronor!

Utgifterna  Antal bostadslégenheter
totalt -24 25-29 50-99 100-
Privat dgare 4217 2235 458 974 550
fysisk person 2329 1 350 311 658 10
jur person 1888 885 147 316 540
Bostadsratts-
férening 2 558 268 449 479 1362
1) Avser populationsdel A. Se teknisk beskrivning.
Smahus
Tabell4 Om- och tillbyggnads-
Om- och tillbyggnadsutgifterna fér smAhus uppgar totalt till ca utgifter | smahus ar
5 miljarder kronor. Nistan hela utgiftsbeloppet, eller 4,7 mil- 19872
jarder, kan hénforas till hus belégna pa annan fastighet vilka P e
utgor omkring 85 procent av antalet smahusfastigheter i den ghetstyp )
undersokta populationen. Annan fastighet
Friliggande hus 4163
Rad o kedjehus 491
Jordbruksfastighet 424
Samtliga 5078

Det framgér av tabell 5 att om- och tillbyggnadsutgifterna
for samtliga hus berdknats tillca 3 710kr per hus och till 20 500
kronor per hus dir om- och tillbyggnadsutgifter férekommit.
For de smahus som ligger pa annan fastighet blir motsvarande
genomsnittssiffror ndgot hgre. For hus med om- och tillbygg-
nadsutgift har medelutgiften for friliggande hus p& annan
fastighet beréknats till drygt 22 000 kronor per hus och fér
sméhus pé jordbruksfastighet till drygt 17 000 kronor per hus.

1) Avser populationsdel B. Se teknisk beskriv-
ning.

2) Exkl smahus som 6verlatits eller varit
utrymda under 1987.

Utgifterna f6r husen pa jordbruksfastighet kan i nAgon mén
vara underskattade pga insamlingsmetod. Urvalsobjekt for
smahusen dr smahusfastighet. Normalt 4r det dgaren som bor
i huset men da huset 4r upplatet mot avtal (hyresritt, arrende)
sd uppges i enkiten sannolikt endast avtalsinnehavarens
utgifter och inte de utgifter som 4garen kan ha haft. Denna del
kan inte kvantifieras.

Tabell 5 Genomshnittliga utgifter per hus ar 1987 fér om- och tillbyggnad av
smahus, f6r alla hus efter storlek samt f6r hus med utgift' 2
Fastighetstyp Alla hus Hus med om- och
Fardigstallandear Antal Genomsnittlig utgift per hus, kronor tillbyggnadsutgift
hus Bostadsyta, kvm Samt-  “Anfal Genom-
-99 100- 120- 160- liga hus snittlig ut-
119 159 gift per
hus kr
Annan fastighet
Friliggande hus
-1940 285 100 1700 4840 6440 18980 6280 60100 29800
1941-1960 185 500 2060 2600 9130 8820 4400 33 500 25 500
1961-1975 288 100 1070 1180 4150 4200 2770 50200 15800
1976-1986 195 100 4440 2890 3140 5280 3690 42200 17000
Sarmtliga friliggande 962 800 1830 2710 5190 9160 4320 186000 22400
Rad o kedjehus 198 800 - - - 2470 37 100 13 200
Jordbruksfastighet 206 300 2390 410 2070 2600 2060 24500 17 300
Samtliga hus 1367 900 3710 247600 20 500

1) Avser populationsdel B. Se teknisk beskrivning.
2) Exkl smahus som &verlatits eller varit utrymda under 1987.




Nedanstiende diagram belyser tabellens uppgifter om me-
delutgiften per hus f6r de friliggande husen pa annan fastighet.
Det framgir av diagrammet att utgifterna i stora drag 4r stdrre
for de storre husen 4n for de mindre inom samma aldersgrupp.
Skillnader i utgifter mellan hus av olika storlek 4r mindre fér
de yngre husen 4n for de dldre. Utgifterna minskar med husens
byggnadsar. For de senast byggda husen, fardigstillda under

perioden 1976-86, tycks dock utgifterna fér om- och tillbygg-
nad vara ndgot storre jamfort med nirmast foregdende alders-
grupp.

Inredning av 6vervaning och vind, isolering av garage och
tillbyggnad &r Atgérder som till stor del torde kunna férklara de
relativt stora genomsnittliga om- och tillbyggnadsutgifterna
for de senast byggda husen (byggda efter 1975).

Diagram 1 Genomshnittliga utgifter per hus ar 1987 f6r om- och

tillbyggnad av friliggande smahus pa annan fastig-
het, olika stora hus | kombination med fardigstall-

andear'?
Kronor
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1) Avser populationsdel B. Se teknisk beskrivning.
2) Exkl smahus som &verlatits eller varit utrymda under 1987.

De hir redovisade genomsnittsutgifterna baseras pa de ytor
som angivits i enkéten. Om bostadsytan blir storre efter om-
och tillbyggnadsatgirdema &r det troligt att det &r den senare
och stérre bostadsytan som uppges. Detta innebdr t ex att
utgifter f6r hus som fore atgérderna tillhor den ldgsta storleks-
gruppen (t o m 99 kvm bostadsyta) efter dtgdrderna kommer

attregistreras i ndgon storleksgrupp dédrutdver. P4 grund hirav
kan det f6religga en underskattning av utgifterna f6r de minsta
storleksgrupperna (sérskilt i den minsta) och en verskattning
for de storre. Nagra forsok att kvantifiera dessa eventuella
6ver- respektive underskattningar gors inte i denna rapport.




2.3 Underhalls- och repara-
tionsutgifter

Flerbostadshus

For &r 1987 berdknas fastighetstigarnas utgifter for underhall
och reparation i flerbostadshusen uppga till ca 8 miljarder
kronor. Dirtill kommer hyres- och bostadsréttsinnehavarnas
egna utgifter pa ca 1,1 miljarder.

Utslaget per kvadratmeter totalyta blir fastighetsigarnas ut-
gifter for underhall och reparation ungefér lika fo6r de bada
dgarkategorierna allménnyttiga bostadsforetag och privata
fastighetsiigare, 66 respektive 68 kronor. Bostadsrittsfore-
ningarnas utgift om 34 kronor per kvadratmeter kan déremot
tyckas varaanmirkningsvért 1g. Om medelutgifterna korrige-
ras med hyres- och bostadsrittsinnehavarnas egna utgifter
minskar emellertid skillnaderna patagligt. Med antagande om
att hela utgiften for bostadsforbéttringsdtgérden avser under-
hall och reparation kommer utgifterna att uppga till 55 kronor
for bostradsrittsféreningar och 67 resp 69 kronor f6r de 6vriga.
Den 4ters&ende skillnaden pé 13-14 kronor kan troligen till stor
del forklaras av att bostadsrittsféreningar har ligre omflytt-
ningsfrekvens och karaktir av dgd bostad (vilket antas medfo-
ra mindre slitage och mer eget arbete) och jamfért med de
privata, ett yngre bestand.

Smahus

Underhélls- och reparationsutgifterna ar 1987 for de i huset
boende #dgarna beriknas totalt uppgé till ca 6,4 miljarder
kronor varav ca 5,5 miljarder avser smahus pa annan fastighet.
Dessutom beriknas hyres- och bostadsrittsinnehavarnas egna
utgifter till ca 0,1 miljarder kronor f6r atgirder i smahus
belidgna pa annan fastighet vilka &r upplatna med hyres- eller
bostadsritt.

Av tabell 8 nistf6ljande sida framgar att fér omkring tre
fjardedelar av husen pa annan fastighet och tva tredjedelar av
husen p jordbruksfastighet finns underhalls- och reparations-
utgifter. Genomsnittsutgiften fér hus med utgift 4r ungefir lika
stor for respektive fastighetstyp , t ex 6 680 kronor vad giller
friliggande hus pa annan fastighet och 6 600 for hus pa jord-
bruksfastighet. Slis utgifterna ut p4 samtliga hus blir genom-
snittsutgiften 4 750 respektive 4 310 kronor.

Tabell6  Underhalls- och reparationsutgifter |
flerbostadshus ar 1987"
Agarkategori Fastighetsdgarens  Utgifter inkl
utgifter hyres- och bo-
Miljkr  Kr per kvm stadsréattsinne-
totalyta havarnas, kr per
kvm totalyta
Allmannyttiga
bostadsféretag 4234 66 672
SABO 4024 67 -
Privat agare 2562 68 692
Bostadsratts-
férening 1468 34 553
Totalt 8 264

1) Avser populationsdel A. Se teknisk beskrivning.

2) Hyresrattsinnehavarnas egna utgifter (drygt 200 milj kr)
motsvarar ungefar 1 kr per kvm totalyta. Totalyta = summa
bostads- lokal- och varmgarageyta).

3) Bostadsrattsinnehavarnas egna utgifter (drygt 900 milj kr)
antas avse underhall och reparation.

Tabell7  Underhalls- och repara-
tionsutgifter i smahus ar

1987'

Fastighetstyp Milj kr

Annan fastighet?
Friliggande hus 4569
Rad- och kedjehus 967

Jordbruk® 889

Totalt 6 425

1) Avser populationsdel B. Se teknisk be-
skrivning.

2) Agda hus med eget boende.

3) Agda hus med eget boende och hyrda
(bebodd av avtalsinnehavaren).




Tabell8 Genomsnittliga utgifter ar 1987 f6r underhall och reparation av smahus,

kronor!
Fastighetstyp Antal Alla hus Hus med underhalls-
Fardigstallandear  hus Genomshnittlig utgift per hus och reparations-
Bostadsyta, kvm utgifter
-99 100- 120- 160- Samt- Antal Genom-
119 159 liga hus snittsut-
gift per
hus, kr
Annan fastighet
Friliggande hus
-1940 285100 4510 3030 5690 10430 5420 193600 7700
1941-1960 194500 4070 4870 5190 6960 4720 132900 6900
1961-1975 288100 4740 5320 5720 6690 5580 224700 7160
1976-1986 195100 1780 2480 2540 2850 2560 132500 3770
Samtliga 962800 4270 4090 4780 6510 4750 683600 6680
Rad o kedjehus 198 800 - - - - 4870 153700 6300

Jordbruksfastighet 206300 2670 3250 5240 5450 4310 128000 6600

1) Avser populationsdel B. Se teknisk beskrivning.

Diagram 2 belyser genomsnittsutgifterna for de friliggande dem nagot mindre &n hilften av genomsnittsutgiften fér den
husen pa annan fastighet. Det framgar att for alla storleksgrup- ndrmast &ldre &ldersgruppen. Den ligre genomsnittsutgiften
per, utom den storsta, 4r genomsnittsutgiften ungefdr lika stor kan till stor del forklaras av att det i nyare hus av naturliga skl
for de tre dldsta Aldersgrupperna. For den Aterstidende och fordras mindre underhall och reparation.
yngsta Aldersgruppen, hus fardigstillda under aren 1976-86, For de storsta husen &r utgifterna for de 4ldre Aldersgrupper-
minskar ddremot genomsnittsutgiften patagligt och blir for na dock avsevirt hogre.

Diagram 2 Genomsnittliga utgifter per hus ar 1987 f6r underhall och repara-
tion av friliggande smahus pa annan fastighet, olika stora hus
| kombination med fardigstallandear’

Kronor
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1) Avser populationsdel B1, se teknisk beskrivning.
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2.4 De redovisade uppgifterna omfattar inte hela bostadsbestan-

det

De understkningar, fran vilka resultaten till dennaredovisning
himtats, ticker stérre delen av bostadsbestindet, dock inte
hela. Utgifterna fér de delar av bestAndet som inte ingdr i
nagondera understkning redovisas inte i denna rapport. Dessu-
tom kan en underskattning av de redovisade utgifternas storlek
for om- och tillbyggnad hérrora fréin ett relativt stort bortfall i
kombination med olikhet mellan svarsdelen och bortfallsde-
len. I det féljande beskrivs forst de delar av bostadsbestindet
som ligger utanfor de olika undersdkningarna och gors en
uppskattning av hur stora dessa delar 4r. Avslutningsvis berors
bortfallet.

Fastighetsigarens utgifter for hyreshus' #gda av staten,
kommun eller kyrkan ingér inte i de redovisade skattningarna.
Detta berdr en bostadsyta pa drygt 2 miljoner kvadratmeter
eller ca 1,5 procent av totala bostadsytan i hyresfastigheterna.

Hyreshus p4 jordbruksfastighet, vilket omfattar ca 1 miljon
kvadratmeter, ingr inte.

De privata fastighetsigarnas och bostadsréttsféreningarnas
utgifter f6r hyreshusenheter med andra taxeringskoder 4n 320
och 321 ingér inte i skattningamna (hotell- och restaurangbygg-
nader, kioskbyggnad, enheter med huvudsakligen lokaler
m m). Detta berdr omkring 1 miljon kvadratmeter bostadsyta
vilket #r mindre 4n 1 procent av totala bostadsytan i hyres-
husen.

I de redovisade utgifterna for fastighetsigarna ingdr inte
privatigda och bostadsrittsféreningségda hyreshus (med taxe-
ringskod 320 och 321) vars bostadsyta dr mindre &n lokalytan
(ca 2,3 milj kvadratmeter bostadsyta), ca 20 000 fastigheter
med mindre #n 500 kvadratmeter bostadsyta (ca 11 milj kva-
dratmeter bostadsyta), fastigheter med byggnadsvéirde mindre
4n 100 000 kronor samt s k kategorihus (studenthem o dyl). For
de hir nimnda bestinden (se populationsdel A1) uppgar bo-
stadsytan sammanlagt till ca 16 miljoner kvadratmeter vilket
motsvarar omkring 11 procent av totala bostadsytan i hyres-
husen. Av de ca 20 000 fastigheterna med mindre &n 500 kva-
dratmeter bostadsyta som nimndes ovan har omkring tvé
tredjedelar ett nybyggnadsar eller 4satt vérdedr tidigare dn
1961, dvs till stora delar ett #ldre bestdnd. (Vid mer omfattande

1) Med hyreshus avses hir flerbostadshus och 6vriga hyreshus.
Flerbostadshus #r hyreshus vars bostadsyta 4r storre &n lokaly-
tan. Ovriga hus bestar av hyreshus vilkas bostadsyta 4r mindre
4n lokalytan och i vissa fall saknas helt (t ex kioskbyggnad och
parkeringshus).

ombyggnad Asitts fastigheten ett yngre men fiktivt nybygg-
nadsdr, ett s k virdear. Virdearet bestims av ombyggnadens
omfattning.)

Sammanfattningsvis vad avser fastighetsigarnas utgifter
for flerbostadshus 4r det sammanlagt omkring 87 procent av
bostadsytan i flerbostadshus som ingér i skattningarna vilket
utgdr omkring 85 procent av totala bostadsytan i hyreshus.

Bland smahusen (en- och tvAbostadshus), for vilka dgaren
redovisar sina utgifter, ingar inte de hus som bytte dgare, var
utrymda eller ingick i dgarens rorelse. Totalt 4r det omkring
150 000 sddana smihus som inte ingdr. Tvabostadshus pé
jordbruksfastighet ing&r men inte de ca 50 000 tvbostadshu-
sen beldgna pd annan fastighet. Av totalt omkring 1,8 miljoner
smahus ingér ca 90 procent.

Nistan hela bostadsbestindet (hyreshus och sméhus) pa
annan fastighet ticks av den undersdkning som skattar hyres-
och bostadsrittsinnehavarnas utgifter for egna atgarderi ligen-
heterna. Dock ingér inte t ex specialbostider och méblerade
lagenheter.

Fritidshus berors 6ver huvud tagetinte av ngondera under-
sokning.

En underskattning av de beriknade utgifterna fér om- och
tillbyggnad i de undersokta bestAnden kan hérréra frin bortfal-
let. Hiir avses bortfallen frAn urvalen av sméhus, flerbostads-
hus som 4gs av bostadsrittsféreningar och privata dgare (all-
ménnyttiga bostadsbolag ingér €j i nigot urval, de totalunder-
soks). Bortfallet fér smahus respektive flerbostadshusen pa
annan fastighet uppgar till ca 20 procent och fér smahus pa
jordbruksfastighet till ca 12 procent. For att kompensera detta
vid skattningarna av utgifterna har en bortfallsjustering gjorts
med hjilp av medelvirden i svarsdelen. Om medelvirdena for
om- och tillbyggnadsutgifterna i bortfallsdelen avviker frin
medelvirdena i svarsdelen uppstir skevhet i skattningarna.
Om férekomsten av ombyggnadsprojekt eller ombyggnadsut-
gifterna i genomsnitt 4r storre for bortfallsdelen 4n for de
svarande underskattas utgifterna vid berdkningarna.Nigon
analys av bortfallet for kvantifiering av eventuell underskatt-
ning har inte genomférts infér publiceringen av denna rapport.




3. Teknisk beskrivning

3.1 Population

Inedanstiende tabla ges en beskrivning av de delar av bostads-
bestindet som omfattas av undersékningen och bostadsbestén-
dets ¢vriga delar. De stora rutorna beskriver undersékningens
olika populationsdelar, flerbostadshus (A), smahus (B) samt
bostadsldgenheter (C). Inom varje sddan ruta anges vilka
objektsom ingériundersékningspopulationen och vilka objekt
som &r exkluderade. Exempelvis for bostadsbestdndet sm&hus
pa annan fastighet (ruta B1) ingér enbostadshus men ej tvabo-
stadshus.

Unders6kningama ticker en stor del av bostadsbestindet
(for kvantifiering — se ovan avsnitt 2.4). Vissa delar av bo-
stadsbestindet, t ex sma flerbostadshus ingér inte. Uppgifter
om utgifter for bostadsforbéttringar ingdr som en del i
understkningsenkiterna.Det 4r underskningspopulationen
for var och en av understkningarna som avgjort i vilken grad
bostadsbestindet téckts. I nidsta avsnitt finns mer att lisa om
understkningsmetod och vilka unders6kningarna #r varur
uppgifter himtats.

Populationsdel A. Understkningspopulationen bestar av
flerbostadshus och i liten man (se ruta A2) smahus. Det &r fast-
ighetségarens utgifter som mits. Den populationsdel som
Askadliggors i ruta A1 omfattar de hyreshusenheter som i
fastighetstaxeringregistret har taxeringskod 320 och 321, dvs
byggnader med huvudsakligen bostéder respektive byggnader

med bade bostider och lokaler. I denna populationsdel ingar
#gargrupperna bostadsrittsféreningar och privata 4gare (inkl
stiftelser o dyl, dock ej allménnyttiga bostadsbolag vilka ingar
i A2). Agargrupperna stat och kommun (inkl landstingskom-
mun) ingér inte. Se ruta A3. Det framgar av tablan att bl a de
sma flerbostadshusen och de fastigheter ddr bostadsytan 4r
mindre &n lokalytan inte ingdr i undersdkningen. Populations-
del A2 bestdr av de allménnyttiga bostadsbolagens bestind av
fastigheter och det 4r bolagens totala utgifter f6r bostadsf6rbit-
tringar som méits. Detta innebér att i denna populationsdel ingar
alla de olika typerna av hyreshus som bolagen 4ger (dvs ocksi
de med bostadsytan mindre 4n lokalytan) samt #ven smihusen,
vilka endast utgér en liten andel eller omkring 40 000 smahus.
Dock ingdr inte ett fital smd SABO-anslutna allm#nnyttiga
bostadsbolag vars totala bostadsyta 4r mindre 4n den totala
lokalytan.

Populationsdel B. Omfattar sm&hus med vissa undantag.
Ruta B1 avser smahus pa annan fastighet vilka 4r bebodda av
dgaren. Hir ingdr enbostadshus men inte tvibostadshus och
inte de hus som &verléts eller var utrymda 1987. Sméhus pa
jordbruksfastighet ingdr i den populationsdel som beskrivs i
ruta B2 och omfattar sdvil en- som tvibostadshus. Utgifterna
for hus pa jordbruksfastighet avser dels dgarens utgifter fér hus
bebodda av dgaren och dels utgifter frAn de boende som bor i
hus med hyresritt o dyl.

Populationsdel C. Denna populationsdel bestar av Ligen-
heter (permanenta bostider) som 4r upplatna mot hyres- eller
bostadsritt i hus pa annan fastighet. Alla 4garkategorier ingdr.
Légenheter i hus pa jordbruksfastighet berors inte. Uppgifts-
limnarna 4r de hushall som bor i ligenheterna.
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Undersokningens omfattning

Uppgifts-
ldmnare

Al och A2.
Fastighets-
dgare

B1. Agare

B2. Agare eller
avtalsinne-
havare

C. Hyres- och
bostadsritts-
innehavare

Flerbostadshus
Al Agda av privata och bostadsrittsféreningar

Ingér

* hyreshus med huvudsakligen bostider
samt hyreshus med bostider och
lokaler (hyresfsatigheter med
taxeringskod 320 och 321! och med
bostadsytan stdrre @n lokalytan)

A2 Agda av allminnyttiga bostadsféretag

Ingér
» foretagens hela bestidnd.

A3 Agda av stat, kommun, landsting eller kyrkan

Ingér ej

» jordbruksfastighet

« bostadsytan mindre &n 500 m?

« byggnadsvirdet mindre dn 100 000 kr

» lokalytan storre @n bostadsytan

« kategoribostadshus (andelsigt, pensions- och
dlderdomshem, studenthem o dyl)

» rivningsfastigheter
Uppskattas till ca 18 milj kvadratmeter
bostadsyta (fritidshus ej medriknat)

Ingér ej

* SABO-anslutna bostadsforetag i vilka mer 4n hilften av
lagenheterna hyrs ut moblerade eller féretagets samman-
lagda lokalyta ér storre 4n dess sammanlagda bostadsyta

Ingér ej
« Fastigheter tillhérande dessa dgarkategorier ingér inte alls.
Omfattar ca 2 milj kvadratmeter bostadsyta.

Smahus
B1 Annan fastighet
Ingér

« enbostadshus med eget &gande
och boende

B2 Jordbruksfastighet

Ingér
« eget dgande och hyresritt
« en- och tvdbostadshus

Ingér ej

« tvibostadshus

* huset ingdr i dgarens rérelse

* bebos ej stadigvarande av dgaren

* dverldtna 1987

« 4gt av juridisk eller flera fysiska personer (ej makar)
« fritidshus

Ingér ej

« dgda av allminnyttiga bostadsbolag
* utrymt pga ombyggnad

« gj anvint som permanentbostad 1987
« fritidshus

Ingér

« flerbostadshus (alla
taxeringskoder)

« smihus (en- och tvdbostadshus)

Ligenheter upplatna mot hyres- och bostadsratt

Ingér ej

» jordbruksfastighet

» mdblerad ligenhet

« specialbostad

* hyresfritt upplaten ligenhet
« fritidshus

1) Taxeringskoderna 320 och 321 motsvarar de tidigare taxeringskoderna 22 och 24.




3.2 Metod

Insamling av uppgifter om utgifter fér bostadsforbéttringar
(om- och tillbyggnad, underhall och reparation) sker via fragor
iolika enkiter. Uppgifter frin de allménnyttiga bostadsféreta-
gen erhdlls genom en totalunderstkning, fér $vriga popula-
tionsdelar skattas utgifterna fran urval. Nedan f6ljer en kortfat-
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tad beskrivning avde SCB-underskningar och den SABO-un-
derstkning fran vilka uppgifter 4r himtade samt en redogdrel-
se for de komplettereringar, bearbetningar och antaganden
som gjorts vid sammanstillningen av denna rapport.

Populationsdel A

Ruta A1.

Undersokning: Intiikts- och kostnadsunderskningen (IKU)
for flerbostadshus 1987 (publikation Statistiska meddelanden
Bo 32 SM 8801).

Urval: stratifierat urval om cirka 4 300 privatigda
fastigheter och bostadsrittsféreningar

Uppgiftslamnare: fastighetsigaren
Insamling: postenkét

Variabler: 1. Utgifter f6r ny-till- och ombyggnad

2. -ddrav ny- och tillbyggnad

3. Reparationer och underhall1987 (hela
utgiften redovisas 4ven om skatteméssig
fordelning pa flera &r gjorts)

Period: rikenskapséret
Objektsbortfall: ca 19 procent
Bortfallskorrigering har gjorts

Komplettering

En komplettering gjordes for de fastigheter och bostadsrittsfo-
reningar som 1987 varit utrymda pga ombyggnad och upp-
giftslimnaren meddelat detta till SCB. Kompletteringen med-

Ruta A2.

Avser de allminnyttiga bostadsféretagen.

Undersokning: Intikts- och kostnadsunderstékningen (IKU)
for flerbostadshus 1987.

Totalundersokning: SABO-organisationen samlar in
uppgifter frdn de SABO-anslutna féretagen (291st).
SCB samlar in uppgifter fran de 6vriga féretagen (90
st)

Uppgiftslamnare: fastighetsdgaren

Variabler: SABO: 1. Ny- och tillbyggnadsutgifter

forde att de skattade utgifterna f6r om- och tillbyggnad Skade
visentligt och utgériresultatredovisningen omkring tre fjirde-
delar av totala beloppet.  kompletteringsenkiten efterfrigades
utgifter for om- och tillbyggnad direkt, till skillnad frin
enkiten i 1987 ars IKU-understkning dir ombyggnadsutgif-
terna definitionsméssigt blir skillnaden mellan variabel 1 och
variabel 2. Tidigare r har sidana fastigheter som varit utrymda
fér ombyggnad i IKU utgjort 6vertickning och dirfor exklude-
rats frAn unders6kningspopulationen. De tidigare i IKU publi-
cerade uppgifterna angéende 1987 &rs ombyggnad har dérf6r
justerats i denna publikation.. Motsvarande bearbetningar av
tidigare argangar av IKU skulle ocks& medféra en héjning av
utgiftsnivierna.

Antaganden i resultatredovisningen

Antagande 1. Enligt IKU-enkiten &r utgifterna for ombygg-
nad definitionsmissigt skillnaden mellan variabel 1 och varia-
bel 2. I resultatredovisningen i denna rapport antas dock att
hela beloppet avseende variabel 2 (ca S00 miljoner) 4r utgifter
for enbart nybyggnad och att tillbyggnadsutgifter ingér i det
framridknade ombyggnadsbeloppet. Mitvariabeln for de fast-
igheter som omfattades av kompletteringen 4r om- och
tillbyggnadsutgifter enligt redogérelsen ovan.

Antagande 2. UnderhAllsutgifterna per kvm totalyta for de
fastigheter vilka berordes av ovanstiende komplettering antas,
vid berdkning av utgiftsbelopp, vara densamma som for de
Ovriga fastigheterna.

2. Ombyggnadsutgifter
3. UnderhAlls- och reparations-
utgifter

Ovriga: 1. Nybyggnadsutgifter
2. Tillbyggnadsutgifter vid sepa-
rat atgird
3. Ombyggnad inkl ev tillbygg-
nad i samband med ombyggnad
4. Underhalls- och reparations-
utgifter

Period: rikenskapséret

Objektsbortfall: totalt ca 4 procent (motsvarar 1 pro-
cent av bostadslidgenhetsbestindet)

Bortfallskorrigering har ej gjorts.
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Komplettering

Komplettering 1. Av variabelférteckningen ovan framgr att
for SABO-foretagens del ingér tillbyggnads- och nybyggnads-
utgifter i samma mitvariabel (SABO-variabel 1) samt att
ombyggnadsutgifterna méts for sig. Genom en kompletterande
enkiit frin SCB har féretag som redovisat Ny- och tillbygg-
nadsutgifter stérre 4n 1 milj kronor fordelat utgifterna pa
nybyggnad respektive tillbyggnad. P4 si sitt skapades en ny
variabel, nimligen Om- och tillbyggnadsutgifter. Det 4r denna
nya variabel som ingér i resultatredovisningen.

Komplettering 2. Ytterligare en enkiit frin SCB till de SABO-
foretag vilka haft O kronor i utgifter for byggnation pa det
databand som SCB erhallit frAin SABO.

Dessa tva kompletteringsenkiiter tillférde utgifter vilket mot-
svarar drygt en fjardedel av de i féregdende kapitel redovisade
totala om- och tillbyggnadsutgifterna fér de allménnyttiga
bostadsforetagen.

Populationsdel B

Ruta B1

Undersokning: Bostads- och hyresundersékningen 1987
(publikation Statistiska meddelanden Bo 31 SM 8904).

Urval: stratifierat urval om ca 5 500 sméhusfastigheter
(enbostadshus) p4 annan fastighet

Uppgiftslamnare: Zgaren som bor i huset

Variabler: 1. Utgifter fér om- och tillbyggnad av
huset

2. Utgifter for underhall, reparation eller
utbyte av nigot forslitet

(Frigorna besvaras med kryss f6r angi-
vet intervall. For utgifter storre 4n

70 000 kr (ombyggnad) och 8 000 kr
(underhall) efterfrgas den faktiska
utgiften.)

Period: kalenderar
Objektsbortfall: ca 19 procent

Bortfallskorrigering: har gjorts

Ruta B2

Undersokning: Energistatistik fér smahus (publikation Stati-
stiska meddelanden E 16 SM 8801).

Urval: stratifierat urval om ca 1 200 sméahus p4
jordbruksfastighet (en- och tvabostadshus)

Uppgiftslamnare: den som bor i huset (4garen eller
hyresgist)

Variabler: samma som i ruta Bl
Period: kalenderir
Objektsbortfall: ca 12 procent

Bortfallskorrigering: har gjorts

Populationsdel C

Undersokning: Bostads- och hyresundersékningen 1987
(publikation Statistiska meddelanden Bo 31 SM 8903).

Urval: stratifierat urval om ca 13 400 ligenheter
upplatna med hyres- eller bostadsritt

Uppgiftslimnare: hyres- resp bostadsrittsinnehava-
ren

Variabler: 1. Utgifternas storlek under 1987 for
atgérder i ligenheten vilka bekostats av
hyresgésten/bostadsrittsinnehavaren
(Frigan besvaras med kryss for angivet
intervall. For utgifter stérre dn 10 000 kr

efterfrigas den faktiska utgiften.)
Period: kalenderir
Objektsbortfall: ca 24 procent

Bortfallskorrigering: har gjorts




List of terms

allménnyttiga bostadsféretag  semi-public bodies

annan fastighet non-agricultural real estate

antal number of

bostadsritt a co-operative building
society dwelling

bostadsyta useful floor space (of
dwellings)

bostadsrittsférening co-operative building

society

efter by

fastighetstyp type of real estate

fastighetségare real estate owner

flerbostadshus multi-dwelling building

friliggande hus detached houses

fardigstillandear year of completion

hus house

hyresritt rented dwelling

jordbruksfastighet agricultural real estate

kronor (kr) Swedish crowns (SEK)

kvadratmeter (kvm) square meters

ligenheter dwellings

Summary

13

medelutgifter average amount of expendi-
tures

ombyggnad rebuilding

om- och tillbyggnadsut- expenditures for rebuilding

gifter and additions

privata #gare private owners (enter-
prises, persons)

procent per cent

rad- och kedjehus terraced and linked houses

SABO Swedish Public Utility
Housing Enterprises

samtliga all

sméahus one- or two-dwelling houses

tillbyggnad additions

totalyta total floor space (excl not
heated parking places)

underhall och reparation maintenance and repairs

utgifter expenditures

dgarkategori type of ownership

dgda owned

This report contains statistical information about expenditures
in 1987 for rebuilding, additions, maintenance and repair of
multi-dwelling houses as well as one- or two-dwelling houses.
Statistical reports with such information are to be published
once a year.

The presented results are based on three different statistical
surveys produced by Statistics Sweden. Estimates concerning
semi-public bodies are based on a census and concerning other
categories of owners on sample surveys. About 85 per cent of
the useful floor space in multi-dwelling buildings and about 90
per cent of one- or two-dwelling houses are covered by the
surveys. Categories not covered are multi-dwelling buildings

owned by the state, church or a local authority. Also excluded
are multi-dwelling buildings owned by private enterprises or
persons, and housing co-operatives where the useful residen-
tial floor space is less than the non-residential floor space.

The total expenditures in 1987 for rebuilding, additons,
maintenace and repairs are estimated to about SEK 32 billions.
Approximately half of the total was spent on rebuilding and
additons of which SEK 11 billions directed to multi-dwelling
buildings and SEK 5 billions to one- or two-dwelling houses.
About the same amount, or SEK 16 billions, was spent on
maintenance and repairs.
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