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1. Inledning

Bakgrund

Under senare 4r har intresset ¢kat fér en utvidgad och samlad
statistisk information om arliga utgifter for bostadsforbittring-
ar. Denna rapport avser utgifter for ir 1988. Tidigare har
publicerats en rapport som avser utgifterna 4ret fére.

Statistiken #r inriktad pa att ge information om de Arliga
utgifterna i bostadsbestindet fér om- och tillbyggnad, under-
hall och reparation. Obetalt arbete ( frimst férekommande i
sméhus , mindre flerbostadshus och bostadsrittsféreningar)
ingér siledes inte i undersokningen. De redovisade utgifterna
ticker stdrre delen av bostadsbestAndet.

Underlaget for statistiken #r himtat frin tvA olika under-
stkningar som genomf6rs av SCB:s Enhet for bostads- och
fastighetsstatistik, nimligen Intikts- och kostnadsundersok-
ningen for flerbostadshus 1988 (IKU) samt Energistatistik for
smihus 1988. En viss komplettering har skett for
flerbostadshusen.

Nista publicering, som avser utgifterna for 4r 1990, berik-
nas ske forsta halvaret 1992 (senare delen).

Engelsk ordlista och sammanfattning/list of terms and summary in English

Kort om statistiken

Statistiken omfattar flerbostadshus p4 annan fastighet samt
sméhus pa annan fastighet och jordbruksfastighet. Fritidshus
berdrs ej.

For flerbostadshusen ingdr i understkningen fastigheter
dgda av allménnyttiga bostadsforetag, olika slag av enskilda
dgare samt bostadsréttsféreningar. Fastigheter 4gda av staten,
kommuner eller statskyrkan omfattas ddremot inte av under-
sokningen.

For enskild dgare och bostadsrittsférening ingir de
taxeringsenheter vars bostadsyta 4r stérre 4n lokalytan samt dir
bostadsytan 6verstiger 500 kvadratmeter och byggnadsviirdet
dr stérre dn 100 000 kr. I de allménnyttiga bostadsbolagen
ingér féretagets hela bestind (dock ingér inte i undersokningen
de foretag didr mer 4n hilften av bostidderna bestar av kategori-
bostéder eller lokalytan &r stérre 4n bostadsytan).

Statistiken om smihus avser en- och tvdbostadshus pa
annan fastighet och jordbruksfastighet.
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2. Resultat
2.1 Utgifterna totalt

Utgifterna &r 1988 for om-, tillbyggnad och underhall av

fastigheterna i det undersokta bestindet skattas till totalt 39 /

miljarder»k_@nor. Ungefir halva beloppet utgors av Ater-
invesieria i form av ombyggnad, tillbyggnad och
standar ttrande underhdll och den andra hilften av
reparationer och ¢vrigt underhall. Jimfoért med féregiende &r
uppskattas de totala utgifterna ha 6kat med ungefir 3 miljarder
kronor varav 2 miljarder f6r aterinvesteringar.

For fastigheter med flerbostadshus beriknas utgifterna uppga
till drygt 14 miljarder kronor for terinvesteringar och drygt
10 miljarder for underhdll och reparationer. Sammantaget
ligger utgifterna for dessa fastigheter p& ungefir 25 miljarder
kronor.

For smahusfastigheterna skattas utgifterna for ater-
investeringarna till 6 miljarder kronor och f6r underhdll och
reparation till drygt 8 miljarder, dvs totalt 14 miljarder kronor.

Tabell 1 Totala utgifter ar 1988 f6r ombyggnad, tillbyggnad och
standardfdrbattringar samt underhall och reparation

(milj kr)
Om- och Underhall, Totalt
tilbyggnad, reparation®
standard-
forbattring
Flerbostadshus' 14 400 10 500 24 900
Smahus
Annan fastighet 5 400 6900 ° 12 300
Jordbr.fastighet 500 1200 1700
Totalt 20 300 18 600 38 900
1) Avser allmannyttiga bostadsféretag, enskilt agda fastigheter med flerbo- J

stadshus och bostadsrattsféreningar (flerbostadshus). Fér allmanyttiga bo-
stadsforetag ingar foretagets hela fastighetsbestand. For de enskilt agda
fastigheterna och bostadsrattsféreningarna ingar ej t ex fastigheter med
mindre bostadsyta dn 500 kvm eller med mindre bostadsyta &n lokalytan. |
undersdkningen ingar ej jordbruksfastighet, fastigheter med dgarkategori stat,
kommun eller statskyrkan. (Se ocksa sid 7 Undersékningens omfattning). J

2) Har ingar ocksa bostadsrattsinnehavarnas egna utgifter som ungefarligen
ligger pa 1,2 miljarder kr (kélla: Bostads- och hyresundersékningen 1987
indexuppraknat).

3) I beloppet ingar hyresrattsinnehavarnas egna utgifter som schablonmassigt
har beraknats till 100 milj kr for flerbostadshus och 25 milj kr fér hyrda smahus.
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2.2 Om- och tillbyggnadsutgifter, standardférbattringar

Flerbostadshus

De sammanlagda utgifterna 1988 fér om-, tillbyggnad och
standardforbéttrande underhéll i fastigheter med flerbostads-
hus skattas till drygt 14 miljarder kronor. Utgifterna for fastig-
heter som &gs av de allmédnnyttiga fastighetsbolagen berik-
nas till ndrmare 7 miljarder kronor och till drygt 3,5 miljarder
for de enskiltdgda fastigheterna och till ndgot under 4 miljarder
for bostadsrittsféreningsdgda fastigheter. En betydande del
eller omkring hilften av utgifterna for Aterinvesteringarna
(drygt 6 miljarder kronor) kan hinféras till kommuner med
mindre dn 75 000 invanare (region D). I dessa kommuner har
bostadsrittsféreningarna det storsta utgiftsbeloppet.

For samtliga fastigheter i det undersdkta bestAndet beriknas
den genomsnittliga utgiften till 93 kronor 'per kvadratmeter

totalyta. Den hégre utgiften per kvadratmeter for enskilda
jamfort med bostadsrittsforeningar antas huvudsakligen bero
pa ett storre inslag av dldre hus for de enskilda. Omkring tv4
tredjedelar av bostadslidgenheterna i enskild dgo 4r beldigna i
hus byggda fore 1961 jamfort med ungefiar hilften for
bostadsrittsféreningar (uppskattning utifran Folk och bostads-
rikningen 1985). De allm#nnyttiga foretagen har en hdogre
utgift per kvadratmeter 4n de dvriga trots ett betydligt yngre
bestind (omkring entredjedel av bestandet 4r byggt fore 1961)
De hogre utgifterna ér till stor del forknippade med sirskilda
&tgérder foranledda av miljonprogrammets brister (ombygg-
nad av tak, flytspackel, miljoforbéttringar m m).

Tabell 2  Utgifter f6r om- och tillbyggnad samt standardférbattringar ar 1988 i fler-
bostadshus (annan fastighet)
Agarkategori Milj kronor  darav® Kronor per
Region A Region B Region C Region D kvm total-

yta?

Allmannyttiga bostads- '

foretag' 6 870 990 730 2940 2210 107

darav SABO 6 360

Enskild agare* 3630 630 780 710 1510 99

Bostadsrattstérening* 3860 390 440 440 2590 88

Samtliga 14 360 2010 1950 4090 6310 93

1) Utgifterna avser foretagets hela fastighetsbestand. Har ingar t ex ombyggnad av smahus vilket

schablonmassigt uppskattas till 200-300 milj kr.

2)Totalyta = summa bostadsyta, lokalyta samt varm- och termogarageyta.
3) Region A= Stor-Stockholm, region B= Stor-Géteborg, region C= kommuner i évrigt med mer &n

75 000 invanare och region D= 6vriga kommuner.

4) Utgifter for standardforbattrande atgarder for enskilda och bostadsrattsféreningar har inte alltid
uppgetts pa SCB:s enkaét varfor de totala utgifterna ar nagot underskattade.

Tabell 3

Utgifter for om-, tillbyggnad samt standardférbattringar ar 1988
| flerbostadshus agda av enskild och bostadsrattsférening

Omkring hilften av de totala Aterinvesterings-

utgifterna i de enskilt 4gda fastigheterna beror Agare Storlek, antal bostadslagenheter! Totalt
relativt sma fastigheter (mindre 4n 25 -24 25-49  50-99  100-
bostadslidgenheter). Utgifterna per ldgenhet f6r Enskild
de sma fastigheterna 4r jamforelsevis stora. totalt, miljkr 1 860 900 400 460 3620
per lagenhet, kr 11200 6230 4370 760 7250
Bostadsrattsforening
totalt, miljkr  , 350 350 1110 2050 3860
per lagenhet, kr 5940 3910 10530 5680 6270

1) Antal bostadslagenheter per utvald taxeringsenhet.
2) Genomsnittetgler lagenhet &r beraknat pa summan av bostads- och

lokallagenheter.

and bostadsratter utgor bostaderna ungefar 95 procent

av samtliga lagenheter. | det enskilda bestandet ar motsvarande siffra 93

procent.



Smahus

Utgifterna for om- och tillbyggnad samt standardférbittrande underhall Tabell 4 Om- och tillbyggnhadsut-
avseende smahusfastigheter skattas till nirmare 6 miljarder kronor. Under- gifter i smahus ar 1988
sokningen omfattar omkring 1,6 miljoner smédhus (friliggande en- och —— —— ,
tvAbostadshus samt rad- och kedjehus). Husen skall ha varit bebodda storre REe ik A TR
delen av Aret.

Genomsnittsutgifterna for samtliga hus berdknas till ca 3 500 konor per Annan fastighet 5400 1475
hus. Beriiknas gcnomsniflsutgi.ftema istillet endast for de hus for vilka man Jordbruksfastighet 500 195
uppgett ombyggnadsutgift fas i runda tal 14 000 kronor per hus. F6r hus pa
jordbruksfastighet med sddan om- och tillbyggnadsutgift ligger utgifterna Samtliga 5900 1670
pé& omkring 9 000 kronor per hus och for hus pa annan fastighet 14 000 . -
keotiot « Har ingar en- och tvabostadshus (friliggande

: hus samt rad- och kedjehus), se Unders6kning-
ens omfattning sid 7.
Genomsnittsutgifterna baseras pa Tabell 5 Genomsnittliga utgifter per hus ar 1988 fé6r om- och tillbyggnad
de ytor som angetts i SCB:s enkiit. samt standardfoérbattringar av smahus
Om bostadsytan blir st6rre efter om- S i _— i
. as 8| a hus us om- oCl
och ullbyggnadsétgﬁr derna kan det FArd.i:stali!:dear Antal Genomsnittlig utgift per hus, kronor tillbyggnadsutgift
iendel fall varaden senare och stér- hus f:‘“’m&:‘go’f = e fa’“' :"‘3' U‘Q*:"'
re bostadsytan som angivits i enki- 119 159 w s f,‘:n:s'
ten. Detta skulle i s fall innebéra att
. Annan fastighet
tex utgifter for hus som fore atgir- -1940 405000 2100 5800 8900 6000 5500 104000 21000
derna tillhdér den lagsta storleks- 1841-1960 272 000 2300 2900 6 100 11 000 4 300 81000 14 000
. 1961-1975 476 000 2000 2700 2700 3800 2700 128 000 10 000
gruppen (upp till 99 k\{adrannclcr 1976-1986 322000 4700 2300 1400 3800 2200 65000 11000
bostadsyta) eflel: en ulll?yggnad Sarntliga annan fastighet 1475000 2300 3300 4000 5400 3700 378000 14000
kommer att registreras i nigon ,
Jordbruksfastighet 195 000 900 330 5100 2100 2400 52 000 9 000
storleksgrupp dirdver.
Samtliga hus 1 670 000 3 500 430 000 14 000
Diagram 1 Diagrammet belyser uppgifterna som

gesitabell 5 om medelutgiften per hus for
huspd annan fastighet. I storadrag giller att
utgifterna f6r de storre husen ér stérre dn for
de mindre inom samma aldersgrupp. Skill-
nader i utgifter mellan hus av olika storlek

Genomsnittliga utgifter per hus ir 1988 for om- och
tillbyggnad av smihus pid annan fastighet

Kronor Armindre for de yngre husen #n for de #ldre.
12000 - I stort minskar utgifterna med husens bygg-
] N nadsér.
i
1 'l' \‘
9000 - .0 . N
| Sene f' \\
1 o’ °'~.,'~ % Husets bostadsyta,
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2.3 Underhalls- och reparationsutgifter

Flerbostadshus

Utgifter for underhall och reparation i flerbostadshusen skattas
for &r 1988 till drygt 10 miljarder kronor. I genomsnitt dr
utgifterna ungefir lika stora for allménnyttiga bostadsforetag
och den enskilda dgargruppen eller 76 respektive 74 kronor per
kvadratmeter totalyta. For bostadsrittsforeningsigda fastighe-
ter ligger utgifterna omkring 10 kronor ligre eller 65 kronor
per kvadratmeter.

I bostadsrittsféreningar dr vanligtvis underhallet uppdelat
mellan foéreningen och bostadsrittsinnehavarna. I stort sett
ligger underhdllet av ligenheten pa bostadsrittsinnehavaren
medan det gemensamma underhallet ligger p foreningen. Av
de totala utgifterna pa 65 kronor per kvadratmeter hdnfors 38
till féreningarna och 27 kronor till bostadsrittsinnehavarna.

De nigot ligre genomsnittliga utgifterna fér bostadsritts-
foreningarnas fastigheter r avhingigt flera faktorer. En sddan
faktor utgors av ett icke ringa inslag av eget (och ddrmed
obetalt) arbete med det vanliga ligenhetsunderhdllet. En
bidragande faktor 4r ocksd en lidgre grad av omflyttningar.
Dessutom tillkommer en métteknisk omstindighet vilken re-
sulterar i en mindre underskattning av bostadsritts-
foreningarnas utgifter for Atgidrder som gors med statligt
rantestod. 1 vissa fall har utgifter for ridntestodsatgérder inte
redovisats i full utstrickning eller inte alls i SCB:s enkiit. Detta
medfor att bostadsrittsféreningarnas underhallsutgifter blir
ndgot underskattade. Nagon analys av underskattningens stor-
lek har inte genomforts for dennarapport men en schablonmis-
sig berikning ger en underskattning pé storleksordningen ett

Smahus

For smahusfastigheter beriknas underhdlls- och repara-
tionsutgifterna &r 1988 totalt uppga till drygt 8 miljarder
kronor. Niarmare 7 miljarder avser smahus pa annan fastighet
och nigot mer 4n 1 miljard avser smihus pa jordbruksfastig-
het.

For omkring tva tredjedelar av fastigheterna har angetts
underhdlls- och reparationsutgift. Genomsnittsutgiften for
dessa fastigheter beriknas till 6 900 kronor f6r annan fastighet
och 9 200 kronor for jordbruksfastighet (tabell 8).

par, tre hundra miljoner kronor.

For de allmédnnyttiga bostadsfretagen och de enskilda f6-
religger knappast denna underskattning alls eller i mycketringa
utstrickning.

Tabell 6 Underhalls- och reparationsutgifter i
flerbostadshus ar 1988
Agarkategori Miljkr  Kr per kvm
totalyta

Allmannyttiga

bostadsféretag’ 4900 76
darav SABO 4 600 76
Enskild’ 2700 74
Bostadsratt 2 900 65
darav bostads-
rattsinnehavare 1200 27
Totalt 10 500 79

» Populationsdel A. Se Understkningens omfattning sid 7.

« Totalyta = bostads-, lokal- samt varm- och termogarageyta
1) Hyresréttsinnehavarnas egna utgifter har schablonmassigt
beréknats till 100 milj kr varav 60 milj lagts pa allmannyttiga
bostadsféretag och 40 milj pa enskilda i stort efter andel
lagenheter.

Tabell 7 Underhalls- och reparations-
utgifter i smahus ar 1988

Fastighetstyp Milj kr

Annan fastighet 6 900

Jordbruk 1200

Totalt 8 100

« Har ingar en- och tvabostadshus (friliggande hus samt rad- och
kedjehus), se Undersékningens omfattning sid 7.




Tabell 8 Genomshnittliga utgifter ar 1988 f6r underhall och reparation av smahus,

kronor
Fastighetstyp Antal Alla hus, Hus med underhalls-
Fardigstallandear  hus genomsnittsutgift per hus och reparations-
Bostadsyta, kvm utgifter
-99 100—- 120~ 160- Samt- Antal Genom-
119 159 liga hus snittsut-
gift per
hus, kr
Annan fastighet
-1940 405000 2900 6100 5600 7200 5 000 255000 8100
1941-1960 272000 3500 5500 5400 8200 5000 190000 7100
1961-1975 476 000 4800 4700 5400 7400 5400 352000 7300
1976-1986 322000 1500 2300 2700 4600 2900 210000 4500

Alla annan fastigh 1475000 3500 4600 4600 6700 4700 1006000 6900
Jordbruksfastighet 195000 2300 3100 11000 5600 6000 128000 9200

Samtliga hus 1 670 000 4800 1134000 7100

+ Har ingar en- och tvabostadshus (friliggande hus,rad- och kedjehus), se Undersékningens omfattning sid 7.

Nedanstiende diagram belyser de genomsnittliga ut-
gifterna enligt tabell 8.

Diagram 2 Genomsnittliga utgifter per hus dr 1988 for underhall
och reparation av smahus pa annan fastighet

Kronor
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3. Undersdkningens omfattning

I nedanstdende tabl beskrivs vilka delar av bostadsbestindet
som rapporten omfattar respektive inte omfattar. Fritidshus
berdrs inte alls.

De uppgifter som ligger till grund fér denna rapport har
inhdmtats via SCB:s understkningar Energistatistisk for
sméahus (publicerat i Statistiska meddelanden E16 SM 8902)
respektive Intidkter och kostnader for flerbostadshus
(publicerat i Statistiska meddelanden Bo32 SM 8901).

For flerbostadshusens del har kompletteringar gjorts for
denna rapport. For det allmidnnyttiga bestdndet har en
uppf6ljning gjorts av ombyggnadsutgifterna avseende
bortfallet (objektsbortfall samt partiellt bortfall av ombygg-
nadsutgifter). Urvalsenheter dgda av enskilda och
bostadsrittsféreningar for vilka det uppgetts att de under under
Aret varit utrymda p.g.a. ombyggnad ingér vanligtvis inte i
undersokningen Intikter och kostander for flerbostadshus.
Dessa utgdr istidllet 6vertickning. Komplettering av
Overtickningen gav till resultat att ombyggnadsutgifterna for
dessa objekt skattas till totalt ca 1,7 miljarder kr vilket
motsvarar omkring 3 400 kr per kvm totalyta. Slas utgifterna
istillet ut pa enbart bostadsytan hamnar utgifterna p& 4 100 kr
per kvm.

Understkningen omfattar i stort omkring 145 milj kvm
totalyta (bostidder, lokaler och varmgarage) varav ungefir14
milj kvm lokalytaoch 5milj kvm varmgarageyta. Istoradrag
aterfinns inom undersdkningen omkring nio tiondelar av den
totala bostadsytan i bestindet av flerbostadshus. Ndrmare 1,7
milj smahus pd annan fastighet och jordbruksfastighet

beridknas ingd i understkningen vilket i sin tur motsvarar
omkring nio tiondelar av antalet sméhus.

For smahus och flerbostadshus dgda av enskilda och
bostadsrittsforeningar genomférs undersdkningarna med
hjilp av urval (av taxeringsenheter). For dessa har bortfallet
kompenserats genom s k enkel upprikning till populations-
nivan. Bortfallet i undersckningen av sméahus ligger pd 15
procent och for flerbostadshus dgda av enskilda och bostads-
rittsforeningar i genomsnitt pd 20 procent (27 procent for
enskilda och 8 procent for bostadsrittsféreningar). Nagon
analys av bortfallet och didrav eventuellt uppkomna skevheter
i skattningarna av utgifterna har inte gjorts. Om det tex skulle
vara fallet att forekomsten av ombyggnadsprojekt eller
ombyggnadsutgifterna i genomsnitt dr stdrre for bortfallsdelen
4n for de svarande blir det en underskattning av utgifterna vid
beridkningarna.

Undersokningen av det allmédnnyttiga fastighetsbestindet
genomférs som en totalunders6kning med foretaget som
undersokningsobjekt. For ett mindre bortfall har genomforts
en uppfoljning av ombyggnadsutgifterna, vilket nimndes
ovan.

Jamfort med motsvarande undersokning foregdende ar
foreligger vissa skillnader 1 smihusbestindet; t ex ingdr nu
tvibostadshus ocksd i1 annan fastighet, det sker nu ingen
sirredovisning av rad- och kedjehus (ej mojligt),
undersokningen omfattar nu omkring 1,6 milj smihus mot 1,4
milj foregiende ar.

bostider (taxeringskod 320) samt de med bo-
stider och lokaler (taxeringskod 321) vars bo-
stadsyta dverstiger lokalytan

A2 Agda av allminnyttiga bostadsféretag
Ingér
« foretagens hela fastighetsbestind

A3 Agda av stat, kommun, landsting eller kyrkan

A.Flerbostadshus

Al Agda av enskilda och bostadsrittsféreningar

Ingér Ingér ej

« hyreshus (taxeringsenhet) med huvudsakligen » jordbruksfastighet

« bostadsytan mindre &n 500 m?

« byggnadsvirdet mindre dn 100 000 kr

« lokalytan stérre @n bostadsytan

« kategoribostadshus (andelségt, pensions- och
&lderdomshem, studenthem o dyl)

« rivningsfastigheter
(uppskattningsvis ca 18 milj kvm bostadsyta)

Ingér ej

» nigra allménnyttiga bostadsforetag i vilka mer &n hilften av
lagenheterna hyrs ut méblerade eller vars samman-
lagda lokalyta &r storre én dess sammanlagda bostadsyta

Ingér ej
« Fastigheter tillhérande dessa dgarkategorier ingdr inte alls.
(ca 2 milj kvadratmeter bostadsyta)

b e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —— — — — — —

B. Smahus

Annan fastighet och jordbruksfastighet
Ingér
* en- och tvdbostadshus

(friliggande, rad- och kedjehus)

Inglr ej

« ¢j bebott stor del av dret

» bebos ej stadigvarande

* anvinds till andra dndamdl 4n bostadshus
« 6verldtna 1988

« 4gt av allmannyttigt bostadsbolag

« fritidshus

(ca 200 000 smihus)




List of terms

allminnyttiga bostadsféretag ~ semi-public bodies

annan fastighet non-agricultural real estate

antal number of

bostadsritt a co-operative building
society dwelling

bostadsyta useful floor space (of
dwellings)

bostadsréttsférening co-operative building

society

efter by

fastighetstyp type of real estate

fastighetsigare real estate owner

flerbostadshus multi-dwelling building

friliggande hus detached houses

fardigstillandear year of completion

hus house

hyresritt rented dwelling

jordbruksfastighet agricultural real estate

kronor (kr) Swedish crowns (SEK)

kvadratmeter (kvm) square meters

lagenheter dwellings

Summary

medelutgifter average amount of expendi-
tures
ombyggnad rebuilding

om- och tillbyggnadsut-
gifter

expenditures for rebuilding
and additions

privata dgare private owners (enter-
prises, persons)
procent per cent

rad- och kedjehus

terraced and linked houses

SABO Swedish Public Utility
Housing Enterprises

samtliga all

smahus one- or two-dwelling houses

tillbyggnad additions

totalyta total floor space (excl not
heated parking places)

underhall och reparation maintenance and repairs

utgifter expenditures

dgarkategori type of ownership

dgda owned

This report contains statistical information about expenditures
in 1988 for rebuilding, additions, maintenance and repair of
multi-dwelling houses as well as one- or two-dwelling houses.
The presented results are based on two different statistical
surveys produced by Statistics Sweden. Estimates concerning
semi-public bodies are based on a census and concerning other
categories of owners on sample surveys. About 85-90 per cent
of the useful floor space in multi-dwelling buildings and about
90 per cent of one- or two-dwelling houses are covered by the
surveys. Categories not covered are multi-dwelling buildings
owned by the state, church or a local authority. Also excluded

are multi-dwelling buildings owned by private enterprises or
persons, and housing co-operatives where the useful residen-
tial floor space is less than the non-residential floor space.

The total expenditures in 1988 for rebuilding, additons,
maintenance and repairs are estimated to about SEK 39
billions. Approximately half of the total was spent on
rebuilding and additions of which SEK 14 billions directed to
multi-dwelling buildings and SEK 6 billions to one- or two-
dwelling houses. About SEK 19 billions on the total was spent
on maintenance and repairs.
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