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S
färstås ändrats med åren. SCB övertog undersökningen 1966 från 

tatens hyresråd. Frrun till början av 1970-talet kallades 1 
undersökningen "Fastighetsomkostnadsstati stiken" och avsåg från 
början de flerbostadshus <Lir hyran för bostäderna reglerades genom l. 
hyresregleringslagen som infördes .under andra världskriget för att 
motverka hyreshöjningar p.g.a. bostadsbrist. Från att från början 

Tabeller 15-
bara omfatta t. flerbostadshus ägda av privata/enskilda utvidgades 
undersökningen 197 5 till att oc-k&'\ omfatta allmännyttiga bostads- ·, 
företag och bostadsrättsföreningar. 

•.• -: .. .. ' ' .......... ... .::..:..... ::::., ·....::-· .... • ••• ···:-:::-··v·-: ;: .;:,::-.::;: .. .• ::::···: ·:::.:::;·.;"", .. .... ... ··-: ' ::."' ..:::.,:::-

KORT OM UNDERSÖKNINGEN 

Begränsad undersökning 1991 
För år 199 1 omfattar undersökningen endast allmännyttiga 
bostadsföretag. A v besparingsskäl genomfördes inre den 
del av undersökningen som avser fl erbostadshus ägda av 
privata/enskilda eller bostadsrättsföreningar. 

Syfte 
Huvudsyftet med undersökn ingen är au belysa fastighets-
förvaltningens ekonomi (intäkter, m.m.) för fler-
bostadshus. 

Undersökningsmetod 
De allmännyttiga bostadsföretagen undersöks medels 
totalundersök:ning. De år di\ undersökningen också om-
fattar ägarkategoriema privata/enskilda och bostadsrätts-
föreningar genomförs den delen med ett urval av taxerings-
enheter. Uppgifterna samlas in via enkät. För allmännyttiga 
bostadsföretg ans lutna till Sveriges allmännyttiga bostads-
företag{SABO) sker insamlingen i srunarbete med SABO. 

Publicering 
Resulta ten publiceras i stati stiska meddelanden, serie Bo, 
nonnall under n ovember7december. 

statistiken omfattar 

• Intäkter 
bostadslägenheter 
lokaler 
garage- och övriga bilplatser 
övrigt 

• Kostnader 
kapitalkostnader (med delposter) 
underhållskostnader 
driftkostnader (med delposter) 

• Övriga ekonomiska uppgifter 
långfristiga skulder 
taxeringsvärden 
utgifter för om- och nybyggnad 

• Antal lägenheter och ytor 
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Sammanfattande resultat för åren 1984-1991. Genomsnittliga intäkter och kostnader. 
Kronor per m2 totalyta (löpande priser). 

ÄGARKATEGORI 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 

Allmännyttiga 
Intäkter ( hyresbortfall fråndraget) 302 337 353 362 390 422 480 578 

Kapitalkostnader 120 121 136 136 145 163 186 213 
därav räntor (räntebidr. fråndraget*) 93 92 103 106 112 121 140 161 

avskrivningar 18 20 22 26 28 34 37 43 
Underhållskostnader 1 51 55 62 66 76 83 1 01 
Driftkostnader 128 153 148 155 157 164 192 250 

därav fastighetsskötsel, städning 24 27 29 32 33 37 42 53 
administration 13 19 17 20 21 24 28 34 
bränslekostnader 51 58 50 50 48 47 53 75 
taxeberoende kostnader 26 27 29 30 32 34 42 48 
fastighetsskatter 6 13 13 13 11 12 14 24 
övrigt 8 9 10 10 11 11 14 15 

Totala kostnader 299 329 345 358 377 410 469 564 

• räntebidragets storlek 50 61 66 59 73 83 99 122 

Enskilda 
Intäkter (hyresbortfall fråndraget) 265 285 308 327 350 385 428 

Kapitalkostnader 90 103 107 111 120 136 183 
därav räntor (räntebidr. fråndraget* ) 77 88 90 92 100 113 153 

avskrivning ar 12 13 15 16 18 20 26 
Underhållskostnader 50 52 62 68 73 91 103 
Driftkostnader 11 o 127 124 132 132 138 c.__!_57 

därav löner, soc kostn samt adm 22 24 27 30 32 34 32 
bränslekostnader 52 57 49 49 46 46 54 
taxeberoende kostnader 20 21 22 24 24 27 33 
fastighetsskatter 10 19 18 21 21 21 24 
övrigt 6 5 8 8 8 10 13 

Totala kostnader 250 282 292 310 325 366 442 

• räntebidragets storlek 18 25 31 38 50 57 77 

Bostadsrättsföreningar 
Intäkter (hyresbortfall fråndraget) 218 236 249 263 277 301 328 

Kapitalkostnader 78 81 94 98 102 113 129 
därav räntor (räntebidr. fråndraget*) 67 68 79 80 84 95 108 

avskrivningar 9 10 11 14 14 14 17 
Underhållskostnader 2 . 21 25 33 34 38 43 57 
Driftkostnader 109 123 120 123 125 131 149 

därav löner, soc kostn samt adm 28 30 32 35 37 41 42 
bränslekostnader 49 54 47 45 43 43 48 
taxeberoende kostnader 21 22 23 24 26 27 33 
fastighetsskatter 7 13 12 12 12 12 14 
övrigt 5 4 6 6 7 9 11 

Totala kostnader 209 230 248 255 266 287 335 

• räntebidragets storlek 34 43 48 59 66 89 95 

1) Avser årets utgifter för underhåll och reparation (ej förbättringar). 
2) Avser föreningens utgifter för underhåll och reparation . Bostadsrättsinneh avarnas utgifter för den egna lägenheten ingår 
ej . Dessa torde ligga på ungefär 35-40 kr per m2 totaly1a. 



HUVUDRESULTAT 
För fu- 199 1 genomfördes undersökningen endast för 
allmännyttiga bostadsföretag. I syfte au ge en översiktlig 

Allmännyttiga bostadsföretag 1991 

KosUladerna för fu- 199 1 har ökat förhAll<mdevis mer än 
tidigare M. hu vudsakligen pA grund av skatt eomläggningen. 
De totnla kostnaderna har i genomsni tt ökat med ungefär 95 
kronor per m2 total yta, en 20-procentig ökning. De totala 
intäkterna ökade under Aret med ungefär lika mycket eller 98 
kronor per m2 totalyta (minus hyresbort fa ll för outhyrl). 
Intäkterna hrutto för bostäder ökade genomsnittligt med 
dryg t 90 kronor per m2 bostadsyta (h yresbort fa ll fö r outJ1 yrt 
ej frAndraget). Med dessa intäkter som ett mAtt pi\ den 
genomsnittliga hyresnivAn si\ motsvarar detta en höjning av 
hyresni vAn med 600 kronor per mAnad för en trerums-
lägenhet på 80 m2• 

De genomsnittliga verkliga intäkterna (hyresbortfall 
frAndraget) övestiger de genomsnittliga kosUladerna med 14 
kronor per m2 total yta . Här k<m observeras att de 
allmännyttiga har ett betyd<mde inslag av finansiella 
intäkter. nämligen ränteintäkter vilka uppgAr till i 
genomsnitt 25 kronor perm 2 totalyta (skall ej förväx las med 
statliga räntebidrag). 

Driftkostnaderna har i genomsnitt ökat med 58 kronor per m2 

total yta . en ökning med 30 procent . Den stora ökningen av 
driftk:osUladerna beror främst på skatteomläggningen med 
det ökade uttaget av mervärdeskatt, höjd fastighetsskatt och 
den s.k. uttagsskatten för fas ti ghetsskötsel i egen regi samt 
miljöskatter som infö rdes på koldioxid och svavel. Den 
procentuellt största ökningen faller pA fastighetsskatten som 
ökade med 70 procent. I kronor räknat steg den frAn 14 till 24 
kronor per m2 total yta. 

De allmännyttiga bostadsföretagens kapitalkosUlader ökade 
med drygt 14 procent (27 kronor per m2 totalyta) och 
underh<'tll skostnaderna med Il procent ( 10 kronor per m2 

total yta). 

För de mindre företagen (de med färre än 500 bostads-
lägenheter) är för fu- 199 1 den genomsnittliga intäkten och 
kostnaden ungefär lika stor. 
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för de tre aktuella ägargrupperna presenteras nAgra 
dwgnun för fu- 1990. 

Den allmänna prisökningen under år 
1992 var ungefär 1 O procent mätt med ' 
Konsumentprisindex, årsmedeltal. . 
... ... ,, ...... ............. ... . ..................................... ·: 

Kr/m2 
totalyta 

Allmännyttiga bostadsföretag år 1991 
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(bostäder, lokaler, garage o.dy) 

Intäkter och kostnader år 1990 
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Allmännyttiga Privata/ 
enskilda 

Bostadrätts-
föreningar 

För hela beståndet allmännyttiga bostadsföretag uppgAr de 
statliga räntebidragen till 122 kronor per m2 total yta . Rän te-
bidragen avser huvudsakligen lån för senare byggda hus. 
Räntebidraget är utformat si\ att det utgAr för nybyggda hus 
smnt vid ombyggnad. Det sker en nedtrappning över Aren. I 
diagram nedan illu streras i stort hur räntebidragen sänker 
kapitalkostnaderna och därmed de totala kosUladerna inom 
olika <'tldersgrupper fu- 1990. Diagrmnmen avser pri vata/ 
enskilda och bostadsrättsföreningar. För de allmännyttiga 
företagen gAr det inte att redovisa kostnader (eller intäkter) 
efter hyreshusens <'tlder. Längre frmn visas åldersfördelningen 
pi\ de tre ägarkategoriernas fas tighetsbestånd (s 8). Allmän-
nyttan innehar ett betydligt yngre bestånd. 

Kostnaderna år 1990 då räntebidraget är medräknat, efter byggår. 
Kr/m2 
totalyta 
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skuldsättningen 

De långfr istiga skulderna för det alunärmytliga beståndet 
uppgfu vid utgången av fu 1991 till 174 miljarder kronor. Det 
sarniade taxeringsvärdet ligger pi\ ungefär l 07 miljarder 
vilket irmcbär all best.'mdet i sin helhet är belånat till drygt 160 
procent av taxeringsvärdet. Under fu 1990 låg derma 
belåningsgrad pi\ drygt 150 procent för de allmärmylliga 
j ämfört med omkring 130 procent för pri vala/enskilda och 120 
procent för bostadsrättsföreningar. Den högre belåningsgraden 
för al!Jnännyttan sarrunanhänger huvudsakligen med det 
jämförelsevis yngre fastighetsbest.-'\.ndet. 

Den allmänna om taxeringen av hyresfastigheter under 1988 
medförde en avsevärd höjning av detsamlade taxeringsvärdet 
vilket fick till följd att beli'mingsgraden minskade dewt fu . 

Skulder och räntor åren 1987-1991 

Allmän-
nyttiga 

Långfristiga skulder 1987 112 
miljarder kr 1988 121 

1989 139 
1990 156 
1991 174 

kr/m2 totalyta 1987 1 800 
1988 1 900 
1989 2 100 
1990 2 400 
1991 2 600 

i procent av 1987 181 
taxeringsvärdet 1988 133 
("belångsgrad") 1989 133 

1990 154 
1991 162 

Räntor netto i procent av 1987 6,0 
skuld(räntebidrag från- 1988 5,8 
draget) 1989 5,6 

1990 5,9 
1991 6,1 

Räntor brutto i procent av 1987 9,5 
skuld (räntebidrag med- 1988 9,7 
räknat)3 1989 9,6 

1990 10,0 
1991 10,8 

Totala utgifter för byggnation och underhåll 

= .. ···:l.= ... ····:[ .. :.::.= ... ··:[·······:' utgifter för byggnation : uppgfu totalt till nära 19 miljarder kronor varav för 
nybyggnad 14 miljarder och ombyggnad närmare 5 
miljarder kronor. Tillsammans med underhållsutgifterna 
pi\ nännare 8 miljarder kronor har de allmännyttiga under 
fuetlagt nertotalt omkring 27 miljarder kronor pi\ underhåll , 
om- och nybyggnad (bortfallet i undersökningen oräknat). 

Privata/ 
enskilda 

45 
53 
60 

1061 

1 200 
1 400 
1 600 
2 100 2 

149 
95 

102 
132 

7.4 
6,9 
7,1 
7,3 

10,5 
10,4 
10,6 
10,9 

Bostads-
rätts-
föreningar 

57 
62 
80 
92 

1 300 
1 400 
1 800 
1 900 

151 
94 

115 
123 

5,9 
5,9 
5,4 
5,6 

10,3 
10,5 
10,4 
10,6 

Totalt 

214 
236 
279 
354 

1) l samband med 1990 års undersökning utvidgades undersökningspopulationen t ill att också omfatta de mindre fastigheterna 
(mindre än 500m2 bostadsyta). För privata/enskilda ökade undersökningsytan med 13 miljoner m2 totalyta (se också nästa not) . 
2) Den genomsnittliga skuldökningen torde huvudsakligen sammanhänga med den då rådande överhettningen på fastig -
hetsmarknaden. Den utvidgade undersökningspopulationen (små fast igheter, se not 1 och avsnittet teknisk beskrivning) tycks 
inte medfört att den genomsnittliga totala skulden avviker mer än vad som i sammanhanget är försumbart. 
3) l räntebidragsbeloppet har också medräknats uppburet räntestöd (för underhåll m. m. enligt räntestödsförordningen). 



TILLBAKABLICK 

I detta avsnitt visas ni\.gra diagram för att översiktligt belysa 
utvecklingen sedan i\.r 1980. Diagrammen har omräknats till 
fasta priser utifri\.n 1991 i\.rs prisnivå enligt Konsument-
prisindex (KPI), i\.rsmedeltal. En stigande kurva innebär en 
större ökning än den allmänna prisökningen enligt 
konsumentpri sindex . en flack eller vi\.grät kurva att ökningen 

Under i stort sen hela 1980-talet ökar den genomsnittliga 
hyresnivi\.n ni\.got snabbare än dt.:n allmänna prisökningen i si\.väl 
det allmännyttiga som privata/enskilda besti\.ndet (hyresnivi\.n 
uttryckt i intäkter för bostadslägenheter). Det är bara under ett par 
i\.r i mitten av i\.rtiondet som ökningarna var ni\.got lägre än eller 
lika med den allmänna prisstegringen. Den stora ökningen av 
hyresuttaget i\.r 1991 för de allmännyttiga sammanl1änger 
huvudsakligen med de kostnadsölmingar som följde av skatte-
omläggningen. 

För bostadsrättsföreningarna har uttaget av avgifter (vilket 
motsvarar hyrorna i bostadsrätt) i stort legat i nivi\. med pris-
ökningarna. Den lägre nivi\.n pi\. avgiftsuttaget (hyrorna) beror 
huvudsakligen pi\. att föreningarnas kostnader inte innefattar 
bostadsrättsirmehavarnas utgifter för underhi\.ll et av lägen-
heterna. 

Den genomsnittliga totalkosll1aden för de tre besti\.nden ökar 
ni\.got mer iin den alhnäru1a prisstegringen i stort sett hela 
perioden fnun till 1988. Under !\.ren 1989 och 1990 sker en 
snabbare ökning av den genomsnittliga totala kostnaden fördet 
privata/enskilda Detta beror pi\. de ökade kapital-
kostnaderna vi lka i sin tur kan antas sammanhänga med den di\. 

600 Kr/m2 
totalyta 

500 Allmännyttiga ," 
Privata/enskilda _ /, 

..... ..-- .... __... .. ---· ..... 400 

300 
...................... -·· 

Bostadsrättsföreningar •• • 
.................................. 

Totala kostnader 

1980 82 84 86 88 90 
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ligger i takt med prisökningen och en avtagande kurva att 
ökningen är lägre. 
För allmännywm sträcker sig översikten fnun t.o.m. i\.r 1991 
men för bostadsrättsföreningar och privata/enskilda endast 
t.o.m. i\.r 1990. 

600 Kr/m2 
bostadsyta 

500 

Intäkter bostadslägenheter 
(hyresbortfall ej avdraget) 

Allmännyttiga 

400 ..,--------·--·-··-··-··-··-·· 
----· Privatalenskilda 

1980 82 84 86 88 90 

För att öka jämförbarhet mellan året 1990 och föregående år för de 
privatas intäkter har endast objekt med större bostadsyta än 500 m2 

medtagits. De med mindre botadsyta omfattades ej av under-
sökningarna före 1990. Den härmed mer jämförbra genomsnitttiga 
intäkten år 1990 ligger 14 kr per m2 högre. På kostnadssidan (och för 
bostadsrättsföreningar) är skillnaderna försumbara. 

ri\.dande överhettningen pi\. fastighetsmarknaden och den dänned 
förknippade ökningen av skulderna. De allmännyttiga bostads-
företagen har en snabb genomsnittlig kostnadsstegring under 
1991. Kostnadsökningarna ligger fr.a. på driftkostnaderna och 
sammanhänger huvudsakligen med skatteomläggningen, med 
bl.a. ett ökat uttag av mervärdeskatt och fastighetsskatt, och 
införande av miljöavgifter på koldioxid och svavel. För i\.r 1991 
saknas, som nämnts tidigare, statistik över privata/enskitda och 
bostadsrättsföreningar, men skatteomläggningen m.m. har natur-
ligtvis medfört en liknande kraftig kostnadsstegring ocksi\. för 
dessa besu'\nd. 

Den lägre underhållsutgiften för bostadsrättsföreningarna samman· 
hänger till största delen med att underhållet av lägenheterna i regel 
ombesörjs av innehavarna själva. 

250 Kr/m2 
totalyta dflltkostnader Privata/enskilda 

2 50.-----------------------. 
Bostadsrättsföreningar 

200 .• ................................... _ 

150 

100 underhållskostnad!ll---- • --·----
50 

Allmännyttiga 

1980 8 2 84 86 88 90 

200 .......................................... .... .. .. .......... . 
...... -----

100 r---·---
50 

___ / 

1980 8 2 84 86 88 90 

200 
.. ...... -- ............ -......................... -

150 

100r--

50 ....--------.. .....----- .. 

1980 8 2 84 86 88 90 



Några strukturella olikheter 

Vid jämförelser me ll<m allmännyuiga, privata/enskilda och 
bostadsrättsföreningar bör rmm betiinka a tt det ritder olika 
förutsättningar dem emellan. Under senare tid har dock 
skillnader i villkor som baseras pil det srunhillleliga 

• Ålderssammansättningen olika. Det privata/enskilda 
best.\ndet har eu avsevärt större inslag av äldre fastigheter. 
Omkring 70 procent av ruualet lägenheter finns i fastigheter 
som byggda före 1961 järnfört med 30 procent för 
allmännyttiga och 40 procent för bost.1dsrättsföreningar (se 
diagnun och t.1bell). Fastighetensillder har betydelse bl.a . för 
drift- och underhilllskostnader (vilka tenderar au stiga med 
åldern) , nivfln pil intäkterna (vi lka i tenderar att sjunka med 
illdern), skuldsättningen (v ilken tenderar att minska med 
illdern för att åter öka vid ombyggnad). 

Y-
Ålderssammansättning år 1990 

Procentuell fördelning av bostadslägenheterna 
Procent 
1 o 
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Allmän-
nyttiga 

Privata/ 
enskilda 

Bostadsrätts-
föreningar 

Byggår 

D 1976-
D 1961 -75 
• 1941-60 
• -1940 

regelsystemet minskat och ambitionen frfln lagstiftarnas sida 
tycks vara at t sildana villkor för fasti ghetsförvaltningen skall 
bli lika. För att i nilgon mfln belysa strukturella skillnader 
mellan bestflnden skall hiii i korthet nilgra olikheter nämna ·. 

• Underhållet. l bostadsrättföreningar det v<m ligtvis 
lägenhetsinnehavaren som ombesörj er underhilllet av den 
egna lägenheten medru1 föreningen st.'tr för de t övriga 
underhåll et. l de båda övriga bestflnden (som har hyres rätt) iii 
det i regel ägaren som ombesörjer även lägenhetsunderhi\.llet. 
Detta innebiii t.ex. att den genomsnittliga underhålls-
kostnaden för bostadsriittsföreningar ligger pil en betydligt 
lägre nivå . En grov uppskattning av liigenhets-innehav<u11as 
egna utgifter år 1990 hamnar på ungeflir 35 kronor per m 2 

total yta. 

• Inkomstbeskattningen sker olika. Dc allmännyttiga och 
bostadsrättsföreningar inkomstbeskattas enligt schablon 
medan de privata/enskilda heskattas konventionellt. l stort 

schablonbeskattningen att intäkterna bestäms 
schablonmässigt med taxeringsvärdet som grund. Kost-
naderna utgörs av räntor och tomtriitt savgäld. Det iii 
schablonintäkten minus dessa kostnader som beskattas. Den 
konventionella beskattningen il <mdra sidan innebiii att det iii 
de fak ti. ka intäkterna minus dc avdragsgi ll a kostnaderna som 
beskattas. Dc olikartade hcskattningsv illkoren skall upphöra 
år 1994. 

• Fastighetsskatten har fnun t.o.m. år 1990 varit olika bero-
ende pil om fastigheten heskattas enligt schablon (Higre 
fastighetsskatt) eller konventionellt. Men frfln och med år 
199 1 ritder i princip lika villkor. Uttaget av denna skatt ökade 
dessu tom detta år. 

Antal bostadslägenheter i 1 000-tal. 

För de allmännyttiga har samman- Bygg år Allmännytliga Privata/ Bostadsrätts-ställningen gjorts efter uppgifter i enskilda föreningar 
statistiken över outhyrda lägenheter 
1 mars 1990. (För de allmännyttiga Antal Procent Antal Procent Antal Procent 
saknas för intäkts- och kostnads-
undersökningen uppgifter om fastig- -1940 30 4 255 41 75 12 
hetemas ålder då uppgifterna redo- 1941-1960 212 25 193 31 228 35 
visas endast företagsvis.) 1961-1975 450 54 137 22 250 38 

1976- 139 17 39 6 98- -' 15 

Samtliga 831 100 624 100 652 100 
.....,.,._ 

_.1..-. 
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Teknisk beskrivning 

Undersökningen för fu 1991 omfattar endast den del av i den tekniska beskrivningen även infonnation om den del r 
best:indet som ägs av allmännyttiga bostadsföretag. För all av undersökningen som ej genomfördes , nämligen t 

Undersökningspopulat i on 

Populationen omfattar taxeringsenheter ägda av 

• allmännyttiga bost:tdsföretag 
• privata/en kilda (fys iska ell er juridiska personer) 
• 

För enskilda och bostadsrättsföreningar 

fastif!,hetenw ska 
• vara färdigstiUlda 1989 eller tidigare 
• iru1eh1\.lla minst 3 bostadslägenheter 

wulanlaf!.!W från populationen är 
• jordbruksfastigheter 
• taxeringsenheter med huvudsakligen subventionerade 

bostäder 
• taxeringsenheter med andelsägda bostadslägenheter 
• pensionärshem, 1\.lderdomshem, studenthem eller lik-

mmde 
• s k rivningsfastigheter 
• taxeringsenheter där ytan för lokallägenheter är större 

än 75 procent av totalytan 
• taxeringsenheter, bostadsrättsföreningar eller förvalt-

ningar där mer än hälften av bostadslägenheterna hyrs 
ut möblerade 

• taxeringsenheter ägda av stat. kommun ell er landsting 

Metod 

Allmän nyttiga 
De allmäru1yttiga bostadsföretagen undersöks företagsvis. 
Undersökningen genomförs medels en s.k. totaJunder-
sökning, dvs alla objekt (företag) i undersöknings-
populationen ingfu. Undersökningspopulationen omfattar ej 
företag där lokalytan är större än bostadsytan eller där mer än 
hmften av bostäderna hyrs ut möblerade. 

Enskilda och bostadsrättsföreningar 
För enskilt ägda fasti gheter och bostadsrättsföreningar ge-
nomförs undersökningen med urval. Som rrun för urvals-
dragningen har fastighetsta.xeringsregistret utnyttjats. Urvals-
objekt är taxeringsenheL 

Till 1990 fus undersökning drogs ett nytt urval om 7 100 
taxeringsenheter. Urvalet dessförinnan drogs inför 1986 fus 
undersökning. Det nya urvalet har utökats med objekt som ej 
ingick tidigare. Nu ingfu också mindre taxeringsenheter 
(bost.adsyt<m under 500m2

), de vars lokalyt:t uppgfutill mellan 
50-75 procent av den srunmanlagda bostads- och lokalytan 
srunt de med 11\.gt taxeringsvärde. De nyaobjeken medfördeatt 
den skattade totalyt<m i undersökningen för urvaletökade med 
omkring 16 miljoner m2 totalyta (varav privata/enskilda 13 
och bostadsrättsföreningar 3 miljoner m2). 

Mellan urvalen görs tilläggsurval för nybildade taxerings-
enheter. Urvalet är stratifierat efter ägare, värdeårsrunt storlek 
(total yta). 

I srunband med bearbetningen undantas ett antal taxeriJl gs-
enheter fri\.n undersökningen därför att de befunnits ej vara 
tillhörig undersökningspopulationen. 

Skäl för uteslutning Antal i Summa bostads- och 
Antal taxeringsenheter som 1990 
undantagits från undersökningen. 
Ytor enligt fastighetstaxerings-
registret. 

urvalet lokalyta , milj m2 

Ägs av allmännyttigt bostadsföretag 194 3,5 
Färre än 3 lägenheter 165 1,5 
Lokalyta > 75 procent av totalytan 39 0,7 
Under ombyggnad 46 1,2 
Riven eller utrymd för rivning 29 0,3 
Möblerad eller subventionerad (t ex pen-

sionärshem, tjänstebostäder o d) 6 O, 1 
Övriga 71 0,7 

Summa 550 8,0 
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Datainsamling 
För allmännyttiga bostadsföretag anslutna till SABO samlas 
uppgifterna in via srunarbete med SABO. För övriga allmän-
nyttiga bostadsföretag, privata och bostadsrättsföreningar 
görs datainsrun lingen genom postenkät av SCB. 

l de fall privat/enskild uppgiftslämnare ej kunnat lämna 
uppgifter för utvald taxeringsenhet har isUUlet detta fått ske för 
hela den förval111ingsenhet vari taxeringsenheten ingått. Vid 
bearbetningen korrigerades edan uppgifterna till att avse den 
utvalda taxeringsenheten. För bostadsrättsföreningar avser de 
lämnade uppg ifterna hela föreningen. Då bostadsrätts-
föreningenomfattatmerän utvald taxeringsenhet haräven här 
skett en korrigering till urvalsobjekt. 

Granskning 
Granskningen sker i huvudsak med hjälp av maskinella 
logiska kontro ller och relationstester mellan lämnade 
uppgifter i Orimliga uppgifter kontrolleras 
genom telefon- eller brevkontakt med uppgiftslämma. De 
uppgifter som insrunlades av SABO granskades och kontrol -
lerades av SABO. 

skattningsmetodik 
För bestånden ägda av privata/enskilda och bostads-
rättsföreningar sker undersökningen medels urval. Variabel-
värdena i urvalet har räknats upp med vikter som är omvänt 
proportionella mot de utvalda taxeringsenheternas urval s-
sannolikheter. Korrigering för bortfallet görs i skattnings-
momenten. 

l vi ssa tabeller redovisas också standardavvikelser. Beräk-
av har skett enligt fonn el n för 

stratifierat urval med OSU inom strata. 

För allmännyttiga bostadsföretag, som tota lundersöks. har 
inte någon korrigering gjorts för bortfallet. 

Kvalitet 

Resultatens tillförlitlighet får bedömas utifrån de olika typer 
av fel som kan förekomma i undersökningen. Felen kan grovt 
inde las i tre typer, nämligen fel på grund av bortfall, mätfel 
och urvalsfel (slumpfel) . 

Bortfall 
Bortfallet bes tår av objektsbortfalL Detw kan ha en 

effekt på resultaten. Av 364 allmännyttiga 
hostadsföretagen tillhöriga under ·ökn ingspopu lationen 
(p.g.a. minskas företag jämfört med 
året innan) erhölls år 1991 svar från 337. De företag som sv mat 
omfauar omkring 97 procent av totala antalet bostads-
lägenheter i det undersökta besu'tndet. Det görs ingen 
korrigering för bortfallet. De i tabellerna redovisade <mtals-
uppg ifterna och totalbeloppen för denna ägarkategori är 
därför i fl ertalet fa ll något lägre än om alla företag besv<lfat 

enkäten. Bortfallets påverkan pi\ de genomsnittliga värdena 
torde vma liten. 

l skattJlingsmomenten för privata/en kilda srunt hostads-
rättsföreningar görs en bortfall korrigering. Någon studie av 
bortfa ll seffekter på undersö k11ingsresultatet hm ej genom-
förts. För undersökningen år 1990 uppgick det totala bort-
fall et i urval sdelen ti ll 2 1 procent vilket uppräknat till 
populationsnivå blir 30 procent. Bortfa llet fördelade sig med 
avseende på ägarkategori enligt nedru1stående tabell. Bort-
fallet är större för gruppen enskilda än för bostadsrätts-
föreningar. 

Bortfallet i urvalet (procent) 

Enskilda Bostadsrätts- Samtliga 
föreningar 

-----
Urvalet 
Uppräknat 

Mätfel 

31 
35 

9 21 
11 30 

Mätfel ut görs av skillnaden mellan det redovisade och det 
S<Ulll.a värdet för ett enskilt undersökningsobjekt. 

De i tabe llerna redovisade underhållskosllladerna (utgifterna) 
för bostadsrättsföreningar är troligen något underskatw.de. 
Utgifter för å tgärder med räntest öd hm i några fall inte fån gats 
upp i SCB:s enkät. Dett a srunmru1hänger bl.a. med o lika sätt 
att redovisa årsbokslut, vilka i allmänhet utgör grundvalen för 
uppgiftslii.mmmdet. I en del fall ingår dessa utgifter istiUlet i 
beloppen för ombyggnadsutgifterna. 

Någon evalveringsstudie avseende mlitfel har inte genomförts 
i denna undersökning. 

Urvalsfel 
Undersökn in gen av privata/enskilda haseras på urva l. de i 
tabellerna redovisade uppgifterna iir skattningar. Det nya 
urvalet 1990 hm su·atifierats på ett effekti vare sätt 
urval sfelet har minskats jämfört med tidigare. 

Urvalsfelen beräknas enligt grunderna fö r stratifi erat urval 
med obundet slumpmässigt urval inom strata. Slumpfelen 
redovisas i anslutning till respekti ve skattn ing genom 
<mgiv<mde av skattningen± stm1dmdavv ikelsen. 

St<mdardavvikelsen ger att det vlirde som skulle ha erhållits 
om hela populationen undersökts, med 68 procents säkerhet 
ligger inom intervallet skattningen± standmdavvikelsen, och 
med 95 procents säkerhet inom intervall et skattningen ± 2 
gånger st<md<!Idavvikelsen. 

Speciellt för uppgifter med stor spridning som räntor, ränte-
bidrag och underhållskostnader finJlS i regel en större stati sti sk 
osäkerhet i redovisade viiiden jämfört med övriga vru·iabler. 



Variabler 

Antals- och ytuppgifter 
Totalyta har hermmats som summan av ytorna för bostadslä-
genheter, lokaler och varmgarage. 
• Lokaler: avser lokaler för uthyrning (inte gemensanuna 
utrymmen som tvättstuga, hobbyrum etc). 
• V<mngarage: avser även s k tennogarage 
• Parkeringsplatser: avser bilplatser för utJ1 yrning i kallga-
rage, parkeringsdäck etc. 

Färdigställandeår 
I undersökningens urvalsdel (om fattande privata/enskilda 
och bostadsrättsföreningar) ingår taxeringsenheter som fär-
digställts senast senast året före undersökningsåret I 
tabellerna avseende urvalsdelen görs en i\ldersindelning. För 
dc allmännyttiga bostadsföretagen avser lämnade uppgifter 
hela företaget. En redovisning av undersökningsresultat efter 
i\lder är för dem därför inte är möjlig. En tabell över 
allmännytt<ms lägenheter efter i\! der finns pi\ sid<m 8 (tabellen 
bygger pi\ uppgi fter fri\n armru1 statistik). 

Regionala indelningar 
I tabellerna används följande regionala indelning: 
Region A: Stor-Stockholm 
Region B: Stor-Göteborg 
Region C: Kommuner i övrigt med mer än 75 000 invi\nare 
Region D: Övriga kommuner 

Ägarkategori 
Följ<mde ägarkategorier ingår i undersökningen 
• Allmännyttiga bostadsföretag. 

• Privata/enskilda (ej detta år) 

• Bostadsrättsföreningar (här ingår även kooperativa 
bostadsföreningar) (ej detta år) 

Intäkter 
l undersökningen efterfrAgas intäkter brutto (ev hyresbortfall 
fri\n outhyrda objekt skall ingi\) för respektive bostäder, 
lokaler smnt garage och bil platser. Ett avdrag görs sedan för 
tota lt hyresbortfalL Intäktsbortfall pi\ grund av bristande 
betalning i\terfinllS i tabellerna som avskrivna 
hyresfordringar under driftkost-nader. 

Under posten övriga intäkter för privata/enskilda och 
hostadsrättsföreningar Merfinns bl. a. ränteintäkter, bränsle-
i\terbäring, skadeersättningar, intäkter fri\n reklrunplatser, 
automater etc. För allmännyttiga företag hm extra ordinära 
intäkter i företagens bokslut schablonmässigt tidigeu-e räknats 
som övrig intäkt. För att fi\ bättre överensstämmelse i 
redovisningen mellan olika ägmkategorier hm denna post 
tagits bort fri\n och med 1987 . De ändrade redovisningsprin-
ciperna berör även posten övriga kapitalkostnader. där extra 
ordinära kostnader tidigare redovisats. 
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Kapitalkostnader, skulder, taxeringsvärde 
Summa kapitalkostnader redovisas i intäkts- och kostnads-
tabellerna efter avdrag för räntebidrag, dvs kapitalkostnader 
netto. Räntebidragets storlek per m2 redovisas där som 
särskild post. I tabell över taxeringsvärden m.m. Aterfinns 
totalbeloppen pi\ räntekostnader redovisade med respektive 
utan räntebidrag smnt totalbeloppen pi\ räntebidrag. 

Avskrivningar avser bi\de byggnader och inventmier. 

Övriga kapitalkos tnader avser kostnader för omläggning och 
upptagande av li\n m m. För allmärmyttiga företag hm tidigeu-e 
ex tra ordinära kostnader redovisats som "övriga kapitalkost-
nader". Fri\n och med 1987 har denm post tag its bort. 

Kapitalkostnad avseende insatt eget kapital beräknas inte. 

I skuldsumman ingår li\ngfri stiga skulder; fastighetsli\n, 
byggnadskreditiv smnt övriga li\ngfristiga sku lder. 

Uppgivna taxeringsvärden avser bMe mmk- och byggnads-
värden. 

Underhållskostnader 
l utgifterna för underhi\11 innefattas bMe repmationer och 
underhAll (man kan ocksi\ tala om löpande respektive 
periodiskt underhi\11 ). Dessa utgifter avser i princip si\dana 
i\ t gärder som syftm till att vidmakthålla en fastighets funktion 
och tekniska standard. Skillnaden mellan underhi\11 och om-
byggnad är dock i praktiken flytande. Den del av underhi\llet 
som medför förbättringar skall i SCB:s enkät redovisas som 
ombyggnad. 

Flertalet fastigheter som vmit utrymda för ombyggnad har 
uteslutits ur undersökningen (eftersom de inte ger relevant 
information om intäkter och kostnader) . Det uppstår därför 
en viss underskattning vid beräkning av de genomsnittliga 
undehi\llsutgifterna (liksom för ombyggnadsutgifterna). An-
talet berörda fastigheter är litet, men utgifterna per ytenhet 
är i\ <mdra sidan hög jämfört med övriga fastigheter. 

Utgifterna för bostadsrättsföreninm avser föreningarnas 
utgifter. Bostadsrättsinnehavmnas utgifter för underhi\llet av 
lägenheterna ingår si\ledes inte. De redovisade utgifterna för 
föreningarna torde i sin tur vara ni\got underskattade. 
Utgifterna för underMil med räntestöd (den del som inte 
innebär en förbättring) fi\ngas inte alltid upp fullt ut i SCB:s 
enkät. Dessa utgifter uppträder di\ i mi\nga fall i stället under 
ombyggnadsutgifter och ingår si\lunda i de redovisade 
utgifterna för ombyggnad. Det har inte gjorts ni\gon studie i 
syfte att kvantitativt belysa denna osäkerhet. 
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Driftkostnader 
I tabellerna görs uppdelning av driftkostnaderna pi\. o lika 
kos tnadss lag. Vid jämförelser i tabellerna bör observeras au 
de olika delposterna inte är helt jämförbara. Det föreligger 
skillnader mellru1 olika fasti ghetsägares och re-
dovisningsprinciper. Si\.Junda omfattar t ex posten fas tighets-
skötsel i flera fall även kostnader för sophantering och enklare 
underhi\.Jisarbete. Värdet a v ägaren eller bostadsrä ttsinne-

eget arbete, för vilka ingen betaln ing skett (ingen 
utgift). ingi\.r inte i kostnadsredovisningen. 

För enskilda och bostadsrättsföreningar 
srunlingsbenfunningen löner och soc iala kostnader srunt ad-
ministration för löner (till vicevärd , maskinist, fas tighetsskö-
tare m fl) , förvaJtningsarvoden, kostnader för trappstädning, 
kostnader för plantering, bostadsfönni\.ner runt o lika soc iala 
kostnader (ATP-avgifter, sjukförsäkringsavg ifter etc). För 
bostadsrättsföreningar ingår här även s.k. samordnad 
fas tighetsskötseL För aHmännyttiga bo Ladsföretag har mot-
svarande kostnader redovisats med uppde lning pi\. 
fastighetsskötsel respektive admini tration. 

Som Laxeberoende kostnader redovisas kostnader fö r vatten 
och avlopp, e lström och gas för fastigheten, sotning, sophan-
tering samt elström och gas för hushi\.Jl en i de fal l dessa poster 
ingi\.r i hyran . 

Fastighetsskatt redovisas som särskild post under 
driftkostnader. Fri\.n och med i\.r 1990 inhfun tas dessa 
uppgifter fri\.n uppgiftslämnarna. T idigare beräknades 
skattens storlek för privata och bostadsrättsföreningar av 
SCB . 

Under övriga driftkostnader ingi\.r t.ex avg ift för kabel-TY. 
bevakning , vägavgifter, kostnader för fritid sverksrunhetm.m. 

För allmännyttiga bostadsföre tag görs en särredovisning av 
intäkter och kostnader för övrig verksrunhet, dvs verksrunhet 
utanför den egna fastighetsförvaltningen. 

Om- och nybyggnad 
Undersökningen srunlar även in uppgifter om i\.rets utgifter för 
ombygg nad srunt nybyggnad . Men taxeringsenheter ägda av 
enskilda och bostadsrätt sföreningar vilka varit utrymda för 
omfatt<mde ombyggnad ingi\.r inte i undersökningen. Dessa 
fastigheter ger inte relevant infonnatio n om intäk ter och 
ko: tnader. l tabellerna av det samlade utgiftsbeloppet för 
ombyggnad ingi\.r i regel inte si\.dana enheter i 
tabe llunderlaget Men för a llmännyttiga bostadsföretag 
inhämtas data. avseende hela före taget vilket bl.a. medfö r att 
för dem ingi\.r även utgifter fö r fastigheter som är utrymda för 
ombyggnad. 

Särskild publikation 

b·'.···'r ... ··'r ... ··', ... ··', ... ··'i ... ··' ombyggnad och undcrhi\.ll i vilken uppg ifter för dc 
ovru1 nämnda utes lutna urvalsobjekten särskilt in-
hfuntats. En viss komplettering fö r de allmännyttiga i] i 

.. 
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cipal tariffs 
assessed value 
extension 
rent for aleasehold 

si te 
total floor space 

rna.intemmce 

heated garage 
parking places in 

heated garage 
space of the parking 
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Tabellförteckning 1991 

Antal och ytor 
Tabell l 

Intäkter och kostnader 
Tabell 2 

Taxeringsvärden, skuldsummor, 
räntor, ny- och ombyggnad 
Tabell 3 

Antal bostadslägenheter i olika 
intäkts- och kostnadsintervall 
Tabell4 

Summary in English 

This survey covers real estates with multi-dwelling buildings. 
lncluded in the survey of the year 199 1 are semi-public 
enterprises. The stalistics is based on a total survey and the 
nu m ber of enterpri ses in the survey is 380. Most of t hem are 
associated to SABO (Swedish Assoc iation of municipal 
Housing Companies). who has collected the data from 
enterprises assoc iated to the 

The real estales belonging to other categories of owners m·e 
not included in the survey of the year 199 1. 

The non-response (37 enterprises) cover a bo ut 3 percent of the 
dwellings in semi-public bodies. No actjustment has been 
made for the non-response in the tables. 

The t ab les g i ve data distribut ed by the fo llow ing four regions: 

Region A: Stockholm with suburbs 
Region B: Gothenburg with suburbs 
Region C: Other with more than 75 000 in-

habiumts 
Region D: Municipalities not class ified in reg ions A-C 

The presentation of receipts and c osts is don e both for the total 
population and for various subdivisions. 



Tabell1 Antal och ytor för bostadslägenheter m m fördelade efter region, 1991. 
Allmännyttiga bostadsföretag 
Number and floorspaces of dwellings by region, 1991. Semi-public bodies. 

l Yt<>r l l 000- t kvm) 

dn r n v 

Region A 

f->< dcl"lrlCJPilhPt P r 217 000 217 000 14 c,2<; 14 :,2c-, 
!R ROO !R ROO 2 C) OO 2 CJOO 

v l mg l c:r"' p l rl t r 2.7 400 27 400 :, '3S :, 3:, 
PdlkPrinc:rsplrltSPr q:, 000 C):, 000 

T•>tdlt 17 %1 17 %1 

Region B 

H<•st ddsl d<;JPilhPt P r C)2 000 C) j 000 c, 864 :. 808 
LukdlPl 4 700 4 700 67R 671 
Vri l nl<;lrll d <;J PI >l d tSPl" c, 100 c, 100 C)4 CJ4 
PrlrkPringspldtsPr r,4 000 :,4 000 

T<•trllt 17 %1 17 %1 

Region c 

000 20r, 000 13 715 11 S78 
L<>kdlPl" 14 'lO O 14 ROO l 405 1C)4 
Ve\ l lli<,Jd lrlCJPl >lrl t SP l 24 700 24 400 421 418 
P .t l k P l i d t C' P l" R b 000 R r, 000 

T<>trllt l :, c,4 3 l:, 3C)0 

Region D 

H<•S t d l rl<;JPilhPt P l j c,2 000 12 4 000 22 726 20 R7 4 
L<>krilPl 20 c, o o l 'l 000 2 S73 2 3RR 
Vd l m<;Jd l rl<;JPI >l d t C' P r 16 100 12 600 617 :.64 
PillkPl l4C) 000 l) r, 000 
Tutrllt ., r - ·' C)lb 23 R26 

Hela riket 

H< >StddSlil<:IPilhPt p l R68 000 837 000 :,6 831 54 7R6 
LukdlPl r, R C) QO S7 300 7 :,:, 7 7 1 c,4 
Vrlrmc:rdrdQPpldtSPr C)1 c, o o 8C) 700 l 668 l 611 
Prl r k Pr ine.JSt.>ld t s P r 1R 4 000 36CJ 000 

Tut dl 66 056 63 7Sl 

15 
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Tabell 2 Intäkter och kostnader efter region, 1991. Allmännyttiga bostadsföretag. 
Receipts and costs by region and size of the company in number of dwellings, 
1991. Semi-public bodies. 

Region Företagets storlek i antal bostadslägenheter 

Region A 

Intäkter 

Bostads l ägenheter (kr per kvm totaly a) 
Bostadslägenheter (kr per kvm bo-yta) 

Lokaler (kr per kvm totalyta) 
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 

Garage- och parkeringsplatser 
(kr per kvm totalyta) 
Garage- och parkeringsplatser 
(kr per park.plats) 

Kommunala bidrag (kr per kvm totalyta) 
statliga bidrag (kr per kvm totalyta) 
Ränteintäkter (kr per kvm totalyta) 
övriga intäkter (kr per kvm totalyta) 

Totala intäkter (kr per kvm totalyta) 
(hyt·esbortfall inräknat) 

Avgår hyresbortfall (kr per kvm totalyta) 

Totala intäkter (kr per kvm totalyta) 
(hyresbortfall avdraget) 

Kostnader 

Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 
Därav: Räntor (ev räntebidrag fråndragetw ) 

Avskrivningar 
Tomträttsavgäld 
övriga kapitalkostnader 

Underhållskostnader (kr per kvm totaly a) 

Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 
D rav : Avskrivna hyresfordringar 

Fastighetsskötsel 
Administration 
Bränslekostnader 
Taxeberoende kostnader 
statlig fastighetsskatt 
Fastighetsförsäkringar 
övriga driftkostnader 

Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 

Intäkter övrig verksamhet (kr per kvm tota lyta) 

Kostnader övrig verksamhe (kr per kvm totalyta) 

-499 

501.5 
544 . 9 

40.5 
857.1 

12.6 

2202.2 

0.1 

11. o 
6. l 

571 . 7 

5.4 

566.3 

231.3 
211. o 

20.3 

0 . 0 

89.9 

240.6 
2.6 

57.6 
15 . 2 
76.6 
50.7 
22.7 

5.4 
9.7 

561.8 

• Räntebidragets storlek 226.0 

500-999 1000-4999 5000-

535 . 7 491 . 4 445.1 
592 . 0 560.2 558.5 

51.8 83.2 140.0 
677 . 5 812 .1 815.4 

14.0 18.4 17 . 5 

2300.7 2286.4 2618.6 

6.2 0.0 

14 . 8 19 . 6 16.5 
3 . 0 5 . 2 4.7 

625 . 5 617 . 9 623 . 8 

2.4 5 . 8 7 . 0 

623 .1 612.1 616 . 8 

269.3 222.9 225 . 1 
183.0 178.1 164.6 

46.5 39.2 45.6 
1.9 3 . 9 13.3 

37 . 9 1.6 1 . 5 

81. o 124 . 9 113.9 

256.5 262.3 263 . 6 
0 . 5 2 . 2 2 .1 

50 . 3 57 . 4 52.4 
48.0 33 . 6 38 . 6 
67.3 71.3 75.1 
51.1 55 . 3 47 . 8 
22 . 0 26 .1 33 .4 
4.6 6 . 3 5 .7 

12 . 7 10.0 8 .4 

606 . 8 610.0 602.5 

7 . 4 9.9 14.9 

7.4 14 . 9 12.2 

208 . 9 144.7 100.3 

Samtliga 

452 . 1 
559.0 
131.5 
81 4.5 

17 . 6 

2564.9 

0.1 

16.9 
4. 7 

622.8 

6.8 

616 . 1 

225 . 3 
166 . 7 

44 . 7 
12 . 0 

1 . 9 

114 . 8 

263.3 
2.1 

53.0 
38 . 0 
74 . b 
48.8 
32.3 

5 . 8 
8 . 7 

603 . 4 

14 . 2 

12.5 

107.5 



Tabell 2 (forts} Allmännyttiga bostadsföretag, 1991 

Region Foretagets storlek i antal bostadslägenheter 

Region B 

Intäkter 
Bostadslagenheter (kr per kvm t ota lyta) 
Bostadslägenheter (kr per kvm bo-yta) 

Lokaler (kr per kvm totalyta) 
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 

Garage- och parkeringspla ser 
(kr per kvm totalyta) 
Garage- och parkeringsplatser 
(kr per park.plats) 

Ko mmunala bidrag (kr per kvm totalyta) 
statliga bidrag (kr per kvm totalyta) 
Ränteintäkter (kr per kvm to aly a) 
övriga intäkter (k r per kvm totalyta) 

Totala intakter (k r per kvm totalyta) 
(hyt·esbortfall inräknat) 

AvgJL hyt·esbortfall (kr per kvm totalyta) 

Totala intäkter (kr per kvm totaly a) 
(hyresbortfall avd r aget) 

Kostnader 
Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 
Därav: Räntor (ev räntebidrag fråndrage •) 

Avskrivningar 
Tomträttsavgäld 
övriga kapitalkostnader 

UnderhJllskostnader (kr per kvm totalyta) 

Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 
Darav: Avskrivna hyresfordringar 

Fastighetsskötsel 
A ministration 
Bränslekostnader 
Taxaberoende kos nader 
statl ig fastighe sskatt 
Fastighetsförsäkringar 
övriga driftkostnader 

Totala kostnader (kr per kvm to aly a) 

- 499 

527 . 1 
580 . 3 

69 . 7 
759.0 

5.2 

893 .9 

4. 6 
64.4 
5.6 

676 . 6 

0.6 

676 . 0 

308 . 5 
265.1 

43.3 

68 . 8 

258.7 
1.3 

63.6 
29.0 
60 . 9 
61. 5 
18 . 7 

8 . 7 
14 . 8 

636 . 0 

In ak er övrig verksamhet (kr per kvm otalyta) 2 .4 

Kos nader ovrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 

• Rån ebidragets storlek 477 . 7 

500-999 1000-4999 5000-

512 . 5 50 4. 0 517.1 
580 .1 587 . 1 581.2 
108 . 3 107 .4 91.9 
929 . l 827 .4 967 . 9 

5.6 14.9 15.6 

215 4.3 1418 . 2 17 62 . 8 

2 . 1 

4 0 . 6 43 . 8 54.3 
4 . 1 7.2 9.2 

673 . 1 677 . 3 688.1 

8 . 9 5 . 0 16.1 

66 4 . 2 672.3 672 . o 

339 . 0 266 .4 254 . 0 
296 . 1 219 . 3 174.6 

37 . 3 39 . 3 57 . 7 
3 . 3 2 .4 
2.4 7.7 19.2 

109 . 3 137.8 116 . 9 

22 4. 6 279.8 276 .9 
13 . 3 l. l 1.6 
43.9 58.8 55 . 5 
32 . 0 36 . 1 52 .4 
50 . 3 75 .4 75.6 
4 3 . 2 64 . 2 42.9 
21. o 28.9 28 . 0 

6 . 5 3.8 3 .1 
14 .4 11.5 17.8 

672 .9 684.0 647 . 8 

15 .4 7.1 3 . 6 

15 .4 2 . 6 2 . 3 

407.9 158.1 106 . 5 

17 

Samtliga 

514 . 5 
582 . 3 

95 . 1 
929 . 8 

15 . 1 

167 9.6 

0.0 
0 . 1 

52.1 
8.7 

685.5 

13 . 6 

672 . o 

258.8 
186.9 

53 . 5 
1.9 

16.4 

120 . 3 

276.2 
1.7 

56 . 0 
48.5 
74.9 
47.3 
28 . 0 

3.4 
16 . 5 

655 . 3 

4 . 5 

2 . 6 

127.0 



IX 

Tabell 2 (forts) Allmännyttiga bostadsföretag, 1991 

Region Pöretagets storlek i antal bostadslägenheter 

Region C 

Intäkter 

Bostadslägenheter (kr per kvm totalyta) 
Bostadslägenheter (kr per kvm bo-yta) 

Lokaler (kr per kvm totalyta) 
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 

Garage- och parkeringsplatser 
(kr per kvm totalyta) 
Garage- och parkeringsplatser 
(kr per park . plats) 

Kommunala bidrag (kr per kvm totalyta) 
s atliga bidrag (kr per kvm totalyta) 
Ränteintäkter (kr per kvm totalyta) 
övriga intäkter (kr per kvm totaly a) 

Totala intäkter (kr per kvm totalyta) 
(hyresbortfall inräknat) 

Avgår hyresbortfall (kr per kvm totalyta) 

Totala intäkter (kr per kvm totalyta) 
(hyresbortfall avdraget) 

Kostnader 

Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 
Därav: Räntor (ev räntebidrag frändrage * l 

Avskrivningar 
Tomträttsavgäld 
övriga kapitalkostnader 

Underhällskostnader (kr per kvm totalyta) 

Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 
Därav : Avskrivna hyresfordringar 

Fastighetsskötsel 
Administration 
Bränslekostnader 
Taxeberoende kostnader 
statlig fastighetsskatt 
Fastighetsförsäkringar 
övriga driftkostnader 

Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 

Intäkter övrig verksamhet (kr per kvm ota1yta) 

-499 

43 3 . 0 
484 . 4 

67.0 
803.6 

7.8 

1236.8 
0 .1 

24.5 
2 .0 

534.3 

8.1 

526 . 3 

199 . 7 
165 . 6 
33. s 
0.1 
0.6 

103.1 

225.1 
LO 

53.7 
28 . 0 
70 . 2 
43 . 3 
14.4 

4.6 
9.9 

527.9 

1.2 

Kostnader övrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 0.8 

* Räntebidragets storlek 148.8 

500-999 

442.4 
501. 3 

74.5 
779.7 

6 . 9 

1114 . 4 

15 . 3 
1.6 

540 .7 

9.0 

531 .8 

214 . 2 
185 . 6 
28 . 3 

0 . 0 
0.3 

82 .7 

228 . 9 
1.8 

53 . 7 
29 . 5 
71.1 
44 . 8 
17 . 3 

4 . 0 
6 .8 

525 . 8 

0 . 9 

151.9 

1000-4999 

4 62.2 
533.9 
70.3 

656.6 

14.8 

1470.3 

15 . 2 
5.6 

568.2 

14.5 

553.6 

2 42 . 2 
212 . 8 
24 .4 

4 . 3 
0 . 6 

98 . 8 

233 . 3 
4 . 2 

56.1 
26.8 
69 . 6 
47.5 
14 . 1 
4. 3 

10 . 8 

574.3 

0 .4 

0 .4 

176.4 

5000-

450.8 
510.5 

65.4 
730 . 0 

14.0 

1995 . 8 
0.3 

l9 . 9 
6.2 

556.5 

9.9 

546.6 

194.8 
146 . 3 
43.7 
l. 7 
3 . 2 

96 . 6 

238 .3 
3.0 

51.6 
31.3 
71.4 
43.1 
22 . 5 

5 . 8 
9 . 7 

529.7 

3.2 

2.4 

124.4 

Samtliga 

450.8 
510.9 

65.8 
728.6 

13.8 

lg38 . 9 
0.3 

19 . 6 
6.0 

556.3 

10.1 

546.3 

197 . 2 
150.1 
42 . 4 
1.8 
3 . 0 

96 . 5 

237 . 7 
3 . 0 

51.8 
31. o 
71.3 
43.3 
21. 9 

5 . 7 
9 . 6 

531.4 

3.0 

2.3 

127.4 



Tabell 2 (forts) Allmännyttiga bostadsföretag, 1991 

Region Företagets storlek i antal bostadslägenheter 

Region D 

Intäkter 

Bostadslägenheter (kr per kvm otalyta) 
Bostadslägenheter (kr per kvm bo-y a) 

Lokaler (kr per kvm totalyta) 
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 

Garage- och parkeringsplatser 
(kr per kvm totalyta) 
Garage- och parkeringsplatser 
(kr per park . plats) 

Ko mmunala bidrag (kr per kvm totalyta) 
statliga bidrag (kr per kvm totalyta) 
Ränteintäkter (kr per kvm totalyta) 
övriga intäkter (kr per kvm totalyta) 

Totala intäkter (kr per kvm totalyta) 
(hyresbortfall inräknat) 

Avgår hyresbortfall (kr per kvm totalytal 

Totala intäkter (kr per kvm totalyta) 
(hyresbortfall avdraget) 

Kostnader 

Kapitalkostnader (kr per kvm totaly a) 
Därav: Räntor (ev räntebidrag frandrage *l 

Avskrivningar 
To mträttsavgäld 
övriga kapitalkostnader 

Underhallskostnader (kr per kvm to alyta) 

Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 
Därav: Avskrivna hyresfordringar 

Fastighetsskötsel 
Administration 
Bränslekostnader 
Taxeberoende kostnader 
statlig fastighe sskatt 
Fastighetsförsäkringar 
övriga driftkostnader 

Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 

Intäkter övrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 

Kostnader övrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 

* Rantebidragets storlek 

- 499 

436.8 
4 91.4 

74 . 1 
766.6 

9.4 

1355 . 2 
2 . 6 
0.2 

21.3 
5.7 

550.0 

12.6 

537.4 

223 . 6 
188.9 
33.6 

0 . 1 
l. O 

79 . 3 

235.5 
2.6 

53.7 
28.8 
72 . 7 
48.7 
14.3 

5 . 2 
9.5 

538.4 

3.2 

1.1 

169 . 7 

500-999 1000-4999 5000-

442.7 450 . 6 444.9 
508.9 514.0 505.9 
79.5 71.2 61.7 

716.0 714.1 699.2 

8 . 3 11 . 2 12.4 

1428.1 1529.1 1611.7 
4.3 6 .1 0.9 
0 . 0 0 . 0 0.3 

22 .1 21.3 26.8 
5.9 6.5 6.8 

563 . 0 567 . 0 553.8 

18.3 17 . 8 9.6 

544 . 7 549.2 544.2 

213.6 198.0 193 . 3 
173.8 154.0 144.0 
38.5 38.8 46 . 3 

0.1 0.9 2 . 2 
1.2 4.4 0 . 7 

84.7 90.2 94. 6 

239 . 8 2 45.5 229 . 6 
2 . 3 2 . 6 2 . 3 

50.8 53.4 47.8 
33 .2 28.8 20 . 9 
75.3 77.1 75.5 
50.4 51.1 49.1 
15 . 8 1 9 . 5 21 .6 

4.9 4. 6 4. 3 
7 . 1 8.5 8 . 2 

538 . 1 533 . 8 517.5 

10 . 3 3.6 22.8 

8 .0 2 . 9 22 . 6 

158.9 122.4 111.9 

19 

Samtliga 

447.9 
510 . 7 
71.0 

715. o 
10.9 

1522.7 
4. 8 
0 .1 

22.3 
6.4 

563.3 

16.3 

547.1 

200 . 8 
157 . 1 
39 . 7 
0.9 
3 . 2 

89 . 6 

241.6 
2.5 

52.1 
28.1 
76.3 
50.5 
1 9.1 

4 .6 
8.3 

532.0 

7.6 

6 . 7 

128.4 
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Tabell 2 (forts) Allmännyttiga bostadsföretag, 1991 

Hela riket 

Intäkter 
Bos adslctgenhPtPt (kt· pPt· kvm r" nlyld) 

Bos (kt· p<>t kvm 1><•-y al 
LokalPr (kt· p<>t· kvm .<• .aly a) 

Lokalet (kt· P"l. kvm lokalyta) 
Garag<>- och 
(kr kvm otalytal 
Cat·age- och park<;>dngspla 
(kr pPr park.platsl 

bidrag (kr pet· kvm to 
Stcttliga bidrag (kr pPr kvm to .alyta) 
Ran .Ci k (kr per kvm otalyta l 
Ovl"ign in ctk er (kr kvm '' 

Totala in akt.Pr (kr pet· kvm " aly .d) 
im·aknatl 

Tutctla int<tkt<;> t· (k t· p<>t kvm t11taly ct) 
(hy res bon. fall. a vdraget l 

Kostnader 

(kr kvm totalytd) 
DC!rdv : Ra nt o r rantebidrag frandrnget*l 

Avskdvn ingar 
Tom t-ä t t sa vgttl d 
öv r iga kapitalkos 

Und<>rhållskostndder (kt- pet· kvm totalytal 

Driftkostnader (kr per kvm totctly 
Darav: Avskrivna hyr<;>sf o rdringar 

FastighetsskOt s<>! 
Administration 
Bt·an s lekos 

kostnader 
statlig fastighetsskatt 
Fastighets fOrsakringar 
övriga driftkostnadet 

Int<tktet uvrig verksamh<> . (kt· P"l kvm t••talyta) 

K•:>s .nctde t· ,·,vdg V<>t·ksamher lkt· pet kvm t<.>t.alyta) 

• 

-4qq 

443 . 0 
4% . 8 
71.4 

772 . R 

q . l 

l);,c; . 3 
2 . 0 
0 .4 

23 .1 
'i . 2 

c;c,4 . 3 

l l. l 

'·4 3. l 

22 4.4 
190.0 
33 .4 

0 . 1 
0 .'1 

R2 . c, 

2 3'· . 3 
2. 4 

54. "J 
28 .1 
72.0 
48 . 6 
14 . q 

q _R 

'·42 . 2 

2.8 

o . q 

182 . 6 

44R.R 
Sl4 . 2 

78.Q 
726 . 3 

8 . 4 

14'•0 . 'l 
4. 0 
0 . 0 

21. q 
S .4 

:.o 7. 3 

lb.b 

SS0 . 7 

2lq _q 
17R . q 
3R . O 

0 . 3 
2 . 7 

8S . l 

23Q . 2 
2 . c, 

S0 . 8 
3 3 . :. 
73 . Q 
4'l. R 
16 .4 

4. 8 
7 . 6 

'·44 . 3 

'l . 6 

7 . 6 

168 . 2 

1000-4q q c,ooo-

4SR.R 4 c,6 . 6 4c,c, . 4 
'·24 . l Ll) 7 . :, :, 3 o. :, 

74 . 7 '18.0 88 . 7 
732 . o 7QQ.O 775 . 0 

12 . 3 1S . 4 11 . R 

lb03 . b 21 42 . 8 lqOo . 3 
4 . 'l 0 . 2 2 . 0 
0 . 0 0 . 0 0 . 0 

22 . 3 23 . 8 23 . 2 
b . 4 6 . 0 b . l 

',7C) . 4 600 . 0 SQO.l 

l c,.() q . :, 12 . 0 

'·63 . q SQO .S S78 . 2 

206 . 3 214 . 4 212 . S 
162. c, 1':>7 . 0 161.1 
38 .4 4 6". s 4 3 . l 

1 . 2 6 . S 4 . :.! 
4. 2 4 .4 4. l 

C)7 . 2 lOS.q l o l . 2 

24q . l 2S2 .4 2SO . O 
2. :, 2 .4 2 .4 

':> 4. 2 c,2. o 52 . 7 
29 . 7 3':· . 8 "33 . :. 
76 . 1 73 . 8 74. c, 
'•2 . 2 4 c, . 6 4R. O 
20.7 27 . 4 24 . 2 

4 . 8 :, " 3 :, . l 
8.'l 10.1 9 . 6 

:,:,2. 7 S72 . 6 '·6 3 . 7 

4.4 10 . 0 8 . 0 

4.1 R.4 6 . 8 

128 . 7 111.2 122.4 
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Tabell 3 Taxeringsvärde, skuldsumma, räntor,räntebidrag , skuldsumma i procent av taxeringsvärde, 
räntekostnader i procent av skuldsumma, utgifter för ny- och ombyggnad, 1991. 
Allmännyttiga bostadsföretag. 
Assess ed va/u e, a mount of debts, interest costs, amount of debts as a percent ag e of the assesed 
value, interest costs as a percentage of the amount of debts and expences for con version, extension 
and new constructions 1991. Semi-public bodies. 

Region 

Region A 

Taxeringsvärde (milj kr) 
skuldsumma (milj kr) 
Räntor (inkl räntebidrag) (milj kr) 
Räntebidrag (milj k r ) 
skuldsumma i % av taxeringsvärde 
Räntor netto i % av skuldsumma 
Utgifter för ny- och 
ombyggnad (milj kr) 

Därav ombyggnad 

Region B 

Taxeringsvärde (milj kr) 
skuldsumma (milj kr) 
Rantor (inkl räntebidrag) (milj kr) 
Räntebidrag (milj kr) 
Räntebidrag (milj kr) 
skuldsumma i % av taxeringsvärde 
Utgifter för ny- och 
ombyggnad (milj kr) 

Därav ombyggnad 

Region C 
Taxeringsvärde (milj kr) 
skuldsumma (milj kr) 
Ränto r (inkl räntebidrag) (milj kr) 
Räntebidrag (milj kr) 
skuldsumma i % av taxeringsvärde 
Ränor netto i % av skuldsumma 
Utgifter för ny- och 
ombyggnad (milj kr) 

Därav o mbyggnad 

Region D 

Taxeringsvärde (milj kr) 
skuldsumma (milj kr) 
Räntor (ink l räntebidrag) (milj k r l 
Räntebi drag ( milj k r ) 
skuldsumma i % av taxeringsvärde 
Ränor netto i % av sku l dsumma 
Utgifter för ny- och 
ombyggnad (mi l j k r l 

Därav ombyggnad 

Hela riket 

Taxeringsvärde (milj kr) 
skuldsumma (milj kr) 
Räntor (ink l räntebidrag l (milj k r l 
Räntebidrag ( mi l j kr) 
skuldsumma i % av taxeringsvärde 
Ränor netto i % av sku ldsumma 
Utgifter för ny- och 
ombyggnad (milj kr) 

Därav ombyggnad 

Företagetas storlek i antal bostadslägenheter 

-499 500-999 1000-4999 5000- Samtliga 

191. 1 443.6 4 846 .4 29715.1 35 1 96.1 
280 . 1 726.5 6703 . 6 37151. 1 44 86 1. 2 

34 . 6 70 . 8 733.5 4 087 . 1 4 926 . 0 
17 . 9 37.7 328.8 1547.2 1931 . 6 

146 . 6 163.8 138.3 125 . 0 127 . 5 
6 . 0 4.5 6.0 6 . 8 6 . 7 

11 . 1 61.0 496 . 6 3446 . 3 4015 . 0 
11 . 1 0 . 2 97 . 3 1360.3 1468 . 9 

138 . 9 416 . 3 2389.2 8384 . 7 1 1329 . 1 
500 . 1 921.8 4 928 . 5 13156.8 19507 . 2 

56 . 6 95 . 6 4 91 . 7 1439. 4 2083 . 3 
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Antal bostadslägenheter fördelade efter totala intäkter (hyresbortfall avdraget) i kronor 
per kvm totalyta och företagets storlek, 1991. Allmännyttiga bostadsföretag. 
Number of dwellings by total receipts (exc/uding rent losses) in skr per square metre total floar 
space and size of the company in number of dwellings, 1991 . Semi-public bodies. 
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Antal bostadslägenheter fördelade efter kapitalkostnader i kronor per kvm 
totalyta och företagets storlek, 1991. Allmännyttiga bostadsföretag. 
Number of dwellings by capita/ costs in skr per square metre total floarspace 
and size of the company in number of dwellings, 1991 . Semi-public bodies. 
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Antal bostadslägenheter fördelade efter underhållskostnader i kronor per kvm 
totalyta och företagets storlek, 1991. Allmännyttiga bostadsföretag. 
Number of dwellings by maintence costs in skr per square metre total floarspace 
and size of the company in number of dwellings, 1991 . Semi-public bodies. 
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Antal bostadslägenheter fördelade efter driftkostnader i kronor per kvm 
totalyta och företagets storlek, 1991. Allmännyttiga bostadsföretag. 
Number of dwellings by running costs in skr per square metre total floarspace 
and size of the company in number of dwellings, 1991 . Semi-public bodies. 
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Antal bostadslägenheter fördelade efter totala kostnader i kronor per kvm 
totalyta och företagets storlek, 1991. Allmännyttiga bostadsföretag. 
Number of dwellings by total costs in skr per square metre total floarspace 
and size of the company in number of dwellings, 1991 . Semi-public bodies. 
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Ingångar till SCB 
l Ämnesexpertisen 
Den s tatistiska ämnesexpertisen finn s på SCB:s 
ä mn esstatistiska avdelningar: avdelningarna fö r 
a rbe ts marknads- och utbildningss ta ti s tik. a ree ll stat i-
s tik. företagsstatis tik och individs tati s tik. Du är 
välkommen att ringa direkt till dessa. Personalen vid 
SCB:s tele fonväxel i S tockholm och i Örebro hjälper 
Dig gärna till rätt person . 
Te lefonnummer(vxl) : 08-783 40 00 resp . 019 -17 60 00 

l Upplysningstjänsten 
statistiska centralbyrån (SC B) ha r en upplys nings -
tjän st som Du ka n konsult e ra för a tt : 

- dis kute ra problem som Du tror ka n lösas med 
hjä lp av SCB:s statis tik 
få veta var Du själv kan hitta svar på Dina frågor 
få fram uppgifter om svensk och utl ä nds k s tati -
s tik - korta enkla frågor besvaras gra tis. me r om -
fattande uppgifter m ot betalning 
a JTa ngera studiebesök av a llmä n karaktä r 

Upplysningstjänste n erbj uder oc kså service a tt kon -
tinuerligt bevaka de uppgifter Du önskar ur svensk 
och utlä ndsk statistik. Du kan abonnera på uppgif-
terna per månad , kvartal eller år. På de t sättet få r 
Du dem så fort de finn s ti llgängliga hos oss. 
Telefon: 08-783 48 O l resp O 19- 1 7 62 00 
Tele fax: 08-783 48 99 resp O 19-17 69 32 

l statistikbutiken 
s ta tis tikbutikerna i Stockholm respektive Örebro 
besöker Du när Du vill köpa a ktue ll s ta ti s tik. 

Besökstider: 
S tockholm: Måndag- torsdag kl 9.00- 16 .00 
Fredag kl 9 .00-15.30 
Telefon : 08-783 50 66 
Besöksadress: Ka rlavägen l 00 

Örebro: Kl 9. 00-1 5.00 
Te lefon : O 19-17 68 00 
Te lefax: O 19 - 17 69 32 
Besöksadress : Kloste rga ta n 23 

SCB Förlag 
SCB:s databaser 

. CB lo rlägger och s:il_i•-r s jä lv de n stati s tik som pro-
duce ras på verke t. 

Pub!Uwtioner bestä ller Du frå n SCB Förlag. 701 89 
Ö rebro . 01 9 -17 68 00. Tele fax: 
0 19- 17 69 3 2 

SIClt is lik ur SCB:s cint(I/J(Iser bf's lä llf'r Du på te le fon -
ll ttt n nw r -10 :10 

l Biblioteket 
SCB:s b iblio te k spf' c·ia lbiblio tek för sve ns k . ut -
l:i ncls k och int ern ;l ti nn•·ll s ta ti s tik. 

Besökstid: 
Må nelag- torsdag kJ 00- 16 .00 
Fredag kl 9 .00- 1 :vtaj - aug us ti stänge r biblio-
te ke t kl 15.00 . 
Te le fon : 08 -783 50 (i f) 
Te le fax: 08 -783 40 4 :1 
Hesöksacl ress: l 00. S toc kholm 

l Regionala kontor 
Norrbottenkansliet 
Hesöksacl ress: Väs tra Va rvsga tan 11. Luleå 
Pos tad ress: SCB. Box 72. 9:1 1 0:1 Luleå 
Te le fo n: 09 20-358 30 ln l 
Tele fax: 4 7 

Göteborgskontore t 
Besöksadress: Södra Ham ngatan 3. Gö teborg. 
Postadress: SCB. 401 40 Gö teborg 
Te lefon : 03 1-60 50 00 (\·:-; ) 
Tf' lt fax: 0 3 1-60 :18 (i l 

Malmökontoret 
Hesöksad ress: Ce ls iu sga la n 38 l\ 
Pos ta dress: SCB. 205 l :1 Ma lm <'i 
Te le fon : 94 f>O 
Te lefax: 0·10 -9 :1 8 -1 1-'0 

Förlag 

SCBs publikationer köps från SCB Förlag, 701 89 Örebro, tfn 019- 17 68 00. 
eller telefax 019- 17 69 32. De kan också köpas i bokhandeln eller i SCBs 
statistikbutiker Kartavägen 100, Stockholm eller Klostergatan 23, Örebro. 
l katalogen »Färska fak1a • redovisas ak1uell publicering. Föregående års 

publicering redovisas i »Årets tryck u . Dessa publikationer kan beställas 
gratis från SCB. 
SCBs Upplysningstjänst tfn 08-783 48 01 eller tfn 019- 17 62 00 kan 
också ge ytterligare hjälp. 


