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Innehall

Sammanfattande resul- Kart r"s.tonk S .
tat Aren 1984-1991 4 Undersokningen hari princip pagatt sedan 1952 men innehdllet har

Huvudresultat 5.6 forstas dndrats med aren. SCB overtog undersokningen 1966 fran
Tillbakablick och struk- Statens hyresrdd. Fram till borjan av 1970-talet kallades
undersokningen "Fastighetsomkostnadsstatistiken" och avsig frin

turella olikheter 7-8 > 3
Teknisk beskrivning 9-12 borjan de flerbostadshus diir hyran for bostidernareglerades genom i
List of terms 13 hyresregleringslagen som infordes under andra virldskriget for att ‘»fi
Tabellférteckning 14 motverka hyreshojningar p.g.a. bostadsbrist. Frdn att frAn borjan
Summary 14 bara omfattat flerbostadshus dgda av privata/enskilda utvidgades
Tabeller 15 - undersokningen 1975 till att ocksd omfatta allménnyttiga bostads-

foretag och bostadsrittsforeningar.

KORT OM UNDERSOKNINGEN

Begransad undersokning 1991 Statistiken omfattar
For &r 1991 omfattar undersokningen endast allmédnnyttiga

bostadsforetag. Av besparingsskil genomfordes inte den

del av undersokningen som avser flerbostadshus dgda av * Intakter
privata/enskilda eller bostadsriittsforeningar. bostadskigenheter

lokaler

garage- och Ovriga bilplatser
Syfte Ovrigt

Huvudsyftet med undersokningen ir att belysa fastighets-

forvaltningens ekonomi (intiikter, kostnader m.m.) for fler-
bostadshus.

Undersékningsmetod

De allminnyttiga bostadsforetagen undersoks medels
totalundersokning. De &r di undersokningen ocks& om-
fattar dgarkategorierna privata/enskilda och bostadsriitts-
foreningar genomfors den delen med ett urval av taxerings-
enheter. Uppgifterna samlas in viaenkit. For allméiinnyttiga
bostadsforetg anslutna till Sveriges allménnyttiga bostads-
foretag (SABO) sker insamlingen i samarbete med SABO.

Publicering
Resultaten publiceras i statistiska meddelanden, serie Bo,
normalt under november/december.

* Kostnader
kapitalkostnader (med delposter)
underhallskostnader
driftkostnader (med delposter)

« Ovriga ekonomiska uppgifter
langfristiga skulder
taxeringsvirden
utgifter for om- och nybyggnad

* Antal lagenheter och ytor




Sammanfattande resultat for aren 1984-1991. Genomsnittliga intédkter och kostnader.
Kronor per m? totalyta (I6pande priser).

AGARKATEGORI 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991
Allmannyttiga
Intékter ( hyresbortfall frandraget) 302 337 3583 362 390 422 480 578
Kapitalkostnader 120 121 136 136 145 163 186 218
darav rantor (rantebidr. frandraget*) 93 92 1083 106 112 121 140 161
avskrivningar 18 20 22 26 28 34 37 43
Underhallskostnader ' 51 B8 62 66 76 83 01 101
Driftkostnader ' 128 153 148 155 157 164 192 ) 250
darav fastighetsskotsel, stadning 24 27 29 32 33 a7 42 53
administration 13 19 17 20 21 24 28 34
branslekostnader 51 58 50 50 48 47 583 75
taxeberoende kostnader 26 27 29 30 32 34 42 48
fastighetsskatter 6 13 13 13 11 12 14 24
ovrigt 8 9 10 10 11 11 14 15
Totala kostnader 299 329 345 358 377 410 469 564
* rantebidragets storlek 50 61 66 59 73 83 99 122
Enskilda
Intakter (hyresbortfall frandraget) 265 285 308 327 350 385 428 -
Kapitalkostnader 90 103 107 111 120 136 183
darav rantor (rantebidr. frandraget*) 77 88 90 92 100 113 153
avskrivningar 12 13 15 16 18 20 26
Underhallskostnader 50 52 62 68 73 a1 103
Driftkostnader 110 127 124 132 132 138 ~ 157
darav l6ner, soc kostn samt adm 22 24 27 30 32 34 32 -
branslekostnader 52 57 49 49 46 46 54 -
taxeberoende kostnader 20 21 22 24 24 27 33 -
fastighetsskatter 10 19 18 21 21 21 24 -
ovrigt 6 . 5 8 8 8 10 13 -
Totala kostnader 250 282 292 310 325 366 442 -
* rantebidragets storlek 18 25 31 38 50 57 44 -

Bostadsrattsféreningar

Intékter (hyresbortfall frAndraget) 218 236 249 263 277 301 328 -
Kapitalkostnader 78 81 94 98 102 1183 129
darav rantor (rantebidr. frandraget*) 67 68 79 80 84 95 108
avskrivningar 8 10 hig) 14 14 14 17
Underhéllskostnader 2 21 25 33 34 38 43 57

Driftkostnader 109 123 120 123 125 131 149 -

darav loner, soc kostn samt adm 28 30 32 35 87 41 42 -

branslekostnader 49 54 47 45 43 43 48 -

taxeberoende kostnader 21 22 23 24 26 27 33 -

fastighetsskatter 7 13 12 12 12 12 14 -

ovrigt 5 4 6 6 7 9 11 -

Totala kostnader 209 230 248 255 266 287 3385 -

* rantebidragets storlek 34 43 48 59 66 89 95 g

1) Avser arets utgifter for underhall och reparation (ej férbéttringar).
2) Avser foreningens utgifter for underhall och reparation. Bostadsrattsinnehavarnas utgifter for den egna lagenheten ingar
ej. Dessa torde ligga pa ungefar 35-40 kr per m? totalyta.




HUVUDRESULTAT

For &r 1991 genomfordes undersokningen endast for
allmiinnyttiga bostadsforetag. [ syfte att ge en oversiktlig

bild for de tre aktuella dgargrupperna presenteras nfigra
diagram for &r 1990.

Den allmanna prisokningen under ar

Allmannyttiga bostadsféretag 1991

Kostnaderna for &r 1991 har ékat forhdllandevis mer én
tidigare ar, huvudsakligen p& grund av skatteomliggningen.
De totala kostnaderna har i genomsnitt 6kat med ungefir 95
kronor per m?* totalyta, en 20-procentig okning. De totala
intiikterna okade under &ret med ungefir lika mycketeller 98
kronor per m? totalyta (minus hyresbortfall for outhyrt).
Intikterna brutto for bostider okade genomsnittligt med
drygt 90 kronor per m? bostadsyta (hyresbortfall for outhyrt
e¢j frindraget). Med dessa intikter som ett métt pd den
genomsnittliga hyresnivin s& motsvarar detta en hijning av
hyresnivin med 600 kronor per méanad for en trerums-
ligenhet pi 80 m?.

De genomsnittliga verkliga intikterna (hyresbortfall
frindraget) Gvestiger de genomsnittliga kostnadernamed 14
kronor per m? totalyta. Hir kan observeras att de
allméinnyttiga har ett betydande inslag av  finansiella
intikter, nimligen rinteintikter vilka uppglr ull i
genomsnitt 25 kronor per m? totalyta (skall ej forviixlas med
statliga riintebidrag).

Driftkostnaderna har i genomsnitt 6kat med 58 kronor per m?
totalyta, en 6kning med 30 procent. Den stora kningen av
driftkostnaderna beror friimst p& skatteomliggningen med
det okade uttaget av mervirdeskatt, hojd fastighetsskatt och
den s.k. uttagsskatten for fastighetsskotsel 1 egen regi samt
miljoskatter som inférdes pd koldioxid och svavel. Den
procentuellt storsta 6kningen faller pa fastighetsskatten som
okade med 70 procent. I kronor riikknat steg den frin 14 till 24
kronor per m? totalyta.

De allmiinnyttiga bostadsforetagens kapitalkostnader okade
med drygt 14 procent (27 kronor per m? totalyta) och
underhdllskostnaderna med 11 procent (10 kronor per m?
totalyta).

For de mindre foretagen (de med farre dn 500 bostads-
ligenheter) ir for &r 1991 den genomsnittliga intiikten och
kostnaden ungefir lika stor.

1992 var ungefar 10 procent matt med

Konsumentprisindex, arsmedeltal.

Allméannyttiga bostadsféretag ar 1991

Kr/m2
totalyta
70014
600
500
400+ Rantebidrag
300j Kapital
200: B8 orin
g Bl uUnderhall

100: O intakter

0 Hyror—

|

Intakter Kostnader

(bostader, lokaler, garage o.dy)

Intédkter och kostnader ar 1990

LR

Privata/
enskilda

Bostadratts-
foreningar

Allmannyttiga

For hela bestindet allménnyttiga bostadsforetag uppgér de
statliga rintebidragen till 122 kronor per m? totalyta. Riinte-
bidragen avser huvudsakligen 14n for senare byggda hus.
Rintebidraget ir utformat si att det utgér for nybyggda hus
samt vid ombyggnad. Det sker en nedtrappning over ren. |
diagram nedan illustreras i stort hur rintebidragen sinker
kapitalkostnaderna och diarmed de totala kostnaderna inom
olika Aldersgrupper &r 1990. Diagrammen avser privata/
enskilda och bostadsrittstoreningar. For de allminnyttiga
foretagen gir det inte att redovisa kostnader (eller intikter)
efter hyreshusens alder. Lingre fram visas dldersférdelningen
p de tre dgarkategoriernas fastighetsbestind (s 8). Allmiin-
nyttan innehar ett betydligt yngre bestind.
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Skuldsittningen

De langfristiga skulderna for det allméinnyttiga bestiandet
uppgdr vid utgdngen av &r 1991 till 174 miljarder kronor. Det
samlade taxeringsvirdet ligger pd ungefir 107 miljarder
vilket innebiir att bestindeti sin helhetir belénat till dry gt 160
procent av taxeringsvirdet. Under ar 1990 lig denna
beldningsgrad p& drygt 150 procent for de allminnyttiga
jamfortmed omkring 130 procent for privata/enskildaoch 120
procent for bostadsrittsforeningar. Den hogre beldningsgraden
for allméinnyttan sammanhiinger huvudsakligen med det
jamforelsevis yngre fastighetsbestandet.

Den allmiinna omtaxeringen av hyresfastigheter under 1988

medforde en avsevird hojning av det samlade taxeringsviirdet
vilket fick till f6ljd att beldningsgraden minskade detta ér .

Skulder och rantor aren 1987-1991

Totala utgifter for byggnation och underhall

| 27 miljarder
De allmiinnyttiga bostadsforegens utgifter for by ggnation
uppgdr totalt till ndra 19 miljarder kronor varav for
nybyggnad 14 miljarder och ombyggnad niirmare 5

miljarder kronor. Tillsammans med underhéllsutgifterna
pé niirmare 8 miljarder kronor har de allméinnyttiga under
aretlagtnertotaltomkring 27 miljarder kronor pAunderhéll,
om-ochnybyggnad (bortfallet i undersokningen oriiknat).

Allméan- Privata/ Bostads- Totalt
nyttiga enskilda ratts-
féreningar
Langfristiga skulder 1987 112 45 57 214
miljarder kr 1988 121 53 62 236
1989 139 60 80 279
1990 156 106’ 92 354
1991 174 . 5 ;
kr/m? totalyta 1987 1800 1200 1300
1988 1900 1400 1400
1989 2100 1 6002 1 800
1990 2400 2100 1900
1991 2600 - -
i procent av 1987 181 149 151
taxeringsvardet 1988 133 95 94
("belangsgrad") 1989 133 102 115
1990 154 132 123
1991 162 - .
Réntor netto i procent av 1987 6,0 7.4 59
skuld(rantebidrag fran- 1988 5,8 6,9 59
draget) 1989 5,6 7,1 54
1990 5,9 3 5,6
1991 6,1 - -
Rantor brutto i procent av 1987 9,5 10,5 10,3
skuld (réntebidrag med- 1988 9,7 10,4 10,5
raknat)® 1989 9,6 10,6 10,4
1990 10,0 10,9 10,6
1991 10,8 - -
1) I samband med 1990 ars undersodkning utvidgades undersoékningspopulationen till att ocksa omfatta de mindre fastigheterna
(mindre &n 500 m2 bostadsyta). For privata/enskilda 6kade undersokningsytan med 13 miljoner m?*totalyta (se ocksa nasta not).
2) Den genomsnittliga skuldékningen torde huvudsakligen sammanhénga med den da radande &verhettningen pa fastig-
hetsmarknaden. Den utvidgade undersokningspopulationen (sma fastigheter, se not 1 och avsnittet teknisk beskrivning) tycks
inte medfort att den genomsnittliga totala skulden avviker mer an vad som i sammanhanget ar férsumbart.
3) | rantebidragsbeloppet har ocksa medraknats uppburet réntestod (for underhall m. m. enligt rantestédsférordningen).




TILLBAKABLICK

I detta avsnitt visas nigra diagram for att Gversiktligt belysa
utvecklingen sedan &r 1980. Diagrammen har omriknats till
fasta priser utifrAn 1991 érs prisnivd enligt Konsument-
prisindex (KPI), &rsmedeltal. En stigande kurva innebiir en
storre Okning dn  den allminna prisokningen enligt
konsumentprisindex, en flack eller vagrit kurva att 6kningen

ligger i takt med prisokningen och en avtagande kurva att
okningen ir ligre.

For allménnyttan striicker sig oversikten fram t.o.m. &r 1991
men for bostadsriittsforeningar och privata/enskilda endast
t.o.m. &r 1990.

Under i stort sett hela 1980-talet okar den genomsnittliga
hyresnivén nfigot snabbare in den allménna prisokningen i svél
det allmiéinnyttiga som privata/enskilda bestandet (hyresnivén
uttrycktiintikter for bostadsligenheter). Detéir bara under ett par
Ar 1 mitten av artiondet som okningarna var nigot ligre éin eller
lika med den allménna prisstegringen. Den stora 0kningen av
hyresuttaget &r 1991 for de allminnyttiga sammanhinger
huvudsakligen med de kostnadsokningar som foljde av skatte-
omliggningen.

For bostadsrittsforeningarna har uttaget av avgifter (vilket
motsvarar hyrorna i bostadsritt) i stort legat i nivd med pris-
okningarna. Den ligre nivin pd avgiftsuttaget (hyrorna) beror
huvudsakligen pé att foreningarnas kostnader inte innefattar
bostadsrittsinnehavarnas utgifter for underhdllet av ligen-
heterna.

Den genomsnittliga totalkostnaden for de tre bestinden Okar
ndgot mer in den allmidnna prisstegringen i stort sett hela
perioden fram till 1988. Under dren 1989 och 1990 sker en
snabbare 6kning av den genomsnittliga totala kostnaden fordet
privata/enskilda bestindet. Detta beror pd de okade kapital-
kostnaderna vilka i sin tur kan antas sammanhiinga med den d&

Intakter bostadslagenheter

Kr/m2 (hyresbortfall ej avdraget)

bostadsyta

Allmannyttiga

400 .. Privata/enskilda

3004 Bostadsrattsféreningar

200 ——r— T T T
1980 82 84 86 88 90

For att 6ka jamforbarhet mellan aret 1990 och féregaende ar for de
privatas intakter har endast objekt med stérre bostadsyta dn 500 m?
medtagits. De med mindre botadsyta omfattades ej av under-
sokningarna fére 1990. Den harmed mer jamférbra genomsnittliga
intdkten ar 1990 ligger 14 kr per m?hogre. Pa kostnadssidan (och for
bostadsrattsféreningar) ar skillnaderna forsumbara.

ridande overhettningen pa fastighetsmarknaden och den diarmed
forknippade okningen av skulderna. De allménnyttiga bostads-
foretagen har en snabb genomsnittlig kostnadsstegring under

600- Kr/m2 o . -
totalyta 1991. Kostnadsokningarna ligger fr.a. pa driftkostnaderna och
1 sammanhiinger huvudsakligen med skatteomliggningen, med
5001  Allmannyttiga bl.a. ett okat uttag av mervirdeskatt och fastighetsskatt, och
i _ ‘ .’ inforande av miljoavgifter pi koldioxid och svavel. For ar 1991
Privata/enskilda _ ___ ~ " i R o % "
4004 _aem—rn——n T T T saknas, som niamnts tidigare, statistik over privata/enskitda och
— Bostadsratisforeningar .- bostadsrittsforeningar, men skatteomldggningen m.m. har natur-
------------------------- ligtvis medfort en liknande kraftig kostnadsstegring ocksé for
300+ dessa bestind.
] Totala kostnader _ — - :
200 Den lagre underhillsutgiften for bostadsrittsféreningama samman-
T X — T T ! ! ! i hinger till storsta delen med att underhallet av ligenhetema i regel E
1980 82 84 86 88 90 ombesérjs av innehavama sjilva.
050 Kr/m2 = 250 : : 250 R
|totalyta driftkostnader | Privata/enskilda _ Bostadsrattstoreningar
200" T 200
i kapitalkostnader | e S
1501 1 50—\/\/‘/,_
1001 _ underhaliskostnader—-—— "~ 1001 . //' 1001
504 ) ' 50 50-_—/__\‘_/--——-*"
1 Allmannyttiga T ]
I+ l——————— f
1980 82 84 86 88 90 1980 82 84 86 88 90 1980 82 84 86 88 90




Nagra strukturella olikheter

Vid jamforelser mellan allméinnyttiga, privata/enskilda och
bostadsrittsforeningar bor man betiinka att det rider olika
forutsittningar dem emellan. Under senare tid har dock
skillnader i1 villkor som baseras pi det samhiilleliga

regelsystemet minskat och ambitionen fréin lagstiftarnas sida
tycks vara att sidana villkor for fastighetsforvaltningen skall
bli lika. For att i ndigon mén belysa strukturella skillnader
mellan bestinden skall hiir i korthet nigra olikheter niimnas.

* Alderssammansittningen iir olika. Det privata/enskilda
bestindet har ett avseviirt storre inslag av ildre fastigheter.
Omkring 70 procent av antalet liigenheter finns i fastigheter
som dr byggda fore 1961 jamfort med 30 procent for
allmédnnyttiga och 40 procent for bostadsriittsforeningar (se
diagram och tabell). Fastighetens dlder har betydelse bl.a. for
drift- och underhdllskostnader (vilka tenderar att stiga med
&ldern), nivin pd intikterna (vilka i tenderar att sjunka med
dldern), skuldsittningen (vilken tenderar att minska med
aldern for att dter 6ka vid ombyggnad).

X

Alderssammansittning ar 1990

Procentuell férdelning av bostadslagenheterna

Procent
100+

80

60

40

201

Byggar

[ ] 1976-
[] 1961-75
B 104160
B 1940

Privata/
nyttiga enskilda

Bostadsratts-
féreningar

Allman-

® Underhallet. I bostadsrittforeningar ir det vanligtvis
ligenhetsinnehavaren som ombesorjer underhéllet av den
egna ligenheten medan foreningen stir for det Ovriga
underhéllet. I de bada 6vriga bestinden (som har hyresriitt) ir
detiregel dgaren som ombesorjer dven ligenhetsunderhéllet.
Detta innebiir t.ex. att den genomsnittliga underhélls-
kostnaden for bostadsrittstoreningar ligger pd en betydligt
liigre nivd. En grov uppskattning av ligenhets-innechavarnas
egna utgifter &r 1990 hamnar pi ungefir 35 kronor per m?
totalyta.

® Inkomstbeskattningen sker olika. De allmiinnyttiga och
bostadsrittsforeningar inkomstbeskattas enligt  schablon
medan de privata/enskilda beskattas konventionellt. T stort
innebir schablonbeskattningen att intiikterna bestims
schablonmiissigt med taxeringsviirdet som grund. Kost-
naderna utgors av rintor  och tomtriittsavgild. Det iir
schablonintiikten minus dessa kostnader som beskattas. Den
konventionella beskattningen & andra sidan innebiir att det ir
de faktiska intiikterna minus de avdragsgilla kostnaderna som
beskattas. De olikartade beskattningsvillkoren skall upphora
&r 1994,

¢ Fastighetsskatten har fram t.o.m. &r 1990 varit olika bero-
ende pd om fastigheten beskattas enligt schablon (liigre
fastighetsskatt) eller konventionellt. Men frfin och med ér
1991 r&der i princip lika villkor. Uttaget av denna skatt 6kade
dessutom detta r.

Antal bostadslagenheter i 1 000-tal.

qu d.e allmapnyttlga har Sa"?ma”i Byggar Allmannyttiga Privata/ Bostadsratts-

stallningen gjorts efter uppgifter i sagkiida feraningar

statistiken 6éver outhyrda lagenheter

1 mars 1990. (For de allmannyttiga Antal Procent  Antal Procent  Antal Procent

saknas for intakts- och kostnads-

undersokningen uppgifter om fastig- -1940 30 4 255 41 75 12

heternas alder da uppgifterna redo- 1941-1960 212 25 193 31 228 35
1976- 139 17 39 6 98._" 15
Samtliga 831 100 624 100 652 100

> = —




Teknisk beskrivning

Undersokningen for &r 1991 omfattar endast den del av
bestandet som igs av allmiinnyttiga bostadsforetag. For att

behélla overskidlighet over undersokningen i sin helhet ges

iden tekniska beskrivningen dven information om den del
av undersokningen som ej genomfordes, nimligen
privata/enskilda och bostadsrittsforeningar.

Undersdkningspopulation
Populationen omfattar taxeringsenheter agda av

¢ allmiinnyttiga bostadsforetag
* privata/enskilda (fysiska eller juridiska personer)
* bostadsrittsforeningar

For enskilda och bostadsrattsféreningar

fastigheterna ska
* vara fardigstillda 1989 eller tidigare
¢ innehdlla minst 3 bostadsliagenheter

undantagna fran populationen dr

¢ jordbruksfastigheter

¢ taxeringsenheter med huvudsakligen subventionerade
bostider

¢ taxeringsenheter med andelsiigda bostadsligenheter

¢ pensioniirshem, &lderdomshem, studenthem eller lik-
nande

* s k rivningsfastigheter

* taxeringsenheter dir ytan for lokalligenheter éir storre
@n 75 procent av totalytan

¢ taxeringsenheter, bostadsrittsforeningar eller forvalt-
ningar dér mer in hilften av bostadsligenheterna hyrs
ut moblerade

¢ taxeringsenheter digda av stat, kommun eller landsting

Metod

Allmannyttiga

De allminnyttiga bostadsforetagen undersoks foretagsvis.
Undersokningen genomfors medels en s.k. totalunder-
sokning, dvs alla objekt (foretag) 1 undersoknings-
populationen ingér. Undersokningspopulationen omfattar ej
foretag diir lokalytan ér storre in bostadsytan eller déir mer én
hiilften av bostiderna hyrs ut maoblerade.

Enskilda och bostadsrattsféreningar

For enskilt igda fastigheter och bostadsrittsforeningar ge-
nomfors undersokningen med urval. Som ram for urvals-
dragningen har fastighetstaxeringsregistret utnyttjats. Urvals-
objekt ér taxeringsenhet.

Till 1990 ars undersokning drogs ett nytt urval om 7 100
taxeringsenheter. Urvalet dessforinnan drogs infor 1986 ars
undersokning. Det nya urvalet har utokats med objekt som ¢j
ingick tidigare. Nu inglr ocksd mindre taxeringsenheter
(bostadsytanunder 500 m?), de vars lokalytauppgér tillmellan
50-75 procent av den sammanlagda bostads- och lokalytan
samtde med lagttaxeringsviirde. De nyaobjeken medforde att
denskattade totalytan i undersokningen for urvalet 6kade med
omkring 16 miljoner m? totalyta (varav privata/enskilda 13
och bostadsrittsforeningar 3 miljoner m?).

Mellan urvalen gors tilliggsurval for nybildade taxerings-
enheter. Urvaletiir stratifieratefter dgare, viirdedr samt storlek
(totalyta).

I samband med bearbetningen undantas ett antal taxerings-
enheter frn undersokningen dirfor att de befunnits ¢j vara
tillhorig undersokningspopulationen.

Skal for uteslutning Antal i

Summa bostads- och
urvalet lokalyta , milj m?

Antal taxeringsenheter som 1990
undantagits fran undersokningen.

Ags av allménnyttigt bostadsféretag 194
Farre an 3 lagenheter 165
Lokalyta > 75 procent av totalytan 39
Under ombyggnad 46
Riven eller utrymd for rivning 29
Méblerad eller subventionerad (t ex pen-
sionarshem, tjanstebostader o d) 6
Ovriga 71
Summa 550

Ytor enligt fastighetstaxerings-
registret.
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Datainsamling

For allménnyttiga bostadsforetag anslutna till SABO samlas
uppgifterna in via samarbete med SABO. For ¢vriga allméin-
nyttiga bostadsforetag, privata och bostadsriittsforeningar
gors datainsamlingen genom postenkiit av SCB.

I de fall privat/enskild uppgiftslimnare ¢j kunnat limna
uppgifter for utvald taxeringsenhet haristiillet detta fatt ske for
hela den forvaltningsenhet vari taxeringsenheten ingétt. Vid
bearbetningen korrigerades sedan uppgifterna till att avse den
utvaldataxeringsenheten. For bostadsriittsforeningar avser de
limnade uppgifterna hela foreningen. D& bostadsriitts-
foreningen omfattat mer éin utvald taxeringsenhet har aven hiir
skett en korrigering till urvalsobjekt.

Granskning

Granskningen sker i huvudsak med hjilp av maskinella
logiska kontroller och relationstester mellan limnade
uppgifter i blanketterna. Orimliga uppgifter kontrolleras
genom telefon- eller brevkontakt med uppgiftslimmna. De
uppgifter som insamlades av SABO granskades och kontrol-
lerades av SABO.

Skattningsmetodik

For bestinden igda av privata/enskilda och bostads-
rittsforeningar sker undersokningen medels urval. Variabel-
viirdena i urvalet har riknats upp med vikter som dr omviint
proportionella mot de utvalda taxeringsenheternas urvals-
sannolikheter. Korrigering for bortfallet gors i skattnings-
momenten.

[ vissa tabeller redovisas ocksd standardavvikelser. Beriik-
ningarna av standardavvikelserna har skett enligt formeln for
stratifierat urval med OSU inom strata.

For allménnyttiga bostadsforetag, som totalundersoks, har
inte ndgon korrigering gjorts for bortfallet.

Kvalitet

Resultatens tillforlitlighet far bedomas utifréin de olika typer
av fel som kan forekomma i undersokningen. Felen kan grovt
indelas i tre typer, niiamligen fel pd grund av bortfall, miitfel
och urvalsfel (slumpfel).

Bortfall

Bortfallet bestir av objektsbortfall. Detta kan ha en
snedvridande effekt pad resultaten. Av 364 allminnyttiga
bostadsforetagen  tillhoriga  undersokningspopulationen
(p.g.a. hopslagningar minskas antalet foretag jamfort med
dretinnan) erholls ar 1991 svar fran 337. De foretag som svarat
omfattar omkring 97 procent av totala antalet bostads-
ligenheter 1 det undersokta bestindet. Det gors ingen
korrigering for bortfallet. De i tabellerna redovisade antals-
uppgifterna och totalbeloppen for denna dgarkategori ér

dérfor i flertalet fall ngot ligre dn om alla foretag besvarat

enkiiten. Bortfallets piverkan pd de genomsnittliga viirdena
torde vara liten.

I skattningsmomenten for privata/enskilda samt bostads-
ritttsforeningar gors en bortfallskorrigering. Nigon studie av
bortfallseffekter pd undersokningsresultatet har ¢j genom-
forts. For undersokningen ar 1990 uppgick det totala bort-
fallet 1 urvalsdelen till 21 procent vilket uppriiknat till
populationsnivé blir 30 procent. Bortfallet fordelade sig med
avseende pd dgarkategori enligt nedanstiende tabell. Bort-
fallet dr storre for gruppen enskilda édn for bostadsriitts-
foreningar.

Bortfallet i urvalet (procent)

Enskilda Bostadsratts- Samtliga
foreningar
Urvalet 31 9 21
Uppréaknat 35 11 30

Matfel
Miitfel utgors av skillnaden mellan det redovisade och det
sanna viirdet for ett enskilt undersokningsobjekt.

De i tabellernaredovisade underhéllskostnaderna (utgifterna)
for bostadsrittsforeningar dr troligen nfigot underskattade.
Utgifter for tgéirder med riintestod har i ndgra fall inte fingats
upp i SCB:s enkiit. Detta sammanhinger bl.a. med olika siitt
attredovisa rsbokslut, vilkai allménhet utgor grundvalen for
uppgiftslimnandet. I en del fall ingdr dessa utgifter istillet i
beloppen for ombyggnadsutgifterna.

Nagon evalveringsstudie avseende méitfel har inte genomforts
1 denna undersokning.

Urvalsfel

Undersokningen av privata/enskilda baseras pd urval, de i
tabellerna  redovisade uppgifterna ir skattningar. Det nya
urvalet 1990 har stratifierats pd ett effektivare sitt varfor
urvalsfelet har minskats jaimfort med tidigare.

Urvalsfelen beriiknas enligt grunderna for stratifierat urval
med obundet slumpmiissigt urval inom strata. Slumpfelen
redovisas 1 anslutning till respektive skattning genom
angivande av skattningen * standardavvikelsen.

Standardavvikelsen anger att det viirde som skulle ha erhéllits
om hela populationen undersokts, med 68 procents siikerhet
ligger inom intervallet skattningen + standardavvikelsen, och
med 95 procents siikerhet inom intervallet skattningen + 2
ghnger standardavvikelsen.

Speciellt for uppgifter med stor spridning som rintor, riinte-
bidrag ochunderhdllskostnader finnsiregel en storre statistisk
osikerhet i redovisade virden jamfort med dvriga variabler.




Variabler

Antals- och ytuppgifter

Totalyta har beriiknats som summan av ytorna for bostadslii-
genheter, lokaler och varmgarage.

 Lokaler: avser lokaler for uthyrning (inte gemensamma
utrymmen som tvittstuga, hobbyrum etc).

« Varmgarage: avser iven s k termogarage

« Parkeringsplatser: avser bilplatser for uthyrning i kallga-
rage, parkeringsdick etc.

Fardigstallandear

I undersokningens urvalsdel (omfattande privata/enskilda
och bostadsrittsforeningar) ingér taxeringsenheter som fiir-
digstillts senast senast fret fore undersokningsiret. [
tabellerna avseende urvalsdelen gors en dldersindelning. For
de allminnyttiga bostadsforetagen avser limnade uppgifter
hela foretaget. En redovisning av undersdkningsresultat efter
dlder dr for dem dirfor inte dr mojlig. En tabell Over
allminnyttans ligenheter efter lder finns pd sidan 8 (tabellen
bygger pd uppgifter frin annan statistik).

Regionala indelningar

I tabellerna anviinds foljande regionala indelning:

Region A: Stor-Stockholm

Region B: Stor-Goteborg

Region C: Kommuner i 6vrigt med mer &n 75 000 invinare
Region D: Ovriga kommuner

Agarkategori

Foljande dgarkategorier ingér i undersokningen

¢ Allminnyttiga bostadsforetag.

® Privata/enskilda (ej detta 4r)

¢ Bostadsriittsforeningar (hir ingér dven kooperativa
bostadstoreningar) (ej detta ar)

Intakter

[ undersokningen efterfrgas intiikter brutto (ev hyresbortfall
frin outhyrda objekt skall ingd) for respektive bostider,
lokaler samt garage och bilplatser. Ett avdrag gors sedan for
totalt hyresbortfall. Intiktsbortfall pA grund av bristande
betalning  dterfinns 1 tabellerna som  avskrivna
hyresfordringar under driftkost-nader.

Under posten oOvriga intikter for privata/enskilda och
bostadsrittsforeningar dterfinns bl. a. rinteintiikter, brinsle-
Aterbiring, skadeersittningar, intikter frin reklamplatser,
automater etc. For allméinnyttiga foretag har extra ordinira
intikter i foretagens bokslut schablonmiissigt tidigare riikknats
som Ovrig intikt. For att f& biittre Overensstimmelse i
redovisningen mellan olika dgarkategorier har denna post
tagits bort frin och med 1987. De iindrade redovisningsprin-
ciperna berdr dven posten dvriga kapitalkostnader, diir extra
ordinira kostnader tidigare redovisats.
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Kapitalkostnader, skulder, taxeringsvarde

Summa kapitalkostnader redovisas i intiikts- och kostnads-
tabellerna efter avdrag for riintebidrag, dvs kapitalkostnader
netto. Rintebidragets storlek per m? redovisas dir som
sarskild post. I tabell over taxeringsvirden m.m. Aterfinns
totalbeloppen p& rintekostnader redovisade med respektive
utan rintebidrag samt totalbeloppen pé rintebidrag.

Avskrivningar avser bdde byggnader och inventarier.

Ovriga kapitalkostnader avser kostnader for omliggning och
upptagande av 1an m m. Forallméinnyttiga foretag har tidigare
extra ordinéra kostnader redovisats som “6vriga kapitalkost-
nader”. Frén och med 1987 har denna post tagits bort.

Kapitalkostnad avseende insatt eget kapital beriknas inte.

I skuldsumman ingér langfristiga skulder; fastighetslan,
byggnadskreditiv samt 6vriga langfristiga skulder.

Uppgivna taxeringsvirden avser bide mark- och byggnads-
viirden.

Underhalilskostnader

I utgifterna for underhdll innefattas bade reparationer och
underhfll (man kan ocksd tala om Iopande respektive
periodiskt underhdll ). Dessa utgifter avser i princip sidana
Atgiéirder som syftar till att vidmakthélla en fastighets funktion
och tekniska standard. Skillnaden mellan underhéll och om-
byggnad ir dock i1 praktiken flytande. Den del av underhéllet
som medfor forbittringar skall i SCB:s enkiit redovisas som
ombyggnad.

Flertalet fastigheter som varit utrymda for ombyggnad har
uteslutits ur undersokningen (eftersom de inte ger relevant
information om intiikter och kostnader). Det uppstar dirfor
en viss underskattning vid beriikning av de genomsnittliga
undehéllsutgifterna (liksom for ombyggnadsutgifterna). An-
talet berorda fastigheter &r litet, men utgifterna per ytenhet
dr & andra sidan hog jamfort med Gvriga fastigheter.

Utgifterna for bostadsrittsforeninar avser foreningarnas
utgifter. Bostadsrittsinnehavarnas utgifter for underhéllet av
ligenheterna ingér s&ledes inte. De redovisade utgifterna for
foreningarna torde i1 sin tur vara nigot underskattade.
Utgifterna for underhll med rintestdd (den del som inte
innebiir en forbiittring) fingas inte alltid upp fullt ut i SCB:s
enkiit. Dessa utgifter upptrider di i manga fall i stillet under
ombyggnadsutgifter och ingir s&lunda i de redovisade
utgifterna for ombyggnad. Det har inte gjorts niigon studie i
syfte att kvantitativt belysa denna osékerhet.




Driftkostnader

[ tabellerna gors uppdelning av driftkostnaderna pa olika
kostnadsslag. Vid jiamforelser i tabellerna bor observeras att
de olika delposterna inte ir helt jimforbara. Det foreligger
skillnader mellan olika fastighetsiigares kontoplaner och re-
dovisningsprinciper. Sdlunda omfattar t ex posten fastighets-
skotsel i flera fall iiven kostnader for sophantering och enklare
underhéllsarbete. Virdet av dgarens eller bostadsriittsinne-
havarnas eget arbete, for vilka ingen betalning skett (ingen
utgift), ingér inte i kostnadsredovisningen.

For  enskilda och  bostadsriittsforeningar  anviinds
samlingsbenimningen 16ner och sociala kostnader samt ad-
ministration for 16ner (till viceviird, maskinist, fastighetssko-
tare m f1), forvaltningsarvoden, kostnader for trappstiidning,
kostnader for plantering, bostadsforméner samt olika sociala
kostnader (ATP-avgifter, sjukforsikringsavgifter etc). For
bostadsrittsforeningar ingér hiir iven s.k. samordnad
fastighetsskotsel. For allménnyttiga bostadsforetag har mot-
svarande kostnader redovisats med uppdelning pi
fastighetsskotsel respektive administration.

Som taxeberoende kostnader redovisas kostnader for vatten
och avlopp, elstrom och gas for fastigheten, sotning, sophan-
tering samt elstrom och gas for hushéllen i de fall dessa poster
ingér i hyran.

Fastighetsskatt  redovisas som  sirskild post under
driftkostnader. Frdn och med &r 1990 inhiimtas dessa
uppgifter frin uppgiftslimnarna. Tidigare beriikknades
skattens storlek for privata och bostadsriittsforeningar av
SCB.

Under 6vriga driftkostnader ingér t.ex avgift for kabel-TV,
bevakning, vigavgifter, kostnader for fritidsverksamhet m.m.

For allménnyttiga bostadsforetag gors en sirredovisning av
intéikter och kostnader for 6vrig verksamhet, dvs verksamhet
utanfor den egna fastighetsforvaltningen.

Om- och nybyggnad

Undersokningen samlaridven in uppgifter om arets utgifter for
ombyggnad samt nybyggnad. Men taxeringsenheter digda av
enskilda och bostadsrittsforeningar vilka varit utrymda for
omfattande ombyggnad ingdr inte i undersokningen. Dessa
fastigheter ger inte relevant information om intiikter och
kostnader. I tabellerna av det samlade utgiftsbeloppet for
ombyggnad ingdr 1 regel inte sddana enheter i
tabellunderlaget. Men for allmiinnyttiga bostadsforetag
inhimtas data avseende hela foretaget vilket bl.a. medfor att
for dem ingdr dven utgifter for fastigheter som éir utrymda for
ombyggnad.

Sérskild publikation

I en siirskild publikation (statistiska meddelanden
serie Bo 36 SM) redovisas statistik over utgifter for
ombyggnad och underhéll i vilken uppgifter for de
ovan niamnda uteslutna urvalsobjekten sérskilt in-
hiimtats. En viss komplettering for de allminnyttiga
bostadsforetagen kan ocksé forekomma. Statistiken
avser dven smahus. Den har hittills utkommit for
dren 1987, 1988 och 1990.
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Tabellférteckning 1991

Antal och ytor
Tabell 1

Intakter och kostnader
Tabell 2

Taxeringsvarden, skuldsummor,
rantor, ny- och ombyggnad
Tabell 3

Antal bostadslagenheter i olika
intékts- och kostnadsintervall
Tabell 4

Summary in English

Thissurvey covers real estates with multi-dwelling buildings.
Included in the survey of the year 1991 are semi-public
enterprises. The statistics is based on a total survey and the
number of enterprises in the survey is 380. Most of them are
associated to SABO (Swedish Association of municipal
Housing Companies), who has collected the data from
enterprises associated to the organisation.

The real estates belonging to other categories of owners are
not included in the survey of the year 1991.

The non-response (37 enterprises) cover about 3 percent of the
dwellings in semi-public bodies. No adjustment has been
made for the non-response in the tables

The tables give data distributed by the following four regions:

Region A: Stockholm with suburbs

Region B: Gothenburg with suburbs

Region C: Other municipalities with more than 75 000 in-
habitants

Region D: Municipalities not classified in regions A-C

The presentation of receipts and costs is done both for the total
population and for various subdivisions.




Tabell 1 Antal och ytor fér bostadslagenheter m m férdelade efter region, 1991.
Allmannyttiga bostadsforetag

Number and floorspaces of dwellings by region, 1991. Semi-public bodies.

Region Antal Ytor (1000-t kvm)

Samtliga darav SARO Samtliga darav SARO

Region A

Boatadslagenheter 217 000 217 000 14 528 14 528§
Lokalet 18 KOO 1R ROO 2 900 2 900
Varmgarageplataer 27 400 27 400 535 535
Parkeringsplatset 95 000 95 000 e .
Totalt - - 17 961 17 961

Region B

Boatadzlagenheter 92 000 )1 000 5 864 5 808
Lokalen 4 700 4 70¢( 678 671
Varmgarageplatzer 5 300 5 300 94 94
Parkeringsplatser 54 000 54 000 . .
Totalt - -- 17 961 17 961
er 07 )0 205 00 13 718 13 87
14 900 1 B0( 1 405 1 14
1 4 400 42 418
irkeringsy 1t 86 000 85 000
Totalt e s 15 543 15 390
Region D
Bostadsldgenhetet 352 000 324 000 22 726 20 874
Lokalet 20 500 19 000 2 573 2 388
Varmgarageplatser 36 100 32 600 617 564
149 000 135 000

= = 2 )1 ¢ 23 R2¢

Hela riket
Bostadslagenhetel R6R 000 837 000 56 831 54 786
Lokalet 58 900 57 300 7 557 7 354
Varmgarageplatser 93 500 89 700 1l 668 1 611
Parkeringsplatser 384 000 369 000 - e

Totalt - 66 056 63 TH1
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Tabell 2 Intakter och kostnader efter region, 1991. Aliméannyttiga bostadsféretag.
Receipts and costs by region and size of the company in number of dwellings,
1991. Semi-public bodies.

Region Foretagets storlek i antal bostadslagenheter
-499 500-999 1000-4999 5000- Samtliga
Region A
Intdkter
Bostadslagenheter (kr per kvm totalyta) 501.5 5357 491.4 445.1 452.1
Bostadslagenheter (kr per kvm bo-yta) 544.9 592.0 560.2 558.5 559.0
Lokaler (kr per kvm totalyta) 40.5 51.8 B3.2 140.0 131.5
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 857 .1 6T 7.5 812.1 815.4 814.5
Garage- och parkeringsplatser
(kr per kvm totalyta) 12.6 14.0 18.4 17.5 17.6
Garage- och parkeringsplatser
(kr per park.plats) 2202.2 23007 2286.4 2618.6 2564.9
Kommunala bidrag (kr per kvm totalyta) I 6.2 - 0.0 0.1
Statliga bidrag (kr per kvm totalyta) - - = - -
Ranteintakter (kr per kvm totalyta) 11.90 14.8 19.6 16.5 16.9
Ovriga intakter (kr per kvm totalyta) 6.1 3.0 5.2 4.7 4.7
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbortfall inraknat) B7Y T 625.8 617.9 623.8 622.8
Avgar hyresbortfall (kr per kvm totalyta) 5.4 2.4 5.8 T 6.8
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbortfall avdraget) 566.3 623.1 612.1 616.8 616.1
Kostnader
Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 231.3 269.3 222.9 22541 22543
Darav: Rantor (ev rantebidrag frandraget*) 211.0 183.0 178.1 164.6 166+ 7
Avskrivningar 20.3 46.5 39.2 45.6 44 .7
Tomtrattsavgald - 1.9 3.9 13.3 12.0
Ovriga kapitalkostnader 0.0 37.9 1:86 1.5 1.9
Underhallskostnader (kr per kvm totalyta) 89.9 81.0 124.9 il 114.8
Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 240.6 256.5 262.3 263.6 263.3
Darav: Avskrivna hyresfordringar 2.6 0.5 2.2 2.1 201
Fastighetsskoétsel 57:6 50.3 57.4 52.4 53.0
Administration 15.32 48.0 33.6 38.6 38.0
Branslekostnader 76.6 67:3 713 i % | 74.6
Taxeberoende kostnader 50.7 51:1 55:3 47.8 48.8
Statlig fastighetsskatt 227 22:0 26..1 33.4 32.3
Fastighetsforsakringar 5.4 4.6 6.3 5.7 5.8
Ovriga driftkostnader 9.7 12.7 10.0 8.4 8.7
Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 561.8 606.8 610.0 602.5 603.4
Intakter &vrig verksamhet (kr per kvm totalyta) = 7.4 9.9 14.9 14.2
Kostnader o6vrig verksamhet (kr per kvm totalyta) - 7.4 14.9 12:2 12.%

* Rantebidragets storlek 226.0 208.9 144.7 100.3 197 .5
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Tabell 2 (forts) Allmannyttiga bostadsféretag, 1991

Region Foretagets storlek i antal bostadsldgenheter
-499 500-999 1000-4999 5000- Samtliga
Region B
Intdkter
Bostadslagenheter (kr per kvm totalyta) 527 .1 512-5 504.0 5071 514.5
Bostadslagenheter (kr per kvm bo-yta) 580.3 580.1 587.1 581..2 582.3
Lokaler (kr per kvm totalyta) 69.7 108.3 107.4 91.9 95.1
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 759.0 929.1 827.4 967.9 929.8
Garage- och parkeringsplatser
(kr per kvm totalyta) 5.2 5.6 14.9 15;6 151
Garage- och parkeringsplatser
(kr per park.plats) 893.9 2154.3 1418.2 1762.8 1679.6
Kommunala bidrag (kr per kvm totalyta) - 21 - - 0.0
Statliga bidrag (kr per kvm totalyta) 4.6 - - - 0.1
Ranteintdkter (kr per kvm totalyta) 64.4 40.6 43.8 54.3 52.1
Ovriga intakter (kr per kvm totalyta) 5.8 4.1 - 9.2 8.7
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbortfall inraknat) 676.6 673.1 677.3 688.1 685.5
Avgar hyresbortfall (kr per kvm totalyta) 0.6 8.9 5.0 16.1 13.6
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyreshortfall avdraget) 676.0 664.2 672.3 672.0 672.0
Kostnader
Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 308.5 339.0 266.4 254.0 258.8
Darav: Rantor (ev rantebidrag frandraget*) 265.1 296.1 219.3 174.6 186.9
Avskrivningar 43.3 37.3 39.3 57.7 53.5
Tomtrattsavgald - 3:3 - 2.4 1.9
Ovriga kapitalkostnader - 2.4 11 19.2 16.4
Underhdllskostnader (kr per kvm totalyta) 68.8 109.3 137.8 116.9 120.3
Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 258.7 224.6 279.8 276.9 26 2
Darav: Avskrivna hyresfordringar L | 13.3 ) (0 1 1.6 Lasd
Fastighetsskotsel 63.6 43.9 58.8 55.5 56.0
Administration 29.0 32.0 36.1 52.4 48.5
Branslekostnader 60.9 50.3 9.4 15,6 74.9
Taxeberoende kostnader Bl.b 43.2 64.2 4249 47.3
Statlig fastighetsskatt 18.7 21.0 28.9 28,0 28.0
Fastighetsférsakringar 8.7 6:5 3:8 34l 3.4
Ovriga driftkostnader 14.8 14.4 11:5 178 16.5
Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 636.0 672.9 684.0 647.8 655.3
Intakter 6vrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 2.4 15.4 2l - 4.5
Kostnader ovrig verksamhet (kr per kvm totalyta) - 15.4 2.6 2.3 2.6

* Rantebidragets storlek 4777 407.9 158.1 1065 127.0
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Tabell 2 (forts) Allméannyttiga bostadsféretag, 1991

Region Foretagets storlek i antal bostadslagenheter
-499 500-999 1000-4999 5000- Samtliga
Region C
Intédkter
Bostadslagenheter (kr per kvm totalyta) 433.0 442 .4 462.2 450.8 450.8
Bostadslagenheter (kr per kvm bo-yta) 484 .4 501.3 533.9 510.5 5309
Lokaler (kr per kvm totalyta) 67.0 74.5 70.3 65.4 65.8
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 803.6 779.7 656.6 730.0 728.6
Garage- och parkeringsplatser
(kr per kvm totalyta) 7.8 6.9 14.8 14.0 13.8
Garage- och parkeringsplatser
(kr per park.plats) 1236.8 1114.4 1470.3 1995.8 1938.9
Kommunala bidrag (kr per kvm totalyta) @1 - - 0.3 0.3
Statliga bidrag (kr per kvm totalyta) = ~ = = -
Ranteintakter (kr per kvm totalyta) 24.5 15.3 15.2 19.9 19486
Ovriga intakter (kr per kvm totalyta) 2.0 1.6 5.6 6.2 6.0
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbortfall inraknat) 534.3 540.7 568.2 556.5 556.3
Avgar hyresbortfall (kr per kvm totalyta) 8.1 9.0 14.5 9.9 10.1
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbortfall avdraget) 526.3 531.8 553.6 546.6 546.3
Kostnader
Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 199.7 214.2 242.2 194.8 197.2
Darav: Rantor (ev rantebidrag frandraget*) 165.6 185.6 212.8 146.3 150.1
Avskrivningar 33.5 28.3 24.4 43.7 42 .4
Tomtrattsavgald 0.1 0.0 4.3 1.7 1.8
Ovriga kapitalkostnader 0.6 0.3 0.6 3.2 3.0
Underhallskostnader (kr per kvm totalyta) 1 o e O I 82.7 98.8 96.6 96.5
Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 225.1 228.9 233.3 238.3 2377
Darav: Avskrivna hyresfordringar 140 1.8 4.2 3.0 3.8
Fastighetsskotsel 53.7 53«7 56.1 51.6 51.8
Administration 28.0 29.5 26.8 31.3 31.0
Branslekostnader 70:2 7.1 69.6 71.4 |
Taxeberoende kostnader 43.3 44.8 47.5 43.1 43.3
Statlig fastighetsskatt 14.4 17.3 14.1 22.5 2.9
Fastighetsférsakringar 4.6 4.0 4.3 5.8 5.7
Ovriga driftkostnader 9.9 6.8 10.8 9.7 9.6
Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 527.9 525.8 574.3 529.7 531.4
Intakter ovrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 1:2 0.9 0.4 3.2 3.0
Kostnader &vrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 0.8 - 0.4 2.4 2.3

* Rantebidragets storlek 148.8 151.9 176.4 124.4 127.4
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Tabell 2 (forts) Allmannyttiga bostadsféretag, 1991

Region Foretagets storlek i antal bostadslagenheter
-499 500-999 1000-4999 5000- Samtliga
Region D
Intédkter
Bostadslagenheter (kr per kvm totalyta) 436.8 442.7 450.6 444 .9 447.9
Bostadslagenheter (kr per kvm bo-yta) 491.4 508.9 514.0 505.9 510.7
Lokaler (kr per kvm totalyta) 74.1 79.5 T1.2 61.7 i
Lokaler (kr per kvm lokalyta) 766.6 716.0 7141 699.2 715.0
Garage- och parkeringsplatser
(kr per kvm totalyta) 9.4 8.3 11.2 12.4 10.9
Garage- och parkeringsplatser
(kr per park.plats) 1355.2 1428.1 1529.1 1611.7 1522.7
Kommunala bidrag (kr per kvm totalyta) 2.6 4.3 S 0.9 4.8
Statliga bidrag (kr per kvm totalyta) 0.2 0.0 0.0 0.3 .1
Ranteintakter (kr per kvm totalyta) 21.3 22.1 21.3 26.8 22.73
Ovriga intakter (kr per kvm totalyta) 5.7 5.9 6.5 6.8 6.4
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbortfall inraknat) 550.0 563.0 567.0 553.8 563.3
Avgar hyresbortfall (kr per kvm totalyta) 12.6 18.3 19'+8 9.6 16.3
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbortfall avdraget) 537.4 544.7 549.2 544.2 547 .1
Kostnader
Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 223,16 213.6 198.0 193.3 200.8
Darav: Rantor (ev rantebidrag frandraget?*) 188.9 173.8 154.0 144.0 157.1
Avskrivningar 336 38.5 38.8 46.3 39.7
Tomtrattsavgald .1 .1 0.9 2.2 0.9
Ovriga kapitalkostnader 1 1.2 4.4 0.7 2
Underhallskostnader (kr per kvm totalyta) 79.3 84.7 90.2 94.6 89.6
Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 235.5 239.8 245.5 229.6 241.6
Darav: Avskrivna hyresfordringar 2.8 2.3 2.6 2+3 2.5
Fastighetsskoétsel 53.7 50.8 53.4 47.8 52.1
Administration 28.8 332 28.8 20.9 28.1
Branslekostnader 2.7 75.3 i 7% 8 75:5 76.3
Taxeberoende kostnader 48.7 50.4 Bl 49.1 50.5
Statlig fastighetsskatt 14.3 15.8 19.5 21.86 19.1
Fastighetsférsadkringar 5.2 4.9 4.6 4.3 4.6
Ovriga driftkostnader 9.5 Tl 8.5 8.2 8.3
Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 538.4 538.1 533.8 517.5 532.0
Intakter 6vrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 32 10.3 3.6 22.8 T8
Kostnader ovrig verksamhet (kr per kvm totalyta) i3 8.0 2.9 22.6 6.7

* Rantebidragets storlek 169.7 158.9 122.4 111.9 128.4
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Tabell 2 (forts) Allmannyttiga bostadsféretag, 1991

Region Foretagets storlek i antal bogtadslagenheter

Hela riket

Intdkter

Bostadslagenheter (kr per kvm totalyta) 443.0 458 .8 456.6 456.4
tadslagenheter (kr per kvm bo-yta) 496.8 £24.1 RAT5 530.5

Lokaler (kr per kvm totalyta) 71.4 74.7 98.0 88.7

Lokaler (kr per kvm lokalyta) 772.8 732.0 799.0 775.0
Garage- och parkeringsplatser
(kr per kvm totalyta) 9.1 8.4 12.3 15:.4 13.8

Garage- och parkeringsplatse:

(kr per park.plats 13%5.3 1450.9 1603.6 2142 .8 1906.3
Kommunala bidrag (kr per kvm totalyta) 2.0 4.0 4.9 2 2.0
Statliga bidrag (kr per kvm totalyta) 0.4 0.0 0.0 0.0
Ranteintakter (kr per kvm totalyta) 231 21.9 22:3 238 i )
Ovriga intakter (kr per kvm totalyta) 5.2 5.4 6.4 6.0 6.1
Totala intakter (kr per kvm totalyta)

(hyresbortfall inraknat) 554.3 5673 579.4 600.0 590.1
Avgar hyresbortfall (kr per kvm totalyta) 1i.1 16.6 15.6 9.% 12.0
Totala intakter (kr per kvm totalyta)
(hyresbhortfall.avdraget) 843.1 550.7 563.9 590.5 R
Kostnader
Kapitalkostnader (kr per kvm totalyta) 224.4 219.9 206.3 214.4 212.5
Darav: Rantor (ev rantebidrag frandraget*) 190.0 178.9 162.5 157.0 1614
Avskrivningar 33.4 3R.0 3R.4 46.5 43.1
Tomtrattsavgald 0.1 0.3 1.2 6.5 4.3
Ovriga kapitalkostnader 0.9 Dl 4.2 4.4 4.1
Underhallskostnader (kr per kvm totalyta) B2.5 85.1 7.3 105.9 101.2
Driftkostnader (kr per kvm totalyta) 235.3 23%.2 249.1 252.4 250.0
Darav: Avskrivna hyresfordringar 2.4 25 25 2.4 2.4
Fastighetzskotsel 54:3 50.8 54.2 52.0 52.7
Administration 28.1 33.5 29.7 35.8 33.5
Branslekostnader 72.0 73.9 7:6..1 T2.8 73.5%
Taxeberoende kostnader 48.06 49.8 82.2 45.6 48.0
Statlig fastighetsskatt 14.9 16.4 20,7 27.4 24 .2
Fastighetsférsakringar 5.3 4.8 4.8 B 3 Bl
Ovriga driftkostnader 9.8 7.6 8.9 10.1 9.6
Totala kostnader (kr per kvm totalyta) 542.2 544 .3 RS2 T 572.6 563.7
Intakter ovrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 2.8 9.6 4.4 10.0 8.0
Kostnader ovrig verksamhet (kr per kvm totalyta) 0.9 7.6 4.1 8.4 6.8
* Rantebidragets storlek 1R2.6 168.2 12R8.7 111.3 122 .4
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Tabell 3 Taxeringsvarde, skuldsumma, rantor,rantebidrag, skuldsumma i procent av taxeringsvarde,
rantekostnader i procent av skuldsumma, utgifter fér ny- och ombyggnad, 1991.
Allmannyttiga bostadsféretag.

Assessed value, amount of debts, interest costs, amount of debts as a percentage of the assesed
value, interest costs as a percentage of the amount of debts and expences for conversion, extension
and new constructions 1991. Semi-public bodies.

Region Féretagetas storlek i antal bostadslagenheter
-499 500-999 1000-4999 5000- Samtliga
Region A
Taxeringsvarde (milj kr) 191 .1 443.56 4846.4 29715..1 35196.1
Skuldsumma (milj kr) 280.1 726.5 6703.6 37151..1 44861.2
Rantor (inkl rantebidrag) (milj kr) 34.6 70.8 733.5 4087.1 4926.0
Rantebidrag (milj kr) 17.9 377 328B:8 1547.2 19371..6
Skuldsumma i % av taxeringsvarde 146.6 163.8 138.3 125:0 127+5
Rantor netto i % av skuldsumma 6.0 4.5 6.0 6.8 6:7
Utgifter fér ny- och
ombyggnad (milj kr) M 61.0 496.6 3446.3 4015.0
Darav ombyggnad 11.1 0.2 87 .3 1360.3 1468.9
Region B
Taxeringsvarde (milj kr) 138.9 416:3 2389.2 8384.7 11329.1
Skuldsumma (milj kr) 500.1 921.8 4928.5 13156.8 19507.2
Rantor (inkl réantebidrag) (milj kr) 56.6 95.6 491.7 1439.4 2083.3
Rantebidrag (milj kr) 36.4 55.4 206.0 545.3 843.1
Rantebidrag (milj kr) 360.1 221 .4 206.3 156.9 1722
Skuldsumma i % av taxeringsvarde 4.9 4.4 5.8 6.8 6.4
Utgifter fér ny- och
ombyggnad (milj Kkr) 84.5 1312 .8 664.1 856.6 1717.2
Darav ombyggnad 257 - 9.9 157..9 170.5
Region C
Taxeringsvarde (milj kr) 317.3 477.7 1111 .2 23235,2 25141 .4
Sskuldsumma (milj kr) 731.9 1078.4 2209.5 35834.3 39854.0
Rantor (inkl rantebidrag) (milj kr) 74.7 110.9 245 .4 3883.2 4314.2
Rantebidrag (milj kr) 35.4 49.9 111:2 1784.2 1980.6
Skuldsumma i % av taxeringsvarde 230.6 225:7 198.9 154.2 158.5
Ranor netto i % av skuldsumma 5.4 5.7 6.1 59 5.9
Utgifter f&ér ny- och
ombyggnad (milj kr) 113 .6 67.2 133.7 4300.5 4614.9
Darav ombyggnad 36.9 15.8 133.2 1873.1 1258.9
Region D
Taxeringsvarde (milj kr) 2014.9 4939.3 22304.0 6314.1 35572 .4
Skuldsumma (milj kr) 4869.4 11490.1 43078.5 10055.9 69493.8
Rantor (inkl rantebidrag) (milj kr) 497.9 1227 .8 4600.5 10731 7399.2
Rantebidrag (milj kr) 235:.6 586.3 2037 .6 469.1 3328.6
Skuldsumma i % av taxeringsvarde 24T 232.6 193.1 159.3 195.4
Ranor netto i % av skuldsumma 5.4 5.6 5.9 6.0 5.9
Utgifter f&6r ny- och
ombyggnad (milj kr) 652.8 1482.6 4880.3 1173.%8 8189.5
Darav ombyggnad F7 6 17316 1206:.1 163.8 1619.2
Hela riket
Taxeringsvarde (milj kr) 2662.2 6277.0 30650.7 67649.1 107239.1
Skuldsumma (milj kr) 6381.4 14216.7 56920.1 96198.0 173716.3
Rantor (inkl rantebidrag) (milj kr) 663.8 1505.0 6071.2 10482.8 18722.8
Rantebidrag (milj kr) 325.3 729.3 2683.6 4345.7 8083.9
Skuldsumma i % av taxeringsvarde 239.7 226:5 185.7 142 .2 162 .0
Ranor netto i % av skuldsumma 543 545 6.0 6.4 6:1
Utgifter fér ny- och
ombyggnad (milj kr) 862.0 1722.7 6174.7 ST TT .2 18536.6
Darav ombyggnad 128.3 187.7 1446.5 2755.1 4517 .5
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Tabell 4 Antal bostadslagenheter fordelade efter totala intakter (hyresbortfall avdraget) i kronor
A per kvm totalyta och féretagets storlek, 1991. Allmannyttiga bostadsféretag.

Number of dwellings by total receipts (excluding rent losses) in skr per square metre total floor
space and size of the company in number of dwellings, 1991. Semi-public bodies.

Totala Foretagets storlek i1 antal bostadslagenheter
EREARERT 0 e s e i i e i e e e e s e e e o e o e
kr per kvm -499 500-999 1000-1999 2000-4999 5000- Samtliga
-499 8532 12794 12403 10243 5674 496406
500-524 3520 5210 13522 31864 74379 128495
525-549 2658 6486 157158 32939 67976 125774
550-574 2522 164R8R 19148 48960 52864 139982
57%-599 1941 9910 17774 19070 65953 114648
600-624 1896 3079 3614 15857 115901 140347
625-649 521 504 3662 16261 R7128 108076
650~ 2346 4532 7558 11986 35155 81577
Samtliga 23936 59003 93396 187180 505030 B6854%
B Antal bostadslagenheter fordelade efter kapitalkostnader i kronor per kvm

totalyta och foretagets storlek, 1991. Allmannyttiga bostadsféretag.
Number of dwellings by capital costs in skr per square metre total floor space
and size of the company in number of dwellings, 1991. Semi-public bodies.

Kapital- Foretagets storlek i antal bostadslagenheter
ROBERAIOE &~ e i e o i o e o el s e el et
kr per kvm -499 500-999 1000-1999 2000-4999 5000- Samt.liga
-124 1768 587 = 16622 23547
125-149 1122 1659 6396 18436 50368
150-174 2895 10388 14285 40035 R5419
175-199 5015 12358 23555 i 149843 2465006
200-224 2706 12935 19799 29035 111579 176054
225-249 3263 7770 15454 28277 RO1R7 134951
250-274 2589 4557 7250 L17R0 35150 61326
275~ 4578 8749 6657 17212 53178 50374
samt.liga 23936 59003 93396 187180 505030 B68545
C Antal bostadslagenheter férdelade efter underhallskostnader i kronor per kvm

totalyta och foretagets storlek, 1991. Allmannyttiga bostadsféretag.
Number of dwellings by maintence costs in skr per square metre total floor space
and size of the company in number of dwellings, 1991. Semi-public bodies.

Underhalls- Foretagets storlek i antal hostadslagenheted
RESEEIIENE e e e ettt g e e S St S e S b
kr per kvm -499 500-999 1000-1999 2000-4999 5000- Samtliga
- 39 2291 832 = = =

40- 59 4865 10487 14255

60- 79 6836 11904 18165 49078

R0- 99 6080 23188 32950 59427

100-119 658 7970 13378 32284

120-139 708 3412 7935 30307

140~ 2498 1210 6713 10409 4

Samtliga 23936 59003 93396 187180 505030
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Antal bostadslagenheter fordelade efter driftkostnader i kronor per kvm
totalyta och foretagets storlek, 1991. Allménnyttiga bostadsféretag.
Number of dwellings by running costs in skr per square metre total floor space
and size of the company in number of dwellings, 1991. Semi-public bodies.

Faoretagets storlek i antal bostadslagenheter

-499 500-999

1000-199¢ 2000-4999 5000- amt.liga

/51 790 - - - 1641
1525 1593 5129 12574 5674 26495
5576 13270 13108 23221 68134 123309
5862 14969 12812 30042 87630 151315
5049 13186 22696 40177 175463 256571
257 10218 16952 65108 7423% 169086
1683 3687 16441 13057 43108 77976
817 1290 6258 3001 507806 62152
23036 590073 93396 187180 505030 868545

Antal bostadslagenheter férdelade efter totala kostnader i kronor per kvm
totalyta och foretagets storlek, 1991. Allmannyttiga bostadsféretag.
Number of dwellings by total costs in skr per square metre total floor space

and size of the company in number of dwellings, 1991. Semi-public bodies.

antal bogstadslagenhetery

-499 500-999 1000-1999 2000-4999 5000- samtliga
5740 946 7187 18358 5674 46425
4046 640 124 16241 0985 87523
2539 5247 15952 18547 39585 101865
1242 10436 1642 30096 89054 146470
3731 10414 17462 17540 61157 109304
1601 6R35 R441 33724 133590 184191
22165 4279 10222 D586 51144 70446
1664 380G0 73 17074 35165 61556
23936 590073 093396 187180 505030 868545
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nummer 08-783 10 H0

Biblioteket

SCB:s bibliotek ar specialbibliotek [6r svensk, ut-
landsk och internationell statistik.

Besokstid:

Mandag-torsdag kl 9.00-16.00

Fredag kl 9.00-15.30. Maj-augusti stanger biblio-
teket kl 15.00.

Telefon: 08-783 50 66

Telefax: 08-783 40 45

Besodksadress: Karlavigen 100, Stockholm

Regionala kontor

Norrbottenkansliet

Besoksadress: Viastra Varvsgatan 11, Lulea
PPostadress: SCB, Box 500 72. 951 05 Lulea
Telefon: 0920-358 30 (vx)

Telefax: 0920-689 47

Goteborgskontoret

Besoksadress: Sodra Hamngatan 3. Géteborg,
Postadress: SCB. 403 40 Goteborg

Telefon: 031-60 50 00 (vx)

Telefax: 031-60 58 61

Malmokontoret
Besoksadress: Celsiusgatan 38 B
Postadress: SCB. 205 15 Malmo
Telefon: 040-93 94 80

Telelax: 040-93 &1 K0

i

Forlag

SCBs publikationer kops fran SCB Forlag, 701 89 Orebro, tfn 019-17 68 00.
eller telefax 019—-17 69 32. De kan ocks4 kopas i bokhandeln eller i SCBs
statistikbutiker Karlaviagen 100, Stockholm eller Klostergatan 23, Orebro.
| katalogen »Farska fakta« redovisas aktuell publicering. Féregaende ars

publicering redovisas i »Arets tryck«. Dessa publikationer kan bestallas
gratis frdn SCB.

SCBs Upplysningstjanst tfn 08—-783 48 01 eller tfn 019-17 62 00 kan
ocksa ge ytterligare hjalp.




