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FASTIGHETSOMKOSTNADSUNDERSOKN INGEN 196/1)

The 1966 survey of the maintenance and running costs of
real estates

Statens hyresrdd har sedan 1952 utfdrt undersdkningar rérande
fastighetsomkostnader. Fr,o.m. den 1 januari 1966 har dessa
undersdkningar overflyttats till statistiska centralbyrin
(SCB), dér de ar fdrlagda till byran fér bostads- och bygg-
nadsstatistik (Bo-byrin). Fastighetsomkostnadsundersdkningarna
har tidigare inte redovisats i ndgon publikation. Fr.o.m. 1966
kommer vissa huvudresultat att framliggas i Statistiska med-
delanden, undergrupp Bo.

Undersdkningarnas resultat anvindes som underlag for de fér-
slag till generella hyreshdjningar for fastigheter i hyres-
reglerade orter, som statens hyresrid har att 8rligen avge
till Kungl. kaj:t. Fastighetsomkostnadsundersskningen 1966
avser kalenderdren 1964 och 1965 och resultaten ligger till
grund for berdkningar av generella hyrestilligg fér kalender—
dret 1967.

Population, urval och skattningsmetodik

Undersckningspopulationen 4r privatigda fastigheter med tre
eller flera bostadsligenheter, som dr beldgna i1 hyresreglerade
orter., Undantagna dr sdlunda forutom jordbruksfastigheter fas-
tigheter dgda eller forvaltade av staten, kommuner, landsting,
allmdnnyttiga bostadsféretag samt bostadsrittsfdreningar.

Fastighetsomkostnadsundersokningen 1956 grundar sig pd ett
urval av fastigheter (hus) firdigstdllda fére 1964. Urvalet &r
stratifierat p2d Stockholm med fdrorter och Gvriga orter, efter
fastigheternas fdrdigstdllningsédr, samt i viss utstrdckning
efter fastigheternas storlek. Urvalsfraktionen varierar mellan
2 procent och 100 procent. Totalunderskning har bl.a. gjorts
av fastigheter (hus) firdigstidllda efter 1960. Sammanlagt om-
fattade undersskningen 5 850 fastigheter.
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Sampelvardena har ridknats upp med vikter som 4r omvint proper-
tionella mot de uttagna fastigheternas urvalssannolikheter med
korrigering for det faktiska bortfallet. 1 viss utstrédckning
redovisas kvotskattningar, t.ex. olika kostnadsposter i pro-
cent av grundhyran.

Undersokningsvariabler

I undersdkningarna infordras bl.a. uppgifter om taxeringsvar-
de, inteckningslén, antal bostadslidgenheter med uppgifter om
ytor, antalet lokaler, uppgifter om lokalytor, grundhyror och
ovriga intdkter férdelade p& tidigare generella hyreshdjning=-
ar, speciell rédntekompensation, tilldgg for brdnsle och varm-
vatten m.m. Omkostnaderna adr fdrdelade pd& hyresférluster,
rdntekostnader, loner, kommunala avgifter, bridnsle, forsik-
ringar, reparationer och underhdll samt Svriga kostnader.

Definitioner

Grundhyran ir

a) for lidgenhet i hus uppfért fére den 1 januari 1942 lika
med den hyra ligenheten betingade den 1 januari 1942 (med
vissa undantag)

b) for ligenhet i hus uppfort efter 1 januari lika med det
belopp som faststdllts av hyresnémnd.

Generell hyreshdjning avser det tillidgg pd grundhyran, som
fdr uttagas som kompensation for stegrade kostnader for fas-
tighetsforval tning. Storleken faststdlles &rligen av Kungl.
Maj:t efter forslag av statens hyresréd.

Lonekostnaden avser fastighetsforvaltare och fastighets-
skétare.

Kommunala taxor utgdres av avgifter for vatten och avlopp,
elstrém, gas, reahdllning, snoskottning, sophdmtning samt
hissbesiktning.

Effektiv fastighetsskatt har berdknats enligt faststdllt
garantibelopp till kommunal beskattning med 2,5 % fdr 1964
och 2,0 % fér 1965 av taxeringsvirdet f&r respektive &r,

Ovriga utgifter avser kostnader fér plantering, forsikringar,
tomtrdttsavgild, forbrukningsmaterial, telefon, porto, vigav-
gifter m.m.

Insamling, bearbetning och bortfall

Uppgifterna har insamlats pd blanketter, vilka utsindes till
bersrda fastighetsigare under februari 1966, Skriftliga pé-
minnelser till de fastighetsdgare som inte dA hade besvarat
enkdten utsindes i tre omgdngar under tiden april - juli 1966,
Efter hand som materialet kom in till SCB blev det foremdl for
manuell granskning, varvid uppgifterna i stor omfattning mdiste
kompletteras eller korrigeras genom kontakter per telefon med
uppgiftslédmnarna, Uppgiftsinsamlingen skedde med st5d av Kungl.
Maj:ts kungdrelse om skyldighet for rérelseidkare och #dgare
till flerfamil jshus att ldmna statistiska uppgifter (SFS
1966/37). Av de inkomna formuldren kunde endast 3 296 liggas
till grund for vidare bearbetning. Efter kodning, stansning




och maskinell granskning av primdrmaterialet skedde tabell-
framstillning medelst EDB (IBM 7044). Resultaten framlades i
oktober 1966,

Det stora bortfallet i denna undersdkning hé&nfor sig till
dels naturligt bortfall av fastigheter som inte (léngre)
tillhdr undersdkningspopulationen, dels faktiskt bortfall
bl.a, till foljd av att uppgiftslémnaren vigrat besvara en-
kidten eller inkommit med s8 ofullstidndiga uppgifter att de
inte kunnat bearbetas,

Undersdkningens resultat

In utforlig redogdrelse for 1966 Ars fastighetsomkostnads-
undersdkning inneh8llande bl.a. en omfattande tabellredo-
visning kan erhdllas frdn Bo-byradn vid 3CB.

De tabeller, som redovisas i foreliggande Sii, bestar av dels
en sammanst#llning, som visar fordndringarna frén 1964 till
1965 av de viktigaste omkostnadsposterna for vissa redovis-—
ningsgrupper, dels en sammanfattning av bl.a. intdkter och
kostnader 1964 och 1965 fér samtliga undersdkta fastigheter
(uppréknade tal). I ndmnda redogdrelse finns motsvarande upp-
gifter for bl.a. olika &ldersgrupper av fastigheter samt for
hus med respektive utan statliga 1lan.



Tab. 1. FCRANDRINGAR AV FASTItHETSOMKOSTNADER 1964 ~ 1965 I PROCENT AV GRUNDHYRAM
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Férdigstill~ Antal Grundhyra kning (+) _resp. minskning (-) av omkostnader for
ningsdr fastig- 1965 1 Réntor  Léner Kommunala Reparation Eff.fastig- fivriga
_________ heter _ _ milfe ke _ _ _ _ _ __ _ _ _ saxor_ __ och underh8ll _ hetsskatt _ utgifter _
S tookholm_med

firorter!

Fore 1942 6 104 226,2 +2,9 +0,72 40,20 +0,06 -0,87 +0,88
1942 ~ 47 1025 39,8 +3,73 +0,61 40,5 +1,45 -0,66 +0,71
1948 - 49 110 5,8 +0,26 40,35 40,59 +2,57 -0,50 +0,58
1950 ~ 51 12 8,6 +0,7 +0,43 40,33 -0,50 -0,46 +0,63
1952 = 53 106 9,2 +1,56 40,72 40,11 -0,65 -0,63 +0,49
1954 ~ 55 97 1,3 +5,45 +0,61 40,03 +2,1 -0,67 +0,25
1956 - 57 92 13,3 +2,73 +0,45 40,16 +0,34 -0,60 +0,55
1958 35 9,8 +3,77 40,59 L™ +3,79 -0,51 +0,32
1959 40 8,7 +3,66 +0,38 -0,17 +1,09 -0,52 +0,36
1960 39 9,6 +0,80 40,29 -0,07 +0,70 -0,55 40,21
1961 2% 4,4 -0,41 +0,77  +0,59 +0,54 -0,53 +0,23
1962 12 2,6 +4,03 +0,37 10,00 +1,51 -0,95 -0,55
1963 - - - - - - - -
Bvriga orter

Fore 1942 31 640 379,9 +4,98 +0,49 40,32 +3,42 -1,03 +1,09
1942 -~ 47 4 319 82,4 +5,39 +0,65 40,63 8,42 ~0,60 +0,88
1948 - 49 N9 20,0 +6,34 +0,67 40,19 +2,79 -0,62 +0,82
1950 - 51 808 22,9 +4,55 +0,31 40,40 +2,21 -0,52 +0,60
1952 ~ 53 531 20,6 +5,28 40,42 40,40 +3,42 -0,30 +0,50
1954 - 55 500 25,3 +7,21 +0,84 40,21 +3,05 -0,50 +0,43
1956 - 57 442 37,5 +4,47 +0,64 40,02 +0,61 -0,44 +0,37
1958 200 14,1 +4,85 40,26 0,01 +3,30 0,56 +0,42
1959 238 31,6 +4,36 +0,19 40,01 +1,44 -0,34 +0,34
1960 251 27,2 +2,75 +0,34 40,20 +0,52 -0,56 +0,16
1961 236 29,0 +0,66 +0,42 40,07 +1,1 -0,57 +0,19
1962 224 2,6 -1,14 +0,24 40,25 +1,07 -0,56 +0,21
1963 79 10,5 +1,05 +1,37 +0,24 +1,46 -0,64 +0,42

) Foérorter = Djursholm, Lidingd, Nacka, Splna, Sundbyberg, Danderyd, Saltsjcbaden, Scllentuna, Stecksund och Taby.




Tab, 2. SAMMANSTALLWING AV UPPGIFTER OM FASTIGHETSBESTAND, INTAKTER, OMKOSTNADER MM,
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Med statliga ldn Stockholm med
fororter

Antal fastigheter (100~tal)

Antal bostdder (100-tal)
Antal lokaler (100-tal)
Antal garage (100-tal)

2
Bostadsyta (1 000 m")
2
Lokalyta (1 000 m )

2
Garageyta (1 000 m )

Intékter m,m, (milj.kr)
Tazeringsvirde
Skuldsumma

Grundhyra
Bostadsgrundhyra

Tot, bostadshyra (e)l)
Tot, bostadshyra (1)2)
Tot. hyra (e)l)
Omkostnader m.m, (1 000 kr)
Tot, hyresforluster
Rédnteutgifter

Kommunala taxor

Loner

Rep, och underhdll

Eff, fast., skatt

Ovriga utgifter

Summa utgifter
(inkl, rinteutgifter)

Summa utgifter
(exkl, rdnteutgifter) 1

Utan statliga 1lén

- - - - - - - mn . e -

——

55
1211
80

172

7 344

759
402

3 928
3 619
288
240
309
363
364

318
157 866
21 941
21 304
35 116
12 913
10 536

259 994

02 128

1

7

4

170
22
22
40
14

il

282

55
211

80

172

344

759
402

338
578
288
241
333
387
393

453
188
493
768
063
971
848

784

112 596

30

10

801

432

427
175
579
409

043
184
117

838
181
787
601
867
067

111

242

679

5 688

869
144
509
069

200

521

30

12

400
78
77

241
26

43

869

469

427
175 1
579
409
043 10
184 1
117
352 4
129 3
788
602
932
132
193
860
260 163
227 29
468 36
614 90
708 10
281 16
418 347
158 183

78

850 1
204

75
543 10
877 1
290

910 5
473
349

281
384

454

474
339

737 174
943 30
054 38
409 92
106 11
652 19
240 366
503 192

1) (e): Exklusive brinsletilligg (avgift) och vatten—~ och avloppstilligg

2) (i): Inklusive n

L

"

n

78
850
204

75

543
877
290

516
453
349
281
418
488

514

274
020
744
381
156
895
254

724

704

404
4 536
455
506

26 844
4 066
1 229

7 329
726
560
792
976

1 0C0

1221
362 808
67 686
58 119
168 851
25 315

29 954

713 954

351 146

404
453
455
506

26 844
4 066
1 229

11 174
7 254
728
561
847

1 031

1 072

2 039
396 428

69 977
61 856
189 520
29 784

35 875

785 479

389 051

482
6 386
659
581

37 387
5 943
1519

14 766
10 800
1 075
841
1176

1 474

1 560
526 545
97 629
94 173
259 260
35 422

46 605

1061 194

534 649

—— - . o - - e - - - - -

482
6 386
659
581

37 387
5 943
1519

16 690
10 707
1077

842
1 265
1519
1 586

2 313
570 448
100 720
100 236
281 677

41 679
55 129

1 152 202

581 754





