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FASTIGHETSOMKOSTNADSUNDERSOKNINGEN 1968

Definitiva resultat

\$§h96‘4%?€— Maintenance and running costs of real estates

The 1968 survey
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Statens hyresrdd har sedan 1952 utfort undersdkningar rdran-
de fastighetsomkostnader., Fr o m den 1 januari 1966 har
dessa undersskningar overflyttats till statistiska central-
byran (SCB), ddr de dr forlagda till byré&n for bostads- och
byggnadsstatistik (Bo-byrdn). 1966 &rs fastighetsomkostnads-
undersdkning redovisades i Statistiska meddelanden Bo 1967:2
och 1967 4rs i Bo 1967:47. Tidigare undersdkningar har inte
redovisats i ndgon publikation utan endast som fristédende,
stencilerade rapporter,

Undersskningarnas resultat anvidndes som underlag for de for-
slag till generella hyreshdjningar for fastigheter i hyres-
reglerade orter, som statens hyresrdd har att &rligen avge
till Kungl Maj:t. Fastighetsomkostnadsundersdkningen 1968
avser kalenderdren 1966 och 1967 och resultaten ligger till
grund for berdkningar av generella hyrestillégg for kalender-
dret 1969,

Population, urval och skattningsmetodik

Undersdkningspopulationen &r liksom forra 8ret privatigda
fastigheter med fyra eller flera bostadslidgenheter, som &ar
beldgna i hyresreglerade orter. Undantagna &dr sdlunda for-
utom jordbruksfastigheter fastigheter dgda eller fdrvaltade
av staten, kommuner, landsting, allménntttiga bostadsforetag
samt bostadsrédttsforeningar.

Fastighetsomkostnadsundersdkningen 1968 grundar sig pd ett
urval av fastigheter (hus) fardigstdllda t o m 1965, Samma
urval som anvidndes forra &ret haer anvdnts i &r. Dock har
komplettering med fastigheter fardigstdllda 1965 skett., Ur-
valet dr stratifierat p& Stockhelm med fdrorter och ovriga
orter, efter fastigheternas fédrdigstdllningsdr, samt i viss
utstrédckning efter fastigheternas storlek. Urvalsfraktionen
varierar mellan 2 procent och 100 procent. Totalundersdskning
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r bl a gjorts av fastigheter (hus) fardigstzllda efter
960, Sammanlagt omfattade undersckningen 6 116 fastigheter.
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Sampelvidrdena har rdknats upp med vikter som &dr omvint pro-
portionella mot de uttagna fastigheternas urvalssannolik-
heter med korrigering for det faktiska bortfallet. I viss
utstrackning redovisas kvotskattningar, t ex olika kostnads-
poster i procent av grundhyran.

Undersdkningsvariabler

I undersdkningarna infordras bl 2 uppgifter om taxeringsvir-
de, inteckningslén, antal bostadslidgenheter, lokaler och
garage med uppgifter om ytor, grundhyror och ovriga intdkter
fordelade pad tidigare generella hyreshdjningar, speciell
rantekompensation, tillédgg for brénsle och varmvatten m m.
Omkostnaderna &r fordelade pd hyresforluster, rédntekostna-
der, ldner, kommunala avgifter, brinsle, forsdkringar, re-
parationer och underh&ll samt ovriga kostnader.

Definitioner

Grundhyran &r

a) for ldgenhet i hus uppfort fore den 1 januari 1942 lika
med den hyra légenheten betingade den 1 januari 1942
(med vissa undantag) exklusive eventuell fredsbrinsle-
kostnad

b) f6r ligenhet i hus uppfort efter 1 janucri 1942 lika med
det belopp som faststdllts av hyres- eller lénsbostads-
ndmnd exklusive eventuell fredsbridnslekostnad.

Generell hyreshdjning avser det tilldgg pd& grundhyran, som
far uttagas som kompensation for stegrade kostnader for fas-—
tighetsforvaltning., Storleken faststidlles drligen av Xungl
Mej:t efter forslag av statens hyresrad.

Lonekostnaden avser fastighetsforvaltare och fastighets-
skotare.

Kommunala taxor utgores av avgifter for vatten och avlopp,
elstrom, gas, renhdllning, sntskottning, sophidmtning samt
hissbesiktning.,.

Reparations- och underhdllskostnaden avser sivdl yttre som
inre reparationer.

@vriga utgifter avser kostnader for plantering, forsdkringar,
tomtréattsavgdld, forbrukningsmaterial, telefon, porto, vig-
avgifter m m.

Effektiv fastighetsskatt har inte beriknats i 1968 &rs under-
s6kning, d& en sdrskild utredning har visat att skatten inte
langre dr effektiv.

Insamling, bearbetning och bortfall

Uppgifterna har insamlats pé& blanketter, vilka utsdndes till
berorda fastighetsdgare i bdrjan av februari 1968. Till de
fastighetsigare, som inte atersént ifyllda blanketter, utsdn-
des skriftliga pdminnelser i mitten av mars och bdrjan av
april samt en tredje p&minnelse i form av rekommenderat brev




med mottagningsbevis i mitten av maj. Ytterligare paminnel-
ser gjordes sedan per telefon., N&gon bortfallsunderstkning
har inte utforts i anslutning till 8rets understkning dé
svarsfrekvensen varit vixentligt hégre an forra Aret., Efter
hand som materialet kom in till SCB blev det fdremdl £for
manuell granskning, varvid uppgifterna i stor omfattning
madste kompletteras ecller korrigeras genom kontakter per
telefon med uppgiftsldmnarna, Uppgiftsinsamlingen skedde

med st6d av Xungl Maj:ts kungorelse om skyldighet fo6r rorel-
seidkare och dgare till flerfamiljshus att ldmna statistiska
uppgifter (SFS 1966/37). Av de inkomna formuldren kunde

4 40% ldaggas till grund for vidare bearbetning. Efter kod-
ning, stansning och maskinell granskning av primdrmaterialet
skedde tabellframstdllning medelst EDB %IBM 7044).

Bortfallet hanfdr sig till dels naturligt bortfall av fas-—~
tigheter som inte (ldngre) tillhsr undersdkningspopula-
tionen, dels faktiskt bortfall bl a till f6ljd av att upp-
giftsldmnaren vagrat besvara enkdten cller inkommit med sa
ofullstandiga uppgifter att de inte kunnat bearbetas, Det
faktiska bortfallet uppgdr i 1968 ars undersdkning till 7,2
procent,

Undersdkningens resultat

En utforlig redogdrelse for 1968 Ars fastighetsomkostnads-
undersSkning inneh&llande bl a en omfattande tabellredo-
visning kan erhdllas fridn Bo-byrdn vid SCB.

De tabeller, som redovisas i foreliggande SM, bestdr av dels
en sammanstédllning, som visar fordndringarna frédn 1966 till
1967 av de viktigaste omkostnadsposterna fér vissa redovis-
ningsgrupper, dels en sammanfattning av bl a intdkter och
kostnader 1966 och 1967 for samtliga undersdkta fastigheter
(uppréknede tal), I ndmnda redogdrelse finns motsvarande
uppgifter for bl a olika Aldersgrupper av fastigheter samt
for hus med respektive utan statliga 1lén.




Tabell 1. FORANDRINGAR AV FASTIGHETSOMKOSTUADER 1966 - 1967 I PROCENT AV GRUNDHYRAN

ort Antal Grundhyra Okning (+) resp minskning (=) av omkostnader for
Firdigstdll- fastig=- 1967 i Réntor Loner Kommunala Reparation Ovriga
ningsdr heter nilj. kr taxor och underhdll utgifter
Stockholn med

fororter

Fore 1942 5 747 220,7 +2,60 +0,47 40,41 +1,86 +0,33
1942 — 47 1 003 37,6 +2,04 +0,20 40,67 +2,96 +0,20
1948 - 49 100 5,1 +0,04 +1,06 40,61 +6,87 +0,37
1950 = 51 12 8,7 +0,31 +0,67 40,36 +1,90 +0,37
1952 - 53 109 9,9 ~0,63 +0,68 40,50 +1,42 +0,10
1954 = 55 100 1,1 -1,38 +0,26  +0,53 +0,73 +0, 34
1956 - 57 90 13,3 +2,69 +1,18 +0,41 +0,76 +0,29
1958 38 9,8 +2,30 +0,41 +0,56 +3,08 +0,34
1959 39 8,6 +1,31 +0,79 +0,19 +1,67 +0,23
1960 45 11,2 +3,46 +0,72 +0,31 +2,64 +0,23
1961 36 13,3 ~0,50 +0,51 +0,27 +1,72 +0,04
1962 21 7,4 ~0,41 +0,64 40,20 +1,02 +0,27
19632 5 2,6 +2,54 -0,43  +0,23 +1,60 +0,05
19642 6 1,4 +4,37 +0,43  =0,06 -0,98 +0,33
19652 2 0,3 -2,81 +0,31 40,18 -3,60 +0,12
Ovriga orter

Fére 1942 25 995 332,8 ~0,63 +0,18 +0,80 +5,27 +0,61
1942 - 47 3 593 63,9 -1,61 +0,55 40,60 +3,84 +0,33
1948 ~ 49 923 25,4 -2,21 +0,54 40,35 +0,49 +0,30
1950 = 51 729 19,4 -0,69 +0,33 40,70 +0,83 +0,16
1952 - 53 525 17,0 -2,99 +0,33  +0,24 +3,87 +0,21
1954 - 55 442 26,3 -1,99 +0,18 40,40 +2,65 +0,34
1956 - 57 421 30,0 40,30 +0,30 +0,61 +2,74 +0,28
1958 181 20,1 +2,00 +0, 60 +0,43 +1,69 +0,14
1959 232 30,8 +0, 68 +0,49 40,41 +2,25 +0,55
1960 250 30,6 +1,73 +0,49 +0,34 +1,33 +0,06
1961 223 27,6 +2,96 +0,68 +0,31 +0,66 +0,19
1962 227 35,0 +2,89 +0,37 40,19 +1,45 +0,14
1963 91 18,7 +0,95 +0,73 40,19 +0,70 +0,03
1964 65 19,6 +0,96 +0,36 +0,19 +0,77 +0,34
1965 50 1,7 +3,59 +0,46 40,16 +1,68 +0,16

1) Férorter = Djursholm, Lidingd, Nacka, Solna, Sundbyberg, Danderyd, Saltsjobaden, Sollentuna och Tiiby.
2) Redovisade virden hinfor sig till skattninger med mindre #n tre fastigheter.
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Tabell 2. FASTIGHETSBESTAND, INTAKTER, OMKOSTNADER If M

tled statliga Utan statliga Stockholn med Ovriga orter Totalt

1in lan fororter

1966 1967 1966 1967 1966 1967 1966 1967 1966 1967
Fastighetsbestdnd
Antal fastigheter (100-tal) 59 59 355 355 75 75 340 340 414 414
Antal bostdder  (100-tal) 1250 1250 4739 4739 1867 1867 4122 4122 5989 5989
Antal lokaler (100~tal) 84 84 539 539 165 165 458 458 623 623
Antal garage (100-tal) 182 182 354 354 74 74 462 462 536 536
Bostadsyta (1 000 n2) 7676 7676 26661 26661 10 381 10 381 23 956 23 956 34 337 34 337
Lokelyta (1 000 mz) 882 862 4987 4987 1672 1672 4198 4198 5869 5869
Garageyta (1 000 n2) 466 466 952 952 364 364 1054 1054 1418 1418
Intikter m n (milj.kr)
Taxeringsvirde 4 690 4 670 11 649 11 649 5 493 5493 10826 10 826 16 319 16 319
Skuldsunma 3 851 3 809 6 921 6 947 3 651 3 663 7 121 7093 10 772 10 756
Brundhyra 314 314 754 756 361 361 708 709 1 068 1 070
Bostadsgrundhyra 258 258 553 554 290 291 521 522 811 812
Total bostadshyra (e)1 363 393 885 926 448 473 800 846 1248 1319
Total bostadshyra (1)2 423 453 1077 1122 525 552 975 1023 150 1575
Total hyra (e)1 436 469 1175 1230 551 502 1060 1118 1610 1699
Omkostnader m m (1 000 kr)
Totala hyresférluster 996 1230 3091 5092 429 916 3658 5406 4 087 6 322
Rénteutgifter 192 865 198 437 415 388 417 206 195 385 203 025 412 868 412 617 608 253 615 643
Konmunala taxor 26 899 28 285 80 728 85237 35742 37 343 71885 76 179 107 627 113 522
Loner 25930 27 566 74 714 77 391 41 997 43 832 58 646 61 125 100 643 104 957
Rep. och underhdll 46 646 54 096 217 990 243 234 95 935 103 163 168 702 194 168 264 637 297 330
Ovriga utgifter 13 615 14 392 43 017 46 366 21 128 22 210 35 504 38 547 56 632 60 757
Sunna utgifter
(inkl rinteutgifter) 306 951 324 006 834 928 874 526 390 616 410 489 751 263 788 043 1141 879 1198 532
Sunma utgifter
(sxkl réinteutgifter) 114 086 125 569 419 540 457 320 195 231 207 463 338 395 375 425 533 626 582 889

1) (e): Exklusive brinsletilligg (avgift) och vatten~ och avloppstilligg.
2) (i): Inklusive " " " " " n .




