\; S’r:c/ rr ?3/ ég/ 4 STATISTICAL REPORTS 1971

OB~ ... s weseunne

Pm:“em tatistiska centralbyrin

Producer National Central Bureau of Statistics

Balsiasit Datum Meddelande nr Sida
Porste aktuarie Lennart Svensson 29.4.1971 Bo 1971:17 1(13)

08 - 63 05 60 - 685

OPTHYRDA"LKGENHETER 1 STATSBELANADE FLERFAMILJSHUS
FARDIGSTALLDA UNDER FORSTA HALVARET 1970

Definitiva uppgifter

Non-let flats in multi-dwelling houses built with
Government loans and completed during the first half of

1970

Sammanfattning

Undersdkningen omfattar ldgenheter i statsbeldnade fler-
famil jshus som fadrdigstdllts under forsta halvdret 1970.
Svirigheten att hyra ut ligenheter omedelbart efter fér-
digstdllandet belyses med uppgifter om hur mdnga ladgen-
heter som var outhyrda viss tid efter det att de blivit
inflyttningsfdardiga.

Liknande undersdkningar avseende lidgenheter fardigstdllda
under dren 1967, 1968 och 1969 har tidigare utférts av
bostadsstyrelsen.

Under &ren 1968 och 1969 har andelen outhyrda ldgenheter
successivt sjunkit. Andelen outhyrda fdrsta halvidret 1970
ligger p4 samma nivd som andra halvidret 1969. Av de under
forsta halviret 1970 fardigstillda ligenheterna var 5,2 %,
3,3 % och 2,2 % outhyrda efter en, tvd respektive tre mi-
nader efter fardigstdllandet.

Andelen outhyrda ldgenheter tre minader efter fdrdigstdl-
landet inom olika regioner var foér Stor-Stockholm 1,6 %,
Stor-Goteborg 5,4 %, Stor-Malms 0,3 %, Ovriga kommuner med
mer #n 60 000 inv 3,3 % samt f6r Ovriga kommuner 1,0 %.

For olika byggherrekategorier var andelen outhyrda lagen-
heter tre midnader efter fdardigstdllandet (inom parentes
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Bakgrund och syfte

Uppgifter om outhyrda lédgenheter i nyproducerade statsbe-
ldnade flerfamiljshus har insamlats av bostadsstyrelsen
sedan 4&r 1967. Den 1 juli 1970 &verflyttades denna stati-
stik till statistiska centralbyrdn (SCB). Tidigare har
redovisningen skett i bostadsstyrelsens publikation
STATISTIK/UTREDNINGAR/INFORMATION .

Syftet med dessa undersdkningar &r att belysa i vilken ut-
strdckning nyproducerade lidgenheter inte kunnat hyras ut
inom viss tid efter fardigstdllandet med foérdelning péd
regioner, lagenhetsstorlekar och byggherrekategorier.

Undersdkningspopulationen

Populationen utgérs av bostadsldgenheter i flerfamil jshus

som ingdr i projekt med beslut om statliga bostadsldn, och
som firdigstdllts forsta halvdret 1970. Bostadsladgenheter-
na skall vara uppldina pd Oppna marknaden. Olika typer av

kategoribostdder t ex pensiondrsliagenheter, studentbostd-

der och personalbostdder vid anstalter samt moblerade lia-

genheter har uteslutits.

Definitioner och forklaringar

Tid for fardigstdllandet. Ett nybyggt hus anses ha blivit
fardigstdllt den m8nad, d& minst tre fjdrdedelar av lédgen-
heterna i huset har kunnat tas i bruk. Antalet outhyrda
lagenheter anges dock med utgdngspunkt frdn den tidpunkt
d4 ladgenheten faktiskt blev fardig.

Med flerfamil jshus avses bostadshus med minst tre bostads-
légenheter.

Med bogtadsligenhet forstds en bostad, som d&r avsedd for
ett enskilt hushdll och som ur byggnadsteknisk synpunkt
Ar avskild frdn andra bostdder.

L&igenheter med kokskdp eller kokvrd, lidgenheter utan kok,
kokvrd eller koksk8p, samt ldgenheter med 1 rum och kok
utgdér gruppen "hégst 1 rum och kok".

Uthyrningsrum redovisas tillsammans med huvudldgenheten.

Materialet &r indelat i tre grupper efter byggherrekate-
59:1: allménnyttig, kooperativ och privat. Med byggherre
drstds myndighet, foretag, organisation eller enskild

person, for vars rdkning ett byggnadsarbete utfdrs.

Till allménnyttiga byggherrar hdnfdérs allmdn ttiga bo-
stadsforetag. Med allminnyttigt bostadsforetay avses bo-
lag, forening eller stiftelse, som av bostadsmyndigheter-
na erkints gdsom allmiénnyttigt. Till denna grupp rédknas
h&r &ven kommuner och landsting.

Som kooperativ byggherre betecknas bostadsrdttsfdrening
och annan bostadsftrening som bildats i syfte att uppldta
bostdder till sina medlemmar.
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Till privata byggherrar hdnfdrs ovriga byggherrar dvs
privata foretag, organisationer m fl.

Materialet redovisas efter fem regioner: Stor-Stockholm,
Stor-Goteborg, Stor-Malmd, Ovriga kommuner med mer &n
60 000 invdnare samt Ovriga kommuner.

Kommuner ingdende i de olika regionerna redovisas i bi-
laga 1.

Insamling

Uppgifter har inhdmtats frdn byggherrar pd sdrskilda blan-
ketter. Dessa utsdndes till kommunernas organ for formed-
ling av bostadsldn m m, som ombesdrjde kontakterna med
byggherrarna. I frdga om Svenska Riksbyggens bostadsrdatts-
foreningar sidndes materialet till de olika distriktskon-
toren. HSBs Riksforbund har medverkat vid utsé&ndning och
insamling av materialet frdn de till fdrbundet anslutna
bostadsrdattsforeningarna. Goteborgs allmdnnyttiga och
kooperativa bostadsforetag (GAKO) har ombesdrjt utséndning
och insamling av materialet fridn de allminnyttiga och ko-
operativa foretagen i Gdteborg.

Samtliga i undersdkningen ingdende blanketter besvarades.
Det bearbetade materialet omfattar 32 488 lagenheter. Av
tabell 1 framgdr hur ldgenheterna i undersdkningen fdrde-
lar sig p& byggherrekategorier och regioner.

Resultat

Svdrigheten att hyra ut lidgenheter belyses med uppgifter
om antalet lidgenheter som var outhyrda en, tvd respektive
tre mdnader efter det de blivit inflytitningsfdrdiga.

I tabell 2 redovisas antalet outhyrda lagenheter med for-
delning efter ligenhetsstorlek, region och byggherrekate-
gori. Antalet outhyrda bland de under fdérsta halvdret 1970
fardigstidllda ldgenheterna utgjorde efter en mdnad 1 694,
efter tvd md8nader 1 071 och efter tre mdnader 722, wvilket
motsvarar 5,2 %, 3,3 % respektive 2,2 % av samtliga far-
digstidllda ladgenheter under perioden.

Andelen outhyrda lidgenheter i olika regioner enligt de
hittills genomfdrda undersdkningarna framgdr av tabell 3.
En successiv minskning av andelen outhyrda l&édgenheter tre
mdnader efter firdigstdllandet har skett under &ren 1968
och 1969. Andelen outhyrda fdrsta halvdret 1970 ligger pé
samma nivd som andra halvdret 1969. Forst i och med andra
halvidret 1969 har andelen outhyrda sjunkit under 1967 &rs
nivd. I kommuner med mer &n 60 000 invédnare inklusive
storstdderna var dock andelen outhyrda hogre forsta halv-
&ret 1970 dn 1967. Andelen outhyrda lidgenheter i Ovriga
kommuner har successivt minskat sedan 1967 och var forsta
halvi&ret 1970 endast 1 %.



Andelen outhyrda ldgenheter i storstdderna 1l4g péd samma
nivd forsta halvAret 1970 som andra halvdret 1969. For
Ovriga kommuner med mer &n 60 000 invdnare Gkade andelen
outhyrda ligenheter i jdmfdrelse med ndrmast foregdende
undersdkning.

Sedan 1967 har Stor-Géteborg haft den hégsta andelen out-
hyrda lidgenheter tre ménader efter fardigstdllandet. Under
1968 var andelen cirka 10 % och under 1969 och férsta
halvdret 1970 mellan 5 och 6 %. I samtliga undersdkningar
har Stor-Malmdé haft den ldgsta andelen outhyrda l&dgenhe-
ter (férsta halvdret 1970 endast 0,3 %).

I nedanstdende tabl& redovisas utvecklingen sedan 1967
foér olika byggherrekategorier.

Andel outhyrda ldgenheter (%) tre mdnader efter firdig-
stdllandet efter fardigstdllandeperiod och byggherrekate-
gori

Fardigstdllande- Byggherrekategori

period Allmén- Koopera- Privat LA LE
nyttig tiv

1967: 1-3 2,5 4,9 1,5 3,0
kvartalen

1968: 1:a 3,9 8y6 4,0 5,4
halviret
238 2,4 11,2 2,9 4,9
halviret

1969: 1:a 16 8,4 246 358
halviret
2:a 2,1 1,8 2,9 2,2
halviret

1970: 1:a 2,0 5435 155 2,2
halvéret

De kooperativa foretagen har den hogsta andelen outhyrda
légenheter efter tre manader, 3,5 % mot 1,8 % andra halv-
4ret 1969. Den lidgsta andelen outhyrda redovisar de pri-
vata foretagen med 1,5 %, vilket &r den lédgsta siffran
sedan 1967.

Av f6ljande tabld framgdr andelen outhyrda ldgenheter tre
midnader efter fidrdigstdllandet for de tre byg~herrekate-
gorierna i olika regioner. Det bor pdpekas atl antalet
firdigstdllda ldgenheter ett halvdr kan avvika starkt frén
produktionen ett intilliggande halvdr ifrdga om fordelning
pd regioner och byggherrekategorier.




Andel outhyrda lagenheter (%) tre mdnader efter fardigstédllandet efter region
och byggherrekategori. 1:a och 2:a halvdren 1969 samt 1:a halvdret 1970

Region Byggherrekategori

Allmannyttig Kooperativ Privat

151969 2:1969 1:1970 1:1969 2:1969 1:1970 1:1969 2:1969 1:1970
Stor-Stockholm 0,2 152 0,2 13,1 2,3 5,0 2,5 - -
Stor-Gateborg 179 4’3 9vo 9!3 1’9 == 7;7 810 273
Stor-Malmé - - - - - - 3,5 0,6 1,9
Ovriga kommuner
med mer &n
60 000 invénare 0,9 0,4 0,9 12,1 0,9 10,0 0,1 0,3 1,9
Ovriga kommuner 2,8 2,6 0,9 6,1 2,7 1T %41 1,2 0,9
Hela riket 1,6 2,1 2,0 8,4 158 595 2,6 2,9 145

De privata foretagens andel outhyrda ldgenheter har sjun-
kit, framst i Stor-Goteborg, ddr andelen gdtt ned frén

8,0 % till 2,3 %. De kooperativa foretagens andel outhyr-
da har stigit framfor allt i Stor-Stockholm och i Uvriga
kommuner med mer &n 60 000 invanare. I den fdrra regionen
har andelen stigit frdn 2,3 till 5,0 %, i den senare frén
0,9 till 10,0 %. De allminnyttiga foretagens andel outhyr-
da i Stor-Gdteborg har stigit frdn 4,3 till 9,0 % mellan
andra halvdret 1969 och fdrsta halvidret 1970. 73 % av de
allmdnnyttiga foretagens outhyrda légenheter ligger i
Stor-Géteborg. For hela riket &4r andelen ofordndrad frén
foregdende period p& grund av att Stor-Stockholm och Ovri-
ga kommuner minskat sin andel outhyrda ladgenheter.

I tabell 4 redovisas andelen outhyrda l&dgenheter efter
olika byggherrekategorier och ldgenhetsstorlekar. Uthyr-
ningssvdrigheterna har framst gdllt liagenheter om fyra
rum och kok. Av samtliga ldgenheter som var outhyrda tre
mdnader efter fardigstdllandet bestod 22 % av ldgenheter
i denna storleksgrupp. I den totala produktionen utgjorde
de endast 9 %. Det d4r fridmst de kooperativa féretagen som
bidrar till denna hoga andel. 11,7 % av ldgenheterna om
fyra rum och k&k var outhyrda efter tre mdnader.

Fér de tre byggherrekategorierna dkar uthyrningssvédrighe-
terna med lidgenhetens storlek med undantag foér ldgenheter
med fem eller flera rum och kok. Av ldgenheterna om fyra
eller flera rum och kdk var 5 % outhyrda efter tre ména-
der, medan motsvarande andel for de mindre l&dgenheterna

var 2 %.

Av f5ljande tabld framgdr att andelen outhyrda lédgenheter
i stort sjunkit frdn fdrsta halvdret 1968 for samtliga lé-
genhetsstorlekar, sdrskilt markant for ldgenheter om tre
eller flera rum och k&k. Andelen for tre rum och kdk steg
dock mellan andra halvdret 1969 och forsta halvdret 1970
frdn 2,2 % till 2,8 %. Under 1968, 1969 och fdrsta halv-
4ret 1970 har andelen outhyrda for fyra eller flera rum
och kok successivt sjunkit frdn drygt 12 % till 5 %.




Andel outhyrda lidgenheter (%) tre mdnader efter fardig-
gtdllandet efter fardigstdllandeperiod och ldgenhetsstor-
lek

Fardig- Ligenhetsstorlek

stdllande- Hogst 2 rk 3 rk 4 rk 5 eller

period 1 rk flera rk

1967 1'3 0,6 0’9 3,6 5;6 9)6
kvartalen

1968s 1:a . 2,3 546 12,2 1355
halvdret
2:a 0,6 242 546 11,1 15,4
halviret

1969: 13a 0,9 1,9 4,2 9,7 12,6
halvdret
2sa 0,6 1,6 2,2 6,0 4,17
halvdret

1970s 1:a 0,5 1,6 248 Sy 2 2,6
halviret

Tabldn nedan visar att i Stor-Gdteborg uthyrningssvirig-
heterna frdmst gdllt ldgenheter om tre eller flera rum och
kok. Stor-Stockholm har hog andel outhyrda lidgenheter om
fyra rum och kdk. I Ovriga kommuner med mer &n 60 000
invdnare har man uthyrningssvdrigheter frimst med lidgen-
heter om tre rum och kok.

Andel outhyrda ldgenheter (%) tre manader efter fardig-
stdllandet efter region och liagenhetsstorlek

SRGEAS ﬁ%ﬁ:ﬁhgtiit°§lii 4 Tk 5 eliex Cansligs
1 rk flera rk
Stor-Stockholm 0,% 0,2 1,1 6,8 15T 1,6
Stor-Goteborg - 2,6 8,4 10,1 11,5 5,4
Stor-Malmd - - 0,6 - - 0,3

Ovriga kommuner
med mer &n
60 000 invdnare 1,1

Ovriga kommuner 0,5
Hela riket 0,5

Ga b 3,7 - 3,3
0,9 1,2 - 1,0
2,8 5,2 2,6 2.8
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De outhyrda ldgenheterna dr i stor utstrdckring koncentre-
rade till ett fdtal kommuner. I tabell 5 har samtliga kom-
muner med minst 20 outhyrda ldgenheter efter tre ménader
redovisats ordnade efter antalet outhyrda ldgenheter vid
denna tidpunkt. 81 % av samtliga ldgenheter som var out-

hyrda tre mdnader efter fiardigstdllandet &terfanns i de
sju i tabell 5 upptagna kommunerna.




SUMMARY

Information about the level of rents in new multi-
dwelling houses constructed with Government loans and the
incidence of flats in these houses that are not let
immediately after the completion is provided by periodic
surveys.

This report contains data for multi-dwelling houses
completed during the first half of 1970 and shows the
extent to which it has not been possible to let flats
immediately after the completion, by region, size of flat
and type of investor.

LIST OF TERMS

andel per cent

antal number

bygeherrekategori type of investor

flerfamil jshus mul ti-dwelling houses

fardigstdllandet completion

fardigstidllda completed

kommuner municipalities

ldgenheter flats

lidgenhetsstorlek size of flat (according
to number of rooms)

ordnade efter by number of

outhyrda non-let

region region

statsbeldnade with Government loans



Tabell 1. ANTAL LAGENHETER EFTER BYGGHERREKATEGORI OCH REGION

Number of flats by type of investor and region

Byggherre- Stor- Stor- Stor- Ovriga kom- Ovriga Hela riket
kategori Stockholm Goteborg Malmo muner med kommuner

mer &n 60 000

inv8nare
Allmdnnyttig 4 433 2 976 783 2 817 7 783 18 792
Kooperativ 2 094 738 1 412 1 220 2 030 7 494
Privat 694 2 106 421 793 2 188 6 202
Samtliga 7 221 5 820 2 616 4 830 12 001 32 488
ddrav i %
Allméannyttig 61 51 30 58 65 58
Kooperativ 29 15 54 25 T 25
Privat 10 36 16 17 18 19

100 100 100 100 100 100

Procentuell
fordelning 22 18 8 15 5T 100




Tabell 2. ANTAL OUTHYRDA LAGENHETER EN, TVA OCH TRE MANADER EFTER FARDIGSTALLANDET EFTER LAGENHETSSTORLEK,
REGION OCH BYGGHERREKATEGORI

Number of non-let flats one, two and three months after completion by size of flat, region and type of investor

Lagenhets- Antal Stor- Stor- Stor- Ovriga 5vriga Hela ddrav i
gstorlek md&nader Stock- Gote- Malmo kommuner kommuner riket allmgn- koopera- privata
efter holm borg med mer &n nyttiga tiva foretag
fardig- 60 000 foretag foretag
stdllandet invénare
Hogst 1 43 8 2 29 T4 156 T2 44 40
1 rum 2 12 - 2 20 3 65 28 25 12
och kok 3 3 - - 10 13 26 1 10 5
2 rum 1 41 191 3 108 137 480 271 85 124
och kok 2 12 122 1 68 81 284 173 48 63
3 4 75 - 33 62 174 118 26 30
3 rum 1 119 341 27 180 123 790 396 187 207
och kok 2 68 248 20 102 82 520 252 167 101
b 35 177 8 95 41 356 173 138 45
4 rum 1 102 78 1 50 18 249 93 135 23
och kok 2 79 67 1 33 9 189 T2 102 15
3 67 58 - 23 8 156 60 85 11
5 eller 1 7 11 - - 1 19 13 6 -
flera rum 2 4 8 - - 1 13 10 3 -
och kok 3 5 7 - - - 10 T 3 -
Samtliga 1 312 629 33 367 353 1 694 845 475 374
ldgenheter 2 175 445 24 225 204 1071 535 345 191
T22 369 262 91




Tabell 3. ANDEL OUTHYRDA LAGENHETER (%) EN, TVA OCH TRE MANADER EFTER FARDIGSTALLANDET EFTER FARDIGSTALLANDE- <
PERIOD OCH REGION

Per cent of non-let flats one, two and three months after co >mpletion by period of completion and region

Férdigstdllande- Antal Stor- Stor- Stor- Ovriga Ovriga Hela riket
period ménader Stockholm Go&éteborg Malmo kommuner kommuner
efter med mer &n
fardig- 60 000
stdllandet inv8nare
1967‘ 1-3 1 1,7 616 0,0 4’7 798 577
kvartalet 2 0,8 4,8 - 3,3 5,8 4,1
3 094 3’6 - 2,6 4!2 3’0
19683 1:8, 1 591 1673 392 815 9!8 8:9
ha.lvéret 2 2,6 13)6 1’5 773 7,6 6’7
3 1,8 11,9 0,4 6,3 239 D,y 4
2:a 1 4,0 14,6 2,0 7,0 8,8 7,9
halvéret g a,6 1145 0,8 549 6,9 6,1
3 2;1 9,8 0,2 4,2 540 4,9
1969: 1:a 1 6,9 8,9 3,1 8,8 6,9 7,2
halviret 2 5,0 Ts3 157 7,3 4,8 5,3
3 3,7 943 0,8 5,5 353 3,8
2:a 1 3,8 1194 172 276 5’7 574
halvdret 2 1,9 53 0,4 146 3+ 4 3,2
3 1,3 555 0,2 0,5 2,4 2,2
1970: 1:a i 453 10,8 153 7,6 2,9 5.y 2
halviret 2 2;4 7,6 0,9 4,6 1,7 I
3 146 5,4 0,3 353 1,0 2,2



Tabell 4. ANDEL OUTHYRDA LAGENHETER (%) EN, TVA OCE TRE MANADER EFTER
FARDIGSTALLANDET EFTER LAGENHETSSTORLEK OCH BYGGHERREKATEGORI

Per cent of non-let flats one, two and three months after completion
by size of flat and type of investor

Ligenhets- Antal Byggherrekategori

storlek ménader Allmidn- Koopera- Privat Fantligs
efter nyttig tiv
fairdig-
stdllandet
Hogst 1 253 3,7 2,9 2,7
1 rum 2 0,9 251 049 1,1
och kdk 3 0,4 0,8 0,4 0,5
2 rum 1 4,4 3,3 6,2 4,5
och kok 2 2,8 1,9 S 2,6
3 1,9 1,0 1,5 1,6
3 rum 1 5;3 615 916 612
och kok 2 3,3 5,6 4,7 4,1
3 2,3 4,7 2,1 2,8
4 rum 1 5,4 18,3 4,2 8,3
och kdk 2 4,2 1450 2 T 6,3
3 545 19,7 2,0 542
5 eller 1 6,0 8,8 - 4,9
flera rum 2 4,6 4,4 - 3,4
och kok 3 3.2 4,4 = 2,6
Samtliga 1 4,5 653 6,0 52
ldagenhets- 2 2,8 4,6 - P 3,3
storlekar 3 2,0 By’ 155 2;2
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Tabell 5. ANTAL QUTHYRDA LAGENHETER OCH ANDEL OUTHYRDA LAGENHETER (%)
EN, TVR OCH TRE MANADER EFTER FARDIGSTALLANDET

KOMMUNER ORDNADE EFTER ANTALET OUTHYRDA LAGENHETER TRE MANADER EFTER
FARDIGSTALLANDET

Number and per cent of non-let flats one, two and three months after
completion
Municipalities by number of non-let flats three months after completion

Kommun Antal outhyrda ldgenheter Andel outhyrda ldgenheter Antal
Antal mdnader efter far- Antal mdnader efter far- fardig-
digstdllandet digstdllandet stdllda
1 2 3 1 2 3 ldgenheter

G teborg 558 406 296 12 9 6 4 593

Viasterds 205 155 104 37 28 19 551

Hallstahammar 99 80 54 63 51 35 156

Norrképing 116 49 41 13 5 5 906

Stockholm 85 53 40 4 2 2 2 256

Mirsta 53 39 32 23 17 14 234

Stenungsund 43 30 20 34 16 16 127




Regionindelning

Stor-Stockholm
Stockholm

Inre forortsomrddet

Boo

Botkyrka
Danderyd
Djursholm
Huddinge
Jarfdlla
Lidingo
Marsta
Nacka
Saltsjobaden
Sollentuna
Solna
Sundbyberg
Tyresd

T&aby
Upplands-Vasby
Osterhaninge

Yttre forortsomrddet

Ekero
Fdaringso
Grddinge
Gustavsberg
Salem
Vallentuna
Vaxholm
Varmdo
Vasterhaninge
Osterdker

Sigtuna
Upplands-Bro

Stor-Goteborg
Goteborg

Inre forortsomrddet

Askim
Kungédlv
Kdllered
Landvetter
Lerum
Molndal
Nodinge
Partille
Rida
Styrso
Ytterby
Ockers

Yttre forortsomrddet

Bjorketorp
Fjaréds
Hermansby
Kode
Kungsbacka
Lindome
Loftadalen
Marstrand
Onsala
Romelanda
Skepplanda
Starrkirr
Stenungsund
S&ro

Tjorn

Stor-Malmdo
Malmo

Forortsomrddet

Bara
Bunkeflo
Burlov
Dalby
Genarp
Kavlinge
Lomma
Lund
Loddekopinge
Manstorp
Réng
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Ovriga kommuner
med mer &n 60 000
invédnare

Bords
Egkilstuna
Gavle
Hdlsingborg
Linkoping
Norrképing
Skellefted
Sundsvall
Uppsala
Viasterds
Orebro

SkanOdr med Falsterbo

Staffanstorp
Svedala
Sédra Sandby
Trelleborg
Veberdd
Vellinge



