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FARDIGSTALLDA UNDER ANDRA HALVARET 1970
Definitiva uppgifter

Non-let flats in multi-dwelling houses built with Govern-
ment loans and completed during the second half of 1970

Sammanfattning

Undersdkningen omfattar lidgenheter i statsbeldnade flerfa-
mil jshus som fardigstdllts under andra halvdret 1970.1
Svdrigheten att hyra ut lidgenheter omedelbart efter féardig-
stdllandet belyses med uppgifter om hur mdnga lidgenheter
som var outhyrda viss tid efter det att de blivit inflytt-
ningsfardiga.

Liknande undersdkningar avseende ldgenheter fardigstdllda
under &ren 1967, 1968 och 1969 har tidigare utforts av
bostadsstyrelsen.

Antalet outhyrda ldgenheter utgjorde 1 203 (foérsta halvdret
1970s 1 694), 730 (1 071) och 508 (722) en, tv& och tre
mdnader efter fiardigstdllandet. I undersdkningen ingdr ca
31 400 (32 500) ldgenheter.

Under 4ren 1968, 1969 och 1970 har andelen ldgenheter som
var'outhyrda tre mdnader efter fardigstdllandet successivt
sjunkit. Av de under andra halvdret 1970 fardigstdllda
légenheterna var 3,8 % (5,2 %) outhyrda efter en mé&nad,
2,3 % (3,3 %) efter tvd ménader och 1,6 % (2,2 %) efter
tre médnader.

landet inom olika kommungrupper var for Stor-Stockholm

18.1.7 171 0,5 % §1,6 %), Stor-Géteborg 4,3 % (5,4 %), Stor-Malmd
o 1,7 % (0,3 %), Ovriga kommuner med mer &n 60 000 inv 0,7 %
BIBLICTIK 3,3 %) samt for Ovriga kommuner 1,6 % (1,0 %).

1) Uppgifter om fdrsta halvdret 1970 har lamnats i
Statistiska meddelanden Bo 1971:17.
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For olika byggherrekategorier var andelen ldgenheter som
var outhyrda tre ménader efter fédrdigstdllandet: allminnyt-
tiga bostadsféretag 1,1 % (2,0 %), kooperativa bostadsfére-
tag 2,1 % (3,5 %) samt privata byggherrar 2,8 % (1,5 %).
Uthyrningssvdrigheterna har framst géllt ldgenheter om fyra
rum och kok. 4,9 % (5,2 %) av dessa ldgenheter var outhyrda
efter tre ménader.

Bakgrund och syfte

Uppgifter om outhyrda lidgenheter i nyproduceradé statsbe-
l8nade flerfamil jshus har t o m 4&r 1969 insamlats av bo-
stadsstyrelsen. Redovisningen har skett i bostadsstyrelsens
publikation Statistik/Utredningar/Information.

Syftet med dessa undersdkningar &r att belysa i vilken ut-
strackning nyproducerade ldgenheter inte kunnat hyras ut
inom viss tid efter fardigstdllandet med férdelning pd kom-
mungrupper, ldgenhetsstorlekar och byggherrekategorier.

Undersdkningspopulationen

Populationen utgdrs av bostadsldgenheter i flerfamil jshus,
som ingdr i projekt med beslut om statliga bostadsldn, och
som fadrdigstdllts andra halvdret 1970. Bostadsldgenheterna
skall vara upplétna pd Oppna marknaden. Olika typer av ka-
tegoribostdder t ex pensiondrslédgenheter, studentbostdder
och personalbostidder vid anstalter samt mdblerade lédgenhe-
ter har uteslutits.

Definitioner och forklaringar

Tid for fdrdigstdllandet. Ett nybyggt hus anses ha blivit
fardigstdllt den mé&nad, d& minst tre fjdrdedelar av lidgen-
heterna i huset har kunnat tas i bruk. Antalet outhyrda
lagenheter anges dock med utgdngspunkt frdn den tidpunkt
dd lagenheten faktiskt blev fiardig.

Med flerfamil jshus avses bostadshus med minst tre bostads-
lagenheter. :

Med bostadsliagenhet forstds en bostad, som &r avsedd for
ett enskilt hushdll och som ur byggnadsteknisk synpunkt
gdr avskild frédn andra bostidder.

Liagenheter med kokskdp eller kokvrd, lidgenheter utan kok,
kokvrd eller kokskdp, samt lidgenheter med 1 rum och kok
utgdr gruppen "hogst 1 rum och kok".

Uthyrningsrum redovisas tillsammans med huvudlédgenheten.

Materialet &r indelat i tre grupper efter byggherrekatego-
ri: allménnyttig, kooperativ och privat. Med byggherre for-
stds myndighet, foretag, organisation eller enskild person,
for vars rdkning ett byggnadsarbete utfors.

Med allmdnnyttigt bostadsforetag avses bolag, férening el-
ler stiftelse, som av bostadsmyndigheterna erkédnts sédsom

allminnyttigt. Till denna grupp rédknas hdr dven kommuner

och landsting.




Som kooperativ byggherre betecknas bostadsrdttsforening
och annan bostadsfdrening som bildats i syfte att uppléta
bostadder till sina medlemmar.

Till privata byggherrar hianfors Ovriga byggherrar dvs pri-
vata foretag, organisationer m fl.

Materialet redovisas efter fem kommungrupper: Stor-Stock-
holm, Stor-Géteborg, Stor-Malms, Ovriga kommuner med mer
d&n 60 000 invénare samt Ovriga kommuner.

Kommuner ingdende i de olika kommungrupperna redovisas i
bilaga 1.

Insamling

Uppgifter har inhdmtats frdn byggherrar pd sdrskilda blan-
ketter. Dessa utsdndes till kommunernas organ foér formed-
ling av bostadsldn m m, som ombesdrjde kontakterna med
byggherrarna. I frdga om Svenska Riksbyggens bostadsrdatts-
foreningar sdndes materialet till de olika distriktskonto-
ren. HSBs Riksforbund har medverkat vid utsdndning och in-
samling av materialet frdn de till forbundet anslutna bo-
stadsrdttsforeningarna. Goteborgs allmidnnyttiga och koope-
rativa bostadsféretag (GAKO) har ombesdrjt utséndning och
insamling av materialet frdn de allmidnnyttiga och koopera-
tiva foretagen i Goteborg.

Samtliga i undersdkningen ingdende blanketter besvarades.
Det bearbetade materialet omfattar 31 409 lédgenheter. Av
tabell 1 framgdr hur ligenheterna i understkningen fordelar
sig pd byggherrekategorier och kommungrupper.

Resul tat

Svdrigheten att hyra ut lidgenheter belyses med uppgifter
om antalet ldgenheter som var outhyrda en, tvd och tre md-
nader efter det de blivit inflyttningsfardiga.

I tabell 2 redovisas antalet outhyrda ladgenheter med for-
delning efter ldgenhetsstorlek, kommungrupp och byggherre-
kategori. Antalet outhyrda bland de under andra halviret
1970 fardigstidllda lagenheterna utgjorde efter en ménad

1 203, efter tvd mdnader 730 och efter tre ménader 508,
vilket motsvarar 3,8 %, 2,3 % och 1,6 % av samtliga far-
digstdllda lidgenheter under perioden.

Andelen outhyrda ladgenheter i olika kommungrupper enligt

de hittills genomfdrda undersdkningarna framgdr av tabell 3.
Under &ren 1968, 1969 och 1970 har andelen outhyrda ldgen=-
heter tre mdnader efter fardigstdllandet successivt minskat.
I och med andra halvdret 1969 har andelen outhyrda sjunkit
under 1967 &rs nivd. Andelen outhyrda ldgenheter i stor-
stdderna var dock hégre andra halvdret 1970 &n &r 1967.

I Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och Ovriga kommuner med
mer &n 60 000 invdnare sjonk andelen outhyrda lidgenheter
mellan forsta och andra halvdret 1970. I Stor-Malmd och

Ovriga kommuner Skade andelen outhyrda lidgenheter i jamfo-
relse med nirmast foregldende undersdkning.




Sedan 1967 har Stor-Géteborg haft den hogsta andelen out-
hyrda ldgenheter tre mdnader efter fardigstdllandet. Under
1968 var andelen cirka 10 % och under &ren 1969 och 1970
mellan 4 och 6 %. Andelen outhyrda ldgenheter har dock
successivt minskat sedan &r 1967 och var andra halviret
1970 4,3 %. I samtliga undersSkningar t o m forsta halviret
1970 har Stor-Malmd haft den lidgsta andelen outhyrda ldgen-
heter. Andra halvdret 1970 var det endast Stor-Goteborg,
som hade en storre andel outhyrda lédgenheter &n Stor-Malmd.

I nedanstdende tabld redovisas utvecklingen sedan 1967 fdr
olika byggherrekategorier.

Andel outhyrda ligenheter (%) tre mdnader efter fardigstdllandet efter
fardigstdllandeperiod och byggherrekategori

Fardigstdllandeperiod Byggherrekategori
Allmdn- Kooperativ  Privat Samtliga
nyttig
1967: 1-3:e kvartalen 2:5 4,9 1,5 3,0
1968: 1:a halvidret 3,9 8,6 4,0 54
2:a halvaret 2,4 11,2 2,9 4,9
1969: 1:a halvdret 1,6 8,4 2,6 3,8
2:a halviret 2,1 1,8 249 242
1970: 1:a halviret 2,0 345 1,5 2,2
2:a halvaret 1,1 2,1 2,8 1,6

De privata foretagen har den hégsta andelen outhyrda lédgen-
heter efter tre m&nader, 2,8 % mot 1,5 % fSrsta halvéret
1970. Den ldgsta andelen outhyrda redovisar de allménnytti-
ga med 1,1 %, vilket dr den l&dgsta siffran, oavsett bygg-
herrekategori, som uppmdtts i dessa undersdkningar.

Av f6ljande tabld framgdr andelen outhyrda ligenheter tre
midnader efter fédrdigstdllandet fér de tre byggherrekatego-
rierna i olika kommungrupper. Det bor pdpekas att antalet
fardigstdllda ldgenheter ett halvdr kan avvika starkt frén
produktionen ett intilliggande halvdr ifrdga om fdrdelning
pé kommungrupper och byggherrekategorier.

De privata foretagens andel outhyrda ldgenheter har stigit,
fréamst i Stor-Malmd, ddr andelen gitt upp frédn 1,9 % till
6,9 %. De kooperativa foretagens andel outhyrda har minskat.
I Stor-Stockholm har andelen sjunkit fradn 5,0 % till 1,2 %
och i 8vriga kommuner med mer &n 60 000 inv8nare frdn 10,0 %
till 1,4 %. De allmiannyttiga foretagens andel outhyrda har
sjunkit, frdmst p g a att andelen i Stor-Géteborg har
minskat frdn 9,0 % till 4,9 %. 53 % av de allminnyttiga
foretagens outhyrda ldgenheter ligger dock i Stor-Géteborg.



Andel outhyrda ldgenheter (%) tre midnader efter féardigstdllandet efter kommun-
grupp och byggherrekategori. 2s:a halvdret 1969 samt 1:a och 2s:a halvdren 1970

Kommungrupp Byggherrekategori

Allminnyttig Kooperativ Privat

2:1969 151970 2:1970 2:1969 151970 231970 2:1969 1:1970 2:1970
Stor-Stockholm 1,2 042 0,1 2y 5,0 1,2 - - 5.y 1
Stor-Géteborg 4,3 9,0 4,9 1,9 - 152 8,0 2,3 5,6
Stor-Malmd - - - - - - 0,6 1,9 6,9

Ovriga kommuner
med mer &n

60 000 inv&nare 0,4 0,9 0,0 0,9 10,0 1,4 0,3 1:9 05T
Ovriga kommuner 2,6 0,9 1,0 2,7 19T 3,7 1,2 0,9 0,6
Hela riket 2,1 2,0 1,1 1,8 339 2,1 2,9 1,5 2,8

I tabell 4 redovisas andelen outhyrda lagenheter efter
olika byggherrekategorier och ldgenhetsstorlekar. Uthyr-
ningssvdrigheterna har framst gdllt lidgenheter om fyra rum
och k6k., Av samtliga ldgenheter som var outhyrda tre ména-
det efter fardigstdllandet bestod 26 % av ldgenheter i
denna storleksgrupp. I den totala produktionen utgjorde de
endast 9 %. Det 4r frdmst de privata foretagen som bidrar
till denna héga andel. 13,1 % av de privata foretagens ld-
genheter om fyra rum och kék var outhyrda efter tre ména-
der.

For de tre byggherrekategorierna dkar uthyrningssvidrighe-
terna med ldgenhetens storlek med undantag for ldagenheter
med fem eller flera rum och kdk. Av ldgenheterna om fyra
eller flera rum och kok var 4,5 % outhyrda efter tre mi-
nader, medan motsvarande andel for de mindre ladgenheterna
var 1,3 %.

Av féljande tabld framgdr att andelen outhyrda lidgenheter
i stort sjunkit frdn fdrsta halvdret 1968 for samtliga lé-
genhetsstorlekar, sédrskilt markant for ldgenheter om tre
eller flera rum och k&ék. Under &ren 1968, 1969 och 1970
har andelen outhyrda for fyra eller flera rum och kok
successivt sjunkit frédn drygt 12 % till 4,5 %.

Andel outhyrda liagenheter (%) tre midnader efter fdrdigstdllandet efter fardig-
stdllandeperiod och ldgenhetsstorlek

Fardigstdllandeperiod Lagenhetsstorlek
Hogst 2 rk 3 rk 4 rk 5 eller
1 rk flera rk
1967: 1-3:e kvartalen 0,6 0,9 3,6 556 9,6
1968: 1:a halviret 17 2,3 5,6 12,2 13,5
2:a halvdret 0,6 22 5,6 11,1 15,4
1969: 1:a halvaret 0,9 1,9 4,2 9,7 12,6
2:a halviret 0,6 1,6 2,2 6,0 4,7
1970: 1:a halviret 0,5 1,6 2,8 5y 2 2,6
2:a halvdret 0,4 1,0 1,9 4,9 1:5




Tabldn nedan visar att uthyrningssvdrigheterna i Stor-Gdte-
borg framst gdllt ldgenheter om tre och fyra rum och kok.

I Stor-Malmé var det endast ldgenheter om tre rum och kok
som stod outhyrda tre mdnader efter fardigstdllandet. I Ov-
riga kommuner med mer &n 60 000 invdnare hade man uthyr-
ningssvdrigheter frimst med lidgenheter om fyra rum och kdk.

Andel outhyrda lagenheter (%) tre m&nader efter firdigstdllandet efter

kommungrupp och lédgenhetsstorlek

Kommungrupp Ligenhetsstorlek

Hogst 2 rk 3 rk 4 rk 5 eller Samtliga
1 rk flera rk
Stor-Stockholm - 041 0,3 2,5 2,9 0,5
Stor-Géteborg 0,2 0,8 556 145 T - 4,3
Stor-Malmd - - B2 - - Y
Ovriga kommuner
med mer &an
60 000 invanare - - 0,4 4,2 - 0,7
Ovriga kommuner 0,7 1,8 1,9 1,4 - 1,6
Hela riket 0,4 1,0 1,9 4,9 1,3 1,6

De outhyrda lidgenheterna dr i stor utstriackning koncentre-
rade till ett fdtal kommuner. I tabell 5 har samtliga kom~-
muner med minst 20 outhyrda lidgenheter efter tre mdnader
redovisats ordnade efter antalet outhyrda liagenheter vid
denna tidpunkt. 56 % av samtliga ldgenheter som var out-
hyrda tre mdnader efter fiardigstdllandet &terfanns i de
sex i tabell 5 upptagna kommunerna.

SUMMARY

Information about the level of rents in new multi-dwelling

houses constructed with Government loans and the incidence

of flats in these houses that are not let immediately after
the completion is provided by periodic surveys.

This report contains data for multi-dwelling houses com-
pleted during the second half of 1970 and shows the extent
to which it has not been possible to let flats immediately
after the completion, by commune group, size of flat and
type of investor.
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Tabell 1. ANTAL LAGENHETER EFTER BYGGHERREKATEGORI OCH KOMMUNGRUPP

Number of flats by type of investor and commune group

Byggherre- Stor- Stor- Stor- Ovriga kom- Ovriga Hela riket
kategori Stockholm Goteborg Malmd muner med kommuner

mer dn 60 000

invénare
Allminnyttig 4 441 2 068 845 2 065 8 513 17 932
Kooperativ 1 536 980 868 1 662 5 233 8 279
Privat 327 1. 391 554 936 1 990 5 198
Samtliga 6 304 4 439 2 267 4 663 13 736 31 409
Procentuell fordelning
Allménnyttig (Al 47 37 44 62 57
Kooperativ 24 22 38 36 24 26
Privat 5 31 25 20 14 17
Samtliga 100 100 100 100 100 100
Procentuell fordelning
efter kommungrupp 20 14 7 15 44 100



Tabell 4.

Per cent of non-let flats one, two and three months after completion
by size of flat and type of investor

ANDEL OUTHYRDA LEGENHETER (%) EN, TVA OCH TRE MANADER EFTER
FARDIGSTALLANDET EFTER LAGENHETSSTORLEK OCH BYGGHERREKATEGORI

Ligenhets- Antal Byggherrekategori i
storlek mdnader Allmin-  Koopera-  Privat e
efter nyttig tiv
fardig-
stdllandet
Hogst 1 145 2,3 1,7 1,7
1 rum 2 0,9 0:9 019 0,9
och kdk 3 0,6 0,2 - 0,4
2 rum 1 2,0 5,7 1,1 2,8
och kok 2 1,1 243 0,5 1,6
% 0,7 242 043 1,0
3 rum i 2,8 2+ 1094 4,3
och kok 2 1,8 2,3 6,3 247
p) 1,3 142 5,8 1,9
4 rTum 1 4,2 5¢> 20,5 9,9
och kok 2 3,2 8,0 15,9 6,6
3 2,4 5,4 13,1 4,9
5 eller 1 - T - 2,4
flera rum 2 - 6,3 - 2,1
och kdk 3 - 4,0 - 1,3
Samtliga 1 2.4 54 6,7 3,8
ligenhets- 2 1,5 2,0 4,3 2,3
storlekar 3 1,1 2,1 2,8 1,6
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Tabell 5.

FARDIGSTALLANDET

Number and per cent of non-let flats one, two and three months after
completion

ANTAL QUTHYRDA LAGENHETER OCH ANDEL OUTHYRDA LAGENHETER (%)
EN, TVA OCH TRE MANADER EFTER FARDIGSTALLANDET
KOMIUNER ORDNADE EFTER ANTALET OUTHYRDA LAGENHETER TRE MANADER EFTER

Municipalities by number of non-~let flats three months after completion

Kommun Antal outhyrda ligenheter Andel outhyrda lidgenheter Antal
Antal mdnader efter fidr- Antal ménader efter fir~ fidrdig-
digstdllandet digstdllandet stdllda
1 2 B 1 2 5 ligenheter

Goteborg 223% 191 158 7 2 832

Malmd 90 51 38 3 1 754

Pited 32 26 26 27 22 22 118

Visteras 84 35 23 24 10 7 343

Karlshamn 40 31 20 25 20 13 157

Tyringe 21 21 20 35 35 33 60



Kommungruppsindelning

Stoer-Stockholm
Stockholm

Inre forortsomrddet

Boo

Botkyrka
Danderyd
Djursholm
Huddinge
Jarfdlla
Lidingo
Marsta
Nacka
Saltsjobaden
Sollentuna
Solna
Sundbyberg
Tyreso

Taby
Upplands-Véasby
Osterhaninge

Yttre forortsomrddet

Ekero
Fdaringso
Grddinge
Gustavsberg
Salem
Vallentuna
Vaxholm
Vérmdo
Vésterhaninge
Osterdker

Sigtuna
Upplands-Bro

Stor-Goteborg
Goteborg

Inre forortsomréddet

Askim
Kungédlwy
Kdllered
Landvetter
Lerum
M6lndal
Nodinge
Partille
Rida
Styrso
Ytterby
Ockers

Yttre forortsomrddet

Bjorketorp
Fjaréds
Hernansby
Kode
Kungsbacka
Lindome
Loftadalen
Marstrand
Onsala
Romelanda
Skepplanda
Starrkarr
Stenungsund
Saro

Tjorn

Stor-Malmo
Malmo

Forortsomrddet

Bara
Bunkeflo
Burlov
Dalby
Genarp
Kavlinge
Lomma
Lund
Loddekopinge
Minstorp
Réng

Ovriga kommuner
med mer &n 60 000
invdnare

Bords
Eskilstuna
Gavle
Hdlsingborg
Linkdping
Norrképing
Skellefted
Sundsvall
Uppsala
Visterds
Orebro

Skandr med Falsterbo

Staffanstorp
Svedala
S6dra Sandby
Trelleborg
Veberdd
Vellinge



