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i:l FASTIGHETSOMKOS TNADSUNDERSOKNINGEN 1971

{_ //77 . Definitiva resultat

Expenses, maintenance and running costs of real estates
The 1971 survey

Statens hyresrdd har fr om 1952 t o m 1965 utfért under-
sd8kningar roérande fastighetsomkostnader. Dessa fastighets=-
omkos tnadsunderstkningar (FOU) 6verflyttades den 1 januari
1966 till statistiska centralbyrdn (SCB), ddr de ar férlagda
till avdelningen fo6r areell statistik, enheten fo&r bostédder
och fastigheter (BF-enheten).

Undersdkningarnas resultat har tidigare anvdnts som underlag
fér de forslag till generella hyreshojningar for fastigheter
i hyresreglerade orter, som statens hyresrdd hade att avge
till Kungl Majst. De vid 1971 &rs riksdag fattade besluten
om férlangning och fordndring av hyresregleringslagen inne-
bdr bl a att systemet med generella hyreshdjningar pd grund
av dkade omkostnader for fastighetsforvaltning upphédvs.
Resultaten av 1971 4rs FOU avses bl a tjdna som underlag

fér de centrala Overenskommelser mellan hyresmarknadens
organisationer, som forutsdtts i den proposition som fore=
gick ndmnda riksdagsbeslut.

Fastighetsomkostnadsundersdkningen 1971 avser kalenderdren
1968 och 1970 och syftar till att belysa de f8rdndringar
av fastighetsomkostnaderna som skett under denna tidsperiod.

Population, urval och skattningsmetodik

Undersdkningspopulationen dr privatdgda fastigheter med

STATISTISKA CENTRIBYRANS fyra eller flera bostadsldgenheter, beldgna i hyresreglerade
50 KT 1971 orter, fidrdigstdllda t o m &r 1966 och med faststdllda
29.067 1971 grund=- eller maximihyror., Undantagna &r Jjordbruksfastige

heter, fastigheter med subventionerade bostdder sdsom vissa
tjdnste-, pensiondrs- och studentbostdder samt fastigheter
med endast méblerade ldgenheter. Med privatidgd fastighet
avses hdr fastighet som inte &dgs eller férvaltas av stat,
kommun, landsting, allmannyttigt boatadsfbretag eller
bostadsrdttsforening.
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FOU grundar sig pd ett urval av fastigheter frdn 1965 &rs
folk- och bostadsridkning, kompletterat med uppgifter frén
hyresnamnderna och léansbostadsnémnderna avseende fastig-
heter (hus) fardigstdllde 1.11.1965 = 31.,12,1966 med grund-
hyror (i forekommande fall maximihyror? faststdllda i forsta
instans. Urvalet dr stratifierat efter fastighetens geogra-
fiska belagenhet, fardigstdllandedr och storlek (fér fastig-
het fardigstdalld fore 1946). Urvalsdragningen har skett
genom systematiskt urval inom strata med urvalssannolikheter
varierande mellan 0,02 och 1,00. Sammanlagt omfattar 1971
&rs undersdkning 5 664 fastigheter.

Sampelvirdena har rdknats upp med vikter som &r omvént
proportionella mot de uttagna fastigheternas urvalssanno=
likheter med korrigering for det faktiska bortfallet.

Undersokningsvariabler

I undersokningen infordrades bl a uppgifter om taxerings-
vdrde, inteckningslén, antal bostadslagenheter, lokaler

och garage med uppgifter om ytor, bashyror och 6vriga
intdkter fordelade p& generella hyreshéjningar, tillédgg

f6r bransle och varmvatten m m. Omkostnaderna d&r fordelade
pd8 hyresférluster, ridntekostnader, léner, kommunala avgifter,
brénsle, forsdkringar, reparationer och underhdll samt

ovriga kostnader,

Definitioner

Bashyra dr den hyra som enligt lag eller myndighets beslut
E‘EIIEE‘fESr ldgenheten den 31 december 1968, dvs den for
légenheten d& gédllande grundhyran (maximihyran) jémte d&
medgiven generell hyreshdjning - innefattande sdvdl normal
rantekompensation som i fOrekommande fall tilldggskompensa=-
tion - eller de bashyror som sedermera kan ha faststdllts
av hyresndmnd., Med bashyra har i detta fall dven jadmstdllts
avtalad ersattning utfver bashyra for ombyggnads-, andrings=-
eller underhdllsarbete.

Generell hyreshdjning avser det tilldgg p& bashyran, som

f&r uttagas som kompensation for stegrade kostnader for
fastighetsférvaltning, Storleken faststdlles av Kungl Majst.

Lonekostnader avser fastighetsférvaltare och fastighets=-
skbtare.

Kommunale taxor utgdres av avgifter for vatten och avlopp,

besiktning. Avgiften fo6r vatten och avlopp d&r dock nedriknad
med motsvarande tilldgg som hyresgdsterna betalar utdver
bashyran,

Reparations- och underhdllskostnader avser sdvil yttre som
nre reparationer,

Inre reparationer avser reparations= och underhdllskostnader

Inom bostdder, lokaler och garage avsedda fdér uthyrning, dvs
ej gemensamma anliggningar,




Gvrisg_gzgigter avser kostnader for plantering, férsidkringare

Esﬁzréttsa;ggia, forbrukningsmaterial, telefon, porto, vig=
avgifter m m.

Insamling, bearbetning ocan bortfall

Uppgifterna har insamlats pd blanketter, vilka utséndes
till berdrda fastighetsdgare i slutet av januari 1971. Till
de fastighetsdgare som inte Atersdant ifyllda blanketter,
utséindes skriftliga pdminnelser i mitten av mars och bérjan
av april samt en tredje pdminnelse i form av rekommenderat
brev med mottagningsbevis 1 slutet av april. Ytterligare
pdminnelser gjordes sedan per teleforn, Efter hand som mate=
rialet inkom till SCB blev det féremdl f6r manuell granske
ning, varvid uppgifterna i stor utstrdckning mdste komplet=
teras eller korrigeras genom kontakter med uppgiftslédmnarna,.
Uppgiftsinsamlingen skedde med stdd av Kungl Majits kungo=
relse om skyldighet f8r rorelseidkare och dgare till fler-
famil jshus att lémna statis:iska uppgifter (SFS 1966/37).
Av de inkomna formuldren kunde 4 413 ldaggas till grund for
tabellframstdllningen, vilken skedde z{ter en omfattande
maskinell granskning av primdrmaterialet.

Bortfallet hédnfor sig till dels naturligt borifall av
fastigheter zom inte tillhdr undersdékningspepualationen,
dels faktiskt bortfall bl a till £81l38 av att uppgiftsléme
naren vagrat besvara enkdten eller inkommit med sd ofull-
stdndiga uppgifter att de inte kunnat bearbetas. Det fake
tiska bortfallet uppgdr i 1971 &rs undersdkning till 10,3
procent.

Undersdkningens resultat

En utférlig rapport samt rdtabeller fér 1971 &rs fastige
hetsomkostnadsundersikning kan erhdllas frdn BF-enheten
vid SCB.

De tabeller, soir redovisas i foreliggende SM, bestdr av
dels en sammanstdllning, som visar f8rindringarna frén

1968 till 1970 av de viktigaste omkostnadsposterna fér
vissa redovisningsgrupper, dels en sammanfattning av bl a
intdkter och kostnader &r 1968 och 1970 fér samtliga under-
sbkta fastigheter (uppridknade tal).

SUMMARY

This report contains expenses, maintenance and running
costs of multi-dwelling houses with at least four dwellings,
privately=-owned and under rent control. The 1971 survey

is based of a sample of 5 664 real estates and was carried
out as a mail survey of the real estate nwners., The data
in this report refer to the conditions Juring the calender
years 1968 and 1970 (table 2) and changes in costs between
the years 1968 and 1970 as a percentage of the basic rent
for the year 1970 (table 1), The tables is based of 4 413
real estates, which owners could leave information about
the both actual years. The non=response is 10.3 percent in
the 1971 survey.




Swedish=English vocabulary

allménnyttiga bostadsforetag

bashyra
bostadslagenhet
bostadsrattsforening
bostadsyta

el=kostnader
fastighetsomkostnader
fastighetsdgare

fastighetsforsdkring
fororter

garage
generell hyreshdjning

hyresintédkter
hyresreglering

inteckningsldn
jordbruksfastighet
kommunala taxor (avgifter)

lokaler
l6ner

privatdagd

renhdllning och sophamtning
reparation och underhdll
riantekostnader

skuldsumma
statligt 14n
statligt beldnade fastigheter

taxeringsviarde
tillégg (brédnsle=)
tomtrattsavgald

vatten och avlopp

semi-public housing bodies

basic rent

housing unit, dwelling
co=operative building society
dwelling space

electrical costs

expenses, maintenance and running
costs of real estates

real estate owner

real property insurance

suburbs

garage
general rent increase

rent receipts (rents)
rent control

mortgage loan
farm estate
local government charges

premises
wages

privately=-owned

refuse collection and disposal
repairs and maintenance
interest costs

(total) amount of loans
Government loan
buildings financed by Government loans

ratable value
(heating) surcharge
site leaseholdership right rent

water and sanitary services




Tabell 1, FORENDRINGAR AV FASTIGHETSOMKOSTNADER 1968 - 1970 I PROCENT AV BASHYRAN AR 1970

ort Antal Bashyra Okning (+) resp minskning (~) av omkostnader fér

Férdigstdlle fastig- 1970 i Réantor Loner Kommunala Reparation Dérav bvriga
ningsér heter milj kr taxor och underh811 inre rep utgifter
Stockhol* med

fororter

Ffore 1942 4 913 363,6 + 4,73+ 0,77 + 1,72 + 8,51 + 4,65 + 0,43
1942-1951 1 331 106,0 + 2,91 - 0,02 + C,81 + 7,64 + 4,49 + 0,63
19521957 310 59,2 + 0,88 + 0,07 + 0,64 + 5,22 + 3,06 + 0,44
1958-1966 265 99,8 + 4,19 + 0,18 + 0,41 + 2,11 + 1,66 + 0,26
Samtliga 6 819 628,5 + 3,98 + 0,48 + 1,26 + 17,04 + 4,00 + 0,44
Ovriga orter

Fore 1942 17 223 483,3 + 5,61 + 1,02 + 0,46 + 6,27 + 5,13 + 0,61
1942-1951 5 539 206,7 + 7,10 + 0,33 + 0,42 + 6,40 + 4,01 + 0,87
1952-1957 1 648 143,1  + 4,53 + 0,56 + 0,37 + 2,99 + 2,35 + 0,22
1958-1966 1937 356,0 + 6,74 + 0,33 + 0,18 + 2,93 + 1,88 + 0,25
Samtliga 26 347 1189,1 + 6,08 + 0,64 + 0,36 + 4,90 + 3,63 + 0,50
Samtliga orter

Fore 1942 22 137 846,8 + 5,24 + 0,92 + 1,00 + 7,23 + 4,92 + 0,53
1942-1951 6 870 312,7 + 5,68 + 0,21 + 0,56 + 6,82 + 4,17 + 0,79
“952-1957 1957 202,3 + 3,46 4+ 0,42 + 0,45 + 3,64 + 2,56 + 0,28
1958-1966 2 203 455,8 + 6,18 + 0,30 + 0,23 + 2,75 + 1,83 + 0,25
Samtliga 33 166 1817,6 + 5,35 + 0,58 + 0,67 + 5,64 + 3,76 + 0,48

1) Férorter = Djursholm, Lidingd, Nacka, Solna, Sundbyberg, Danderyd, Saltsjobaden, Sollentuna och Tdby




Tabell 2, FASTIGHETSBESTLRD, INTAKTER, OMKOSTNADER M M

Med statliga Utan statliga Stockholm med Ovriga orter Totalt

14n 14n férorter

1968 1970 1968 1970 1968 1970 1968 1970 1968 1970
Fastighetsbestdnd
Antal fastigheter (100-tal) 65 65 267 267 68 68 263 263 332 332
Antal bostader (100-tal) 1 509 1513 3732 3 701 1722 1720 3 519 3 494 5 241 5 214
Antal lokaler (100-tal) 97 98 463 476 176 175 384 399 560 574
Antal garage (100~tal) 226 231 264 265 75 73 416 422 491 496
Bostadsyta (1 000 n2) 9 346 9 342 21716 21766 9 909 9 901 21 154 21 208 31 062 31 109
Lokalyta (1 000 m 1 040 1027 5 512 5 570 2 015 2 060 4 537 4 536 6 552 6 596
Garageyta (1 000 m") 592 592 907 909 414 411 1 086 1 090 1 499 1 501
Intdkter m m (milj kr)
Taxeringsvirde 5 939 6 468 10 759 11 999 5 669 6171 11029 12 295 16 698 18 467
Skuldsumma (for 14n
mot inteckning) 5 088 5 101 6 378 6 472 3 656 3 746 7 810 7 828 11 466 11 574
Bashyra 596 601 1174 1217 611 629 1159 1189 1770 1 818
Bostadsbashyra ; 500 503 819 834 479 488 840 850 1 319 1337
Total bostadshyra (e) 503 536 800 884 466 514 837 906 1 303 1 420
Total bostadah*ra (i) 580 619 972 1073 552 606 1 000 1 086 1552 1 692
Total hyra (e) 598 639 1149 1291 594 663 1 152 1 266 1 746 1929
Omkostnader m m (1 000 kr)
Totala hyresforluster 2 377 2 712 4 504 10 925 1 168 2 013 5 714 11 625 6 882 13 638
Rénteutgifter 289 428 328 068 395 513 454 149 209 512 234 500 475 430 547 717 684 942 782 217
Kommunala taxor 36 756 38 868 76 499 86 572 36 561 44 474 76 694 80 966 113 255 125 440
Loner 35 531 37 252 77 379 86 269 47 397 50 400 65 513 73 121 112 910 123 521
Rep och underhdll 65 015 86 547 225 380 306 316 110 289 154 529 180 106 238 334 290 395 392 863
Dérav: inre rep 41 750 56 762 126 631 179 892 63 622 88 745 104 760 147 908 168 382 236 653
Ovriga utgifter 19 057 21 701 46 108 52 136 25 558 28 314 39 606 45 524 65 164 73 838
Summea utgifter
(inkl rénteutgifter) 448 164 515 148 825 383 996 368 430 484 514 230 843 063 997 287 1 273 547 1 511 516
Summa utgifter :
(exkl rédnteutgifter) 158 735 187 080 429 870 542 219 220 972 279 729 367 633 449 570 588 605 729 299

1) (e): Exklusive brénsletillédgg (avgift) och vatten~ och avloppstillidgg

2) (i): Inklusive "—




