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OUTHYRDA LAGENHETER I STATSBELANADE FLERFAMILJSHUS

FARDIGSTALLDA UNDER FORSTA HALVARET 1971

Non-let flats in multi-dwelling houses built with Government loans and
completed during the first half of 1971

I "
Definitiva uppgifter

Undersokningen omfattar lagenheter i statsbelanade flerfamiljshus som fardig-
stillts under forsta halviret 1971.1 Svérigheten att hyra ut ligenheter omedel-
bart efter fardigstallandet belyses med uppgifter om hur minga ligenheter
som var outhyrda viss tid efter det att de blivit inflyttningsfirdiga.

Liknande undersdkningar avseende ldgenheter fardigstdllda under iren 196717,
1968 och 1969 har tidigare utforts av bostadsstyrelsen.

Antalet outhyrda lagenheter utgjorde 2 388 (andra halvéret 1970: 1 203), 1 666
(730) och 1 217 (508) en, tva och tre manader efter fardigstallandet. I under-
sokningen ingar 31 381 (31 409) ldgenheter.

Under dren 1968, 1969 och 1970 har andelen outhyrda ligenheter tre manader
efter fardigstillandet successivt sjunkit. Andelen outhyrda forsta halvaret 1971
har emellertid 6kat jamfort med andra halvaret 1970, Av de under forsta halv-
aret 1971 fardigstdllda ligenheterna var 7, 6 % (3, 8 %) outhyrda efter en
ménad, 5,3 % (2, 3 %) efter tvd manader och 3,9 % (1, 6 %) efter tre minader,

Andelen outhyrda ligenheter tre manader efter fardigstdllandet inom olika
regioner var for Stor-Stockholm 3, 2 % (0, 5 %), Stor-Goteborg 7,4 % (4, 3 %),
Stor-Malmé1, 2 % (1, 7 %), Kommunblock med mer dn 75 000 invanare 2,4 %
(0, 7 %) samt for Ovriga kommunblock 4, 2 % (1, 6 %). For olika byggherre-
kategorier var andelen lagenheter som var outhyrda tre manader efter fardig-
stdllandet: allmdnnyttiga bostadsforetag 2, 5 % (1, 1 %), kooperativa bostads-
foretag 6, 0 % (2, 1 %) samt privata byggherrar 5, 7 % (2, 8 %).

Uthyrningssvarigheterna har framst gallt lagenheter om tre och fyra rum och
kok. 5,6 % (1, 9 %) respektive 5, 8 % (4, 9 %) av dessa ligenheter var outhyrda
efter tre manader.

Uppgifter om outhyrda ligenheter i nyproducerade statsbeldnade flerfamiljshus
har insamlats av bostadsstyrelsen sedan dr 1967, Statistiken har fr o m 1970

1) Uppgifter om forsta och andra halvaret 1970 har limnats i Statistiska med-

delanden Bo 1971: 17 och 30.
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UNDERSOKNINGSPOPULATION

DEFINITIONER OCH FORKLARINGAR

overforts till statistiska centralbyrdn (SCB), dir den handhas av enheten for
bostdder och fastigheter. Redovisningen har tidigare skett i bostadsstyrelsens
publikation Statistik /Utredningar/Information,

Syftet med dessa undersokningar ir att belysa i vilken utstrackning nyproduce-
rade lagenheter inte kunnat hyras ut inom viss tid efter fardigstdllandet med
fordelning pa regioner, lagenhetsstorlekar och byggherrekategorier,

Populationen utgérs av bostadsldgenheter i flerfamiljshus, som ingdr i projekt

med beslut om statliga bostadsldn, och som fardigstallts forsta halvaret 1971,

Bostadslagenheterna skall vara uppldtna pd oppna marknaden. Olika typer av

kategoribostader t ex pensiondrsldgenheter, studentbostider och personalbosti -
der vid anstalter samt moblerade ligenheter har uteslutits,

Tid for fardigstallandet. Ett nybyggt hus anses ha blivit fardigstallt den manad,
da minst tre fjardedelar av ligenheterna i huset har kunnat tas i bruk, Antalet

outhyrda ldgenheter anges dock med utgdngspunkt frin den tidpunkt d& ligen-

heten faktiskt blev fardig,

Med flerfamiljshus avses bostadshus med minst tre bostadslagenheter.

Med bostadsla‘genhet forstds en bostad, som ar avsedd for ett enskilt hushall
och som ur byggnadsteknisk synpunkt dr avskild frdn andra bostider.

Lidgenheter med kokskdp eller kokvrd, ldgenheter utan kok, kokvra eller kok-
skdp, samt lagenheter med 1 rum och kok utgér gruppen "hégst 1 rum och kok".

Uthyrningsrum redovisas tillsammans med huvudligenheten,
Materialet ar indelat i tre grupper efter byggherrekategori: allminnyttig,

kooperativ och privat. Med byggherre forstds myndighet, foretag, organisation
eller enskild person, for vars rakning ett byggnadsarbete utfors,

Med allmannyttig byggherre avses bolag, forening eller stiftelse, som av bo-
stadsmyndigheterna erkints sdsom allminnyttigt. Till denna grupp har vid
redovisningen dven hanforts kommuner och landsting.

Som kooperativ byggherre betecknas bostadsrittsférening och annan bostads-
forening som bildats i syfte att upplata bostidder till sina medlemmar.

Till privata byggherrar hanfors dvriga byggherrar dvs privata foretag, organisa-
tioner m fl,

Uppgifterna for 1970 och 1971 redovisas efter fem Iregioner enligt indelningen

1.1.1971: Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmo samt riket i Ovrigt

fordelat pA kommunblock med mer dn 75 000 invdnare och kommunblock med
75 000 eller farre invanare.

Stor-Stockholm har tillférts kommunerna Djurd och Osseby, medan avgrans-
ningen av Stor-Goteborg och Stor-Malmé 4r ofsrindrad jamfort med tidigare
redovisningar. Riket i 6vrigt redovisade tidigare efter kommungrupper med

klassgranserna mer dn 60 000 invdnare och 60 000 eller firre invinare.

De olika regionernas omfattning redovisas i bilaga 1.




INSAMLING

RESULTAT

Uppgifter har inhimtats fran byggherrar pd sarskilda blanketter. Dessa utsindes
till kommunernas organ for formedling av bostadsldn m m, som ombesdrjde
kontakterna med byggherrarna. I friga om Svenska Riksbyggens bostadsratts-
foreningar sindes materialet till de olika distriktskontoren. HSBs Riksférbund
har medverkat vid utsdndning och insamling av materialet fran de till forbun-
det anslutna bostadsrattsforeningarna.

Bortfallet utgjordes av en blankett med 24 ligenheter, eller 0,1 % av popula-
tionen. Det bearbetade materialet omfattar 31 381 ligenheter. Av tabell 1
framgdr hur ligenheterna i undersokningen fordelar sig pd byggherrekategorier
och regioner.

Svéarigheten att hyra ut ligenheter belyses med uppgifter om antalet ligenhe-
ter som var outhyrda en, tvd och tre mdnader efter det de blivit inflyttnings-
fardiga.

I tabell 2 redovisas antalet outhyrda ligenheter med fordelning efter ligen-
hetsstorlek, region och byggherrekategori. Antalet outhyrda bland de under
forsta halvaret 1971 fardigstdllda lagenheterna utgjorde efter en manad 2 388,
efter tvd manader 1 666 och efter tre manader 1 217, vilket motsvarar 7, 6 %,
5,3 % och 3,9 % av samtliga fardigstdllda ldgenheter under perioden,

Andelen outhyrda ligenheter i olika regioner enligt de hittills genomforda
undersokningarna framgar av tabell 3. Under dren 1968, 1969 och 1970 har
andelen outhyrda ligenheter tre manader efter fardigstdllandet successivt
minskat. I och med forsta halvaret 1971 har dock andelen outhyrda 6kat och
ar nu i niva med forsta halvaret 1969,

I samtliga regioner utom Stor-Malmo steg andelen outhyrda lagenheter mellan
andra halvdret 1970 och forsta halvdret 1971, Andelen outhyrda i Stor-Malméo
sjonk fran 1, 7 % till 1, 2 % och utgjorde dirmed den lagsta i riket. Sedan
1967 har Stor-Goteborg haft den hogsta andelen outhyrda ligenheter tre mana-
der efter fardigstdllandet, For forsta halvaret 1971 var siffran 7, 4 %.

I nedanstiende tabla redovisas utvecklingen sedan 1967 for olika byggherre-
kategorier.

Andel outhyrda ligenheter (%) tre méanader efter fardigstdllandet efter fardig-
stallandeperiod och byggherrekategori

Fardigstdllandeperiod Byggherrekategori
Allmédnnyttig ~ Kooperativ Samtliga

1967: 1-3:e kvartalen 3,0

1968: 1:a halvaret 5
2:a halviret 4

, 4
9

1969: 1:a halvéaret
2:a halvaret

1970: 1:a halvaret
2:a halvéret

1971: 1:a halvéret

De kooperativa foretagen har den hogsta andelen outhyrda ligenheter efter
tre manader, 6,0 % mot 2, 1 % under andra halviret 1970. Den lagsta andelen




outhyrda redovisar de allmannyttiga med 2, 5 % mot 1, 1 % andra halvaret
1970. Av de privata foretagens lagenheter var 5, 7 % outhyrda efter tre mana-
der, vilket ar den hogsta siffra som redovisats for denna byggherrekategori i
dessa undersdkningar,

Av foljande tabld framgdr andelen outhyrda ligenheter tre méanader efter
fardigstdllandet for de tre byggherrekategorierna i olika regioner. Det bor pa-
pekas att antalet fardigstdllda ldgenheter ett halvadr kan avvika starkt fran
produktionen ett intilliggande halvér ifriga om férdelning pa regioner och
byggherrekategorier.

Andel outhyrda ligenheter (%) tre médnader efter fardigstillandet efter region och byggherrekategori. 1:a och 2:a halv-
dren 1970 samt 1:a halvaret 1971

Region Byggherrekategori

Allméannyttig Kooperativ Privat

1:1970 2:1970 1:1971 1:1970 2:1970 1:1971 1:1970 2:1970 1:1971
Stor-Stockholm 0,2 0,1 0.5 50 1,2 10, 3 - 3,1 3,8
Stor-Goteborg 9,0 4,9 6, 4 - 1,3 4,1 2.8 5,6 12,5
Stor-Malmo - - - - - 0,17 1,9 6,9 4,2
Kommunblock
dn 175 000 invdnare 0,6 0,3 2,6 10,7 1,8 U | 1,6 0,6 2.8
Ovriga kommunblock 1,0 1,0 3,1 1,7 8.8 7,5 0,9 0,6 4,5
Hela riket 2.0 1,3 2:5 3,5 21 6,0 1,5 2,8 8y T

For samtliga byggherrekategorier har andelen outhyrda ldgenheter stigit. De
kooperativa foretagens andel har 6kat mest i Stor-Stockholm (1, 2 % till

10, 3 %), de privata foretagens mest i Stor-Goteborg (5, 6 % till 12, 5 %), och
de allmannyttiga foretagens mest i Kommunblock med mer dn 75 000 invdnare
ochi Ovriga kommunblock (0, 3 % till 2, 6 % respektive 1, 0 % till 3, 1 %).

[ tabell 4 redovisas andelen outhyrda liagenheter efter olika byggherrekatego-
rier och lagenhetsstorlekar, Uthyrningssvdrigheterna har framst gallt ligen-
heter om tre och fyra rum och kok (5,5 % och 5, 8 %). De allminnyttiga
foretagen har haft den storsta svarigheten med fyra rum och kok (5, 4 %), de
kooperativa och de privata foretagen med 3 rum och kok (6, 7 % och 9, 9 %).

Av fdljande tabld framgdr att andelen outhyrda ligenheter i stort sjunkit frdn
forsta halvaret 1968 t o m andra halvéret 1970 for samtliga lagenhetsstorlekar,
sarskilt markant for lagenheter om tre eller fyra rum och kék. Under forsta
halvaret 1971 har andelen outhyrda stigit for samtliga lagenhetsstorlekar,
speciellt for lagenheter om tre rum och kok (fran 1, 9 9% till 5, 5 %).




SUMMARY

Andel outhyrda ldgenheter (%) tre manader efter fardigstdllandet efter firdig-
stdllandeperiod och ldgenhetsstorlek

Firdigstdllande- Lagenhetsstorlek
period Hogst 2 1k 3 1k 4 rk 5 eller
1 rk flera rk
1967: 1-3:e kvartalen 0,6 0,9 3,6 5,6 9,6
1968: 1:a halvaret 1.1 2,8 5, 6 12,2 13, 5
2:a halvéret 0,6 2,2 5,6 11,1 15, 4
1969: 1:a halvaret 0,9 1,9 4,2 9,1 12,6
2:a halvaret 0,6 1,6 2,2 6,0 4,1
1970: 1:a halvéret 0,5 1,6 2,8 5,2 2,6
2:a halvaret 0,4 1,0 1,9 4,9 1,3 _
1971: 1:a halvdret 1,9 2,8 5,5 5,8 3,1

Tabldn nedan visar att uthyrningssvarigheterna i Stor-Goteborg och i Ovriga
kommunblock framst gallt ligenheter om tre och fyra rum och k&ék. I Kom-
munblock med mer dn 75 000 invdnare hade man uthyrningssvarigheter framst
med ligenheter om fyra eller flera rum och kok.

Andel outhyrda ldgenheter (%) tre manader efter fardigstdllandet efter region
och ldgenhetsstorlek

Region Lagenhetsstorlek
Hogst 2 rk 3 1k 4 rk 5 eller Samtliga
1 rk flera rk
Stor-Stockholm 4,2 3,4 .3, 1 o4 2.6 3,2
Stor-Goteborg 0,3 1,3 14,4 12,2 - 7,4
Stor-Malmo N 0,3 2,9 = = 1,2
Kommunblock med mer 0,2 0,3 2,9 10,9 8,5 2,4
in 75 000 invanare
Ovriga kommunblock 2,1 3.2 6,1 5, 8 - 4,2
Hela riket 1,9 2,3 5,5 58 8,1 3,9

I anslutning till denna undersokning har pa forsok insamlats uppgifter avseende
outhyrda liagenheter i icke statsbeldnade flerfamiljshus fardigstdllda forsta
halvdret 1971, Det totala antalet outhyrda ligenheter bland de 557 ligenheter
som blev fardigstdllda uppgick till 116, 65 och 36 efter en, tva och tre mdna-
der. Detta utgdr 20, 8 %, 11,7 % och 6, 5 % av samtliga fardigstdllda ligen-
heter under perioden.

Information about the level of rents in new multi-dwelling houses constructed
with Government loans and the incidence of flats in these houses that are not
let immediately after the completion is provided by periodic surveys.

This report contains data for multi-dwelling houses completed during the first
half of 1971 and shows the extent to which it has not been possible to let flats
immediately after the completion, by region, size of flat and type of investor.
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Tabell 1. Antal ligenheter efter byggherrekategori och region

Number of flats by type of investor and region

Byggherrekategori Stor-Stockholm Stor-Goteborg Stor-Malmo Kommunblock med mer dn Ovriga Hela
75 000 invanare kommunblock riket
Allmannyttig 4 626 1602 953 3190 7951 18 322
Kooperativ 16177 1467 810 1 349 2 9812 7 815
Privat 1038 1109 525 838 1 734 5 244
Samtliga T 341 4118 2 288 5 371 12 191 31 381
Procentuell
fordelning
Allménnyttig 63 38 42 59 65 58
Kooperativ 23 35 35 25 21 25
Privat 14 27 23 16 14 17
Samtliga 100 100 100 100 100 100
Procentuell férdelning
efter region 24 13 7 17 39 100



Tabell 2. Antal outhyrda ligenheter en, tvd och tre méanader efter fardigstdllandet efter lagenhetsstorlek, region och byggherrekategori
Number of non-let flats one, two and three months after completion by size of flat, region and type of investor

Lagenhetsstorlek Antal Stor- Stor- Stor- Kommunblock Ovriga Hela Darav i

manader Stockholm Goteborg - Malmo med mer kommun- riket Allméan- Koopera- Privata
efter an 75 000 block nyttiga tiva foretag

fardigstallandet invanare foretag foretag
Hogst 1 rum och kok 1 78 5 % 6 130 219 74 1217 18
2 48 4 - 3 85 140 41 90 9
3 41 2 - 2 56 101 22 13 6
2 rum och kok 1 109 60 21 12 325 527 181 225 121
2 71 34 10 7 212 334 93 163 78
3 59 19 2 4 140 224 55 116 53
3 rum och kok 1| 283 306 48 150 506 1293 608 313 312
175 271 3 96 370 949 394 294 261
3 103 236 26 gal 214 710 218 231 201
4 rum och kok 1 110 64 - 64 68 306 167 77 62
2 60 58 - 50 52 220 122 54 44
3 28 54 - 46 41 169 93 45 81
5 eller flera rum 1 217 - 1 14 i} 43 20 6 17
och kok 2 14 - = 9 - 23 8 5] 10
3 6 - - 7 - 13 7 - 6
Samtliga 1 607 435 70 246 1030 2 388 1 050 808 530
lagenheter 2 368 3617 41 165 719 1 666 658 606 402
3 231 811 28 130 511 1 219 455 465 297




Tabell 3. Andel outhyrda ligenheter (%) en, tvd och tre manader efter fardigstdllandet efter f‘eirdigst'eillandeperiod1 och region

Per cent of non-let flats one, two and three months after completion by period of completion and region

Fardigstdllandeperiod Antal Stor- Stor- Stor- Kommunblock Ovriga Hela
manader Stockholm Goteborg Malmo med mer kommun- riket
efter fardig- an 75 000 block
stdallandet invanare

1967: 1-3:e kvartalen 1 1.9 6, 6 0,0 4,17 7,8 5.7

2 0,8 4,8 & 3,3 5,8 4,1

3 0,4 3,6 - 2,6 4,2 3,0

1968: 1:a halvaret 1 5,1 16, 3 3.2 8,5 9, 8 8,9

2 2,6 13,6 1,5 7,38 7.6 6,17

3 1,8 11,9 0,4 6,3 59 5,4

2:a halvaret 1 4,0 14, 6 L0 7,0 8, 8 7,9

2 2,6 11,5 0,8 5,5 6,9 6,1

3 91 9,8 0,2 4,2 5,6 4,9

1969: 1:a halvaret ! 6,9 8,9 3,1 8, 8 6,9 T, 2

2 50 7-8 1,7 7.8 4,8 5,3

3 3,17 5,6 0,8 5,5 3,8 3,8

2:a halvaret 1 3,8 11,4 1,2 2,6 5,7 5,4

2 1,9 7.8 0,4 1,6 3,4 3,2

3 1,3 5,5 0,2 0,5 2,4 2.2

1970: 1:a halvaret 1 4,3 10, 8 1,3 6,9 2,9 5,2

2 2,4 7,6 0,9 3,9 1,8 3.3

3 1,5 5,4 0,3 2.7 3 [0 | 22

2:a halvaret 1 2,1 6,9 4,0 2,6 4,1 3,8

2 1,1 5.5 2,2 1, . 2,4 2.3

3 0,95 4,3 1,7 0,7 1,6 1,6

1971: 1:a halvéaret 1 8,3 10,4 8,1 4,6 8,4 1.8
2 5,0 8, 8 2.1 S | 59 :

3 3.2 7.4 1,2 2,4 4,2 3,9

1) Uppgifterna for perioden 1967-1969 redovisas enligt indelningen 1.1.1969 och med férdelning efter kommungrupperna Stor-Stockholm,
Stor-Goteborg, Stor-Malmo, Ovriga kommuner med mer 4n 60 000 inv och Ovrigakommuner.




Tabell 4. Andel outhyrda lagenheter (%) en, tvd och tre minader efter fardigstallandet efter lagenhetsstorlek och byggherrekategori
Per cent of non-let flats one, two and three months after completion by size of flat and type of investor

Lagenhetsstorlek Antal manader Byggherrekategori
efter fardig- Allménnyttig Kooperativ Privat Samtliga
stdallandet
Hogst 1 rum och kok 1 2.8 11,1 1,8 4,0
2 ; 1:9 0,9 2,6
3 0,7 6, 4 0,6 1,9
2 rum och kok ik 3,2 9,4 7,4 5,4
2 1,6 6, 8 4,8 3,4
3 1,0 4,9 3,3 2,3
3 rum och kok 1 8,2 10, 8 15,4 10,0
2 5,3 8,5 12,9 7.3
3 3,7 6,7 9,9 5,5
4 rum och kok 1| 9,6 10, 3 14, 1 10, 5
2 7,0 1,2 10,0 1,9
3 5,4 6,0 10 5,8
5 eller flera rum och kok 1 10,1 6,5 12,9 10, 2
2 4,0 5, 4 1,6 5,4
3 3,5 = 4,5 3,1
Samtliga lagenhets- 1 5,1 10, 3 10,1 7,6
storlekar 2 3,6 7,8 7,1 5,3
3 2,5 6,0 5,7 3,9

0t




Bilaga 1

REGIONAL INDELNING

Stor-Stockholm

Stockholm
Norra forortskommunerna

Danderyd
Ekero
Jarfdlla
Liding®
Sigtuna
Sollentuna
Solna
Sundbyberg
Taby
Upplands-Bro
Upplands-Visby
Vallentuna
Vaxholm
Osterdker

Sodra forortskommunerna

Botkyrka
Djurd
Gustavsberg
Haninge
Huddinge
Nacka
Salem

Tyreso ,
vVarmdo

tor-Malms
Malmo
Ovriga Stor-Malmo

Bara

Burlov

Dalby

Genarp
Kavlinge
Lomma

Lund
Loddekopinge
Manstorp
Rang

Skanor med Falsterbo
Staffanstorp
Svedala
Sodra Sandby
Trelleborg
Veberod
Vellinge

Stor-Gdteborg
Goteborg

Ovriga Stor-Goteborg

Askim
Fjiras
Hirryda
Kungsbacka
Kungalv
Lerum
Loftadalen
Molndal
Nodinge
Onsala
Partille
Skepplanda
Starrkarr
Stenungsund
Styrso

Tjorn
Ockerd

Kommunblock (utanfor storstads-

11

omradena) med mer dn 75 000

invdnare

Boras
Eskilstuna
Gavle
Helsingborg
Jonkoping
Linkdping
Norrkoping
Sundsvall
Sodertilje
Uppsala
Visteras
Orebro



