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Kort om undersokningen

I denna rapport redovisas dels fastighetsprisindex (FASTPI)
for smahus (permanenta smahus och fritidshus), dels statistik
over kopeskillingskoefficienter for forsalda smahus, hyreshus
och industrifastigheter. Fr.o.m. 1998 ars publicering sker
redovisningen i Statistiska meddelanden, serie Bo 40 (tidigare
P 16).

Statistiken ger svar pa fragor om

Fastighetsprisindex

Fastighetsprisindex (FASTPI) uppskattar pris- och vardeut-
vecklingen pa det befintliga smahusbesténdet.

Kopeskillingskoefficienten

Kopeskillingskoefficienten fér permanenta smahus, fritids-
hus och hyreshus ger en nivaskattning av priset i forhallande
till basvardet och for industrifastigheter i forhallande till
taxeringsvardet. Kopeskillingskoefficienten ar kvoten mellan
kopeskilling (pris) och bas- /taxeringsvarde. Resultatet av
denna skattning beror i stor utstrackning pa sammansattning-
en av de fastigheter som forsalts under det aktuella kvartalet.
Det bor dock observeras att ingen av skattningarna duger som
ensam matare av vare sig viardeforandring eller vardeniva for
enstaka fastigheter. Hartill ar osakerheten for stor.

Publicering och specialbearbetning-
ar

Utforligare uppgifter om forsalda fastigheter redovisas arli-
gen i Statistiska meddelanden Fastighetsprisstatistik: Sma-
hus, hyreshus, industrifastigheter och obebyggd tomtmark
serie Bo 41 (tidigare P 18)

Om det publicerade materialet inte ger tillracklig beskrivning
for egna fragestéllningar och aspekter, kontakta géarna oss pa
SCB. Vi har mgjlighet att mot en avgift ta ut tabeller pa t.ex.
kommunniva eller att gora andra specialbearbetningar for att
tillgodose Era onskemal.




Huvudresultat

Permanenta smahus

Jamforelse av 4e kvartalet 1998 med narmast

foregaende kvartal

Enligt SCBs fastighetsprisindex (FASTPI) okade priserna
pa permanenta smahus med 1procent i hela riket 4e kvartalet
1998 jamfort med narmast foregdende kvartal. Den storsta
okningen har skett i Stor-Malmo dar priserna gatt upp med 5
procent.

Jamférelse av 4e kvartalet 1998 med motsva-
rande kvartal 1997

Prisokningen under denna tidsperid har varit 11 procentiriket.
Pa lansniva har de storsta prisokingarna skett i Stockholms-,
Uppsala-, Kronobergs-, Skdne- och Hallands ldn dar
uppgangarna varit 13 - 14 procent. Den lagsta prisokningstakten
har man haft 1 Gavleborgs- och Norrbottens lan dar priserna
endast stigit 4 resp. 2 procent under perioden.

Antalet forsalda smahus minskade med 16 procent jamfort
med motsvarande kvartal 1997. Den viktigaste forklaringen
till denna kraftiga minskning ar det mycket stora antalet
avslutade smahusaffarer som dgde rum under december 1997.
Anledningen till denna historiskt hoga decemberomsattning
var att den till 0,5 procent av kdpeskillingen tillfalligt sankta
lagfartskostnaden étergick till normala 1,5 procent vid arsskif-
tet 1997/98.

Medelpriset for ett permanent smahus i Sverige var 805
000 kronor, vilket motsvarar en prisnivéa pa 68 procent dver
1996 ars basvirde. Dyrast var smahusen i Stor-Stockholm med
ettmedelpris pa 1 554 000 kronor och billigast i Norrbotten dar
smahuskoparen fick betala 501 000 kronor i genomsnitt.

Arsomsittning av permanenta smahus 1998
Antalet forsalda smahus enligt SCB:s preliminara arsstatistik
var 48 310 vilket var 10 procent farre 4n under 1997. Aven
arsjamforelsen paverkas av den ovan beskrivna forandringen
av lagfartskostnaden vid drsskiftet 1997/98. Tar man hansyn
till den forskjutning av avslutade sméhusaffarer frén borjan av
1998 till december 1997 kan vi konstatera att antalet avslut
varit i stort sett oforandrad mellan éren.

Real prisutveckling for permanenta smahus
Sedan 1981 har priserna i landet gatt upp med 123 procent. I
reala termer betyder det en liten genomsnittlig nedgang med 3
procent for den som &gt sitt hus sedan 1981.

Trots de tva senaste arens kraftiga uppgéngar pa totalt 19
procent, da smahuspriserna i nominella termer passerat det
tidigare topparet 1991, har inte de reala priserna aterhamtat sig
annu. Pariksnivahar den som kopte sitt smahus 1991 namligen
gjort en genomsnittlig real forlust pa 9 procent t.o.m. 4e
kvartalet 1998.

Fritidshus

Jamforelse av 4e kvartalet 1998 med narmast
foregaende- resp. motsvarande kvartal 1997
FASTPI visar att priserna minskade med 5 procent i landet
jamfort med narmast foregaende kvartal. Vid en jamforelse
med motsvarande kvartal 1997 har dock priserna stigit med 5
procent.

Antalet forsalda fritidshus minskade med 20 procent
jamfort med motsvarande kvartal 1997. Se dven forklaringen
av antalet forsalda permanenta sméahus. Det genomsnittliga
priset for ett fritidshus i landet var 496 000 kronor.

Arsomsittning och regionala prisférandringar
av fritidshus 1998

Enligt den prelimindra arsstatistiken séldes 9 240 fritidshus
vilket ar 8 procent farre @n under 1997.

Fritidshuspriserna steg 8 procent i Sverige under 1998
jamfort med 1997. Mest steg priserna 1 Kronobergs lan dar
prisuppgangen var 16 procent. Aven i Stockholms- och
Hallands lan noterades stora kningar med 11 procent. Pri-
serna har inte sjunkit i nagot enskilt lan under aret men i
Sodermanland, Orebro och Visternorrland var prisnivan helt
oforandrad 1998 jamfort med 1997

Real prisutveckling for fritidshus

Sedan 1981 har fritidshuspriserna i landet 6kat med 140
procent vilket innebar att den som agt sitt fritidshus sedan 1981
gjort en genomsnittlig real vinst pa 4 procent.

Hyreshus och Industrifastigheter

Jamforelse av 4e kvartalet 1998 med narmast
foregaende- resp motsvarande kvartal 1997
Priserna pa hyreshus minskade med 4 procent jamfort med
narmast foregdende kvartal. Vid en jamforelse med motsva-
rande kvartal 1997 har priserna daremot 6kat med 14 procent.
Motsvarande siffror for tillverkningsindustrier var en ned-
gang med 9 procent resp. en 6kning med 3 procent.

Foljande tabla visar prisutvecklingen for permanenta sméhus och fritidshus 1984 - 4e kvartalet 1998 i Iopande priser och da

FASTPI deflaterats med KPI, 1981 = 100

Ar 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1998 1998 1998

kvl kv2 kv3 kv4

KPI 127 137 143 149 158 168 185

203 207 217 222 227 228 230 230 231 230 230

Permanenta :
sméhus 105 109 115 130 154 181 203

217 197 175 183 184 185 198 207 214 220 223

FASTPt
Fritidshus 112 117 123 139 166 191 216

*
253 225 205 215 215 219'228 234 244 254 240

FASTP! Permanenta S
defla- sméhus 82 79 80 87 98 108 110
terat ' o »

med Fritidshus 88 85 8 93 105 114 117
KPI

*) se Tidsseriebrott, sid 9.

107 95 81 8 81 8 8 90 92 9 97

125 100 95 97 94 96|"99 101 106 110 104




Teknisk beskrivning

Population

Bade FASTPI och statistiken over kopeskillingskoefficienter
omfattar kvartalets samtliga vanliga kop som blivit lagfarna
under redovisningskvartalet eller efterfoljande tvd manader.
Detta medfor att forsta manaden i kvartalet kan bli Overrepre-
senterad med forhallandevis fler kop én sista manaden. Un-
dantagna ar de som aviserats till SCB med inkonsekventa
uppgifter eller dar kopeskillingskoefficienten ar storre dn 6,0
eller mindre 4n 0,8.

Metod

Fastighetsprisindex (FASTPI)

FASTPI berdknas med hjalp av uppgifter om fordelningen av
smahusfastigheter i bestandet (fran det s k fastighetstaxerings-
registret) och prisuppgifter om de forsalda fastigheterna. De
senare erhalls via uppgifter fran inskrivningsmyndighet (lag-
fartsbevis) och skattemyndighet. Berakningarna gors sa att
bada materialen klassindelas efter taxeringsvirde och region.
Darefter beraknas for bastidpunkten och jamforelsetidpunk-
ten ett genomsnittspris for varje klass. Dessa medelvirden
vags samman med hjalp av antalet fastigheter i bestandet till
ett index beraknat som ett kedjat Laspeyres index. I tabellerna
redovisas FASTPI som heltal. Precisionskravet pA FASTPI ar
att en forandring pa en procent skall vara sakerstilld, vilket
ocksa dr anledningen till att FASTPI bara kan redovisas pa ett
begransat antal regioner och taxeringsvardeklasser. Narmare
redogorelse for vad FASTPI mater, grundmaterial och preci-
sionskrav finns i statistiska meddelanden P 16 SM 8605. Dir
finns ocksa en ingdende beskrivning av hur fastighetsprisindex
berdknas. For tidsseriebrott i FASTPI 1997, se sid 9.

Kopeskillingskoefficienten

Kopeskillingskoefficientstatistiken redovisar prisnivaer inte
bara for smahus utan dven for hyreshus och industrifastighe-
ter. Ur tabellerna framgar direkt de ovagda kopeskillings-
koefficienterna. De vigda koefficienterna erhalls genom att
dividerakopeskillingsmedelvardena med bas-/taxeringsmedel-
virdena. Statistiken baseras i motsats till FASTPI, endast pa
uppgifter fran inskrivningsmyndigheter och skattemyndig-
heter om forsalda fastigheter. En narmare redogorelse for
statistikens syfte, innehall och bearbetningsmetoder aterfinns
i arsstatistiken Statistiska meddelanden serie Bo41 SM 9801.

Kvalitet

Tackningsfel

Tackningsfel till foljd av att vissa lagfarter inte tas med i
bearbetningen forekommer. Studier har gjorts som visar att ca
90 procent av samtliga kop blir lagfarna under forvarvsmana-
den eller efterfoljande tva manader. Kop av smahus lagfars i
hogre utstrackning inom denna tid 4n kop av hyreshus och
industrifastigheter.

K&p som av nagon anledning befunnits felaktiga i den maski-
nella granskningen redovisas ej i den preliminéra statistiken.
Bortfallet uppskattas till 10-15 procent. I och med att rappor-
ten omfattar relativt korta tidsintervall okar givetvis dven
risken att en del lagfarter blir inrapporterade for sent. SCB vill
darfor uppmana till viss forsiktighet med att dra slutsatser om
fastighetsmarknadens antalsmassiga utveckling. Vad giller
kopeskillingskoefficienten har studier visat att de preliminéra
uppgifterna ger en i huvudsak korrekt bild av de definitiva
resultaten vid ett bortfall av namnd storleksordning. I den
definitiva arsstatistiken kommer samtliga kop att medtagas
granskade och rittade.

Matfel

Mitfel uppstar nar en felaktig uppgift har lamnats och denna
inte har kunnat réttas i granskningsprocessen. Nagon aktuell
undersokning av matfelens storlek har inte gjorts. Tidigare
studier har visat att dessa fel da var av mattlig storlek.

Materialet delas i tabellerna upp pé olika regionala nivaer och
basvirdeklasser. I kopeskillingskoefficientstatistiken innebar
detta att det ibland endast ar ett fatal kop registrerade for en
specifik region eller basviardeklass. Vi har gjort bedomningen
attman for att kunna uttala sig nagorlunda sakert om prisnivéan
under kvartalet bor ha ett underlag pa atminstone 200 kop.

For att uttala sig om prisforandringar enligt FASTPI har som
tidigare framhallits ett sérskilt precisionskrav uppstillts som
bl a beror pa antalet kop. Entalssiffran kan inte garanteras da
man vill beskriva forandringar over langre perioder (80-
procentigt konfidensintervall). Osdkerheten dr ofta inte storre
an + 1 enhet.

Forandringar i samband med den allmanna
fastighetstaxeringen 1996

En ny smahusenhet; smahusenhet, tomtmark med byggnad
dér byggnadsvardet understiger 50 000 kronor (typkod 213)
inférdes 1996. Dessa asitts inte langre nagot byggnadsvarde
och betraktas i praktiken som obebyggda. Detta beror till
storsta delen fritidshusfastigheter och innebar att det i
taxeringsregistret redovisade fritidshusbestdndet i riket mins-
kat fran 585 654 fritidshus 1995 till 380 638 st 1996, en
minskning med 35 procent. Detta medfor naturligtvis att den
av SCB redovisade omsattningen reduceras i samma omfatt-
ning fr.o.m. 1997 ars publicering. En annan konsekvens ar
hojda redovisade medelpriser for saval permanenta smahus
som fritidshus eftersom det dr fastigheter med laga
byggnadsvarden och ddarmed lagre priser som dndrat typkod
och darfor inte langre ingdr i statistiken. Dessutom paverkar
detta FASTPI for fritidshus, se sid 9.




Variabler

Fastighet. Fast egendom ir jord. Denna ar indelad i fastighe-
ter. Om fastighetsbildning finns sérskilda bestammelser (1
kap Jordabalken).

Smahus. Fastighet med byggnad som ar inréttad till bostad at
hogst tva familjer.

Permanent smahus. Sméhus med dganderitt som i huvudsak
anvinds som helarsbostad.

Fritidshus. Sméhus som i huvudsak anvands for fritidsianda-
mal.

Hyreshus. Fastighet med byggnad som huvudsakligen &r
inrittad till bostad &t fler an tva familjer eller till kontor, butik

etc.

Tillverkningsindustri. Fastighet med industribyggnad inrét-

tad for varuproduktion.

Kopeskillingskoefficient, K/T. Kopeskillingskoefficienten
utgors av kvoten mellan kopeskilling och bas-/taxeringsvirde
och dritabellernaredovisade som ett ovigt medeltal dvs som
ett medelviarde av varje kops kopeskillingskoefficient.

1 N K
B —% =
N i=lT,

K. = kopeskilling for fastighet i
T, = taxeringsvirde for fastighet i

N = antal kopta fastigheter

Ett med taxeringsvardet vigt medeltal kan berdknas genom
att ta kvoten mellan redovisade medelviarden av kopeskilling

och bas-/taxeringsvirde.

Summary

This report presents both the Real Estate Price Index (FASTPI)
for one- and two-dwelling buildings and data on the Purchase
Price Coefficient for one- and two-dwelling buildings, multi-
dwelling and commercial buildings and industrial buildings
which were sold in the 4th quarter of 1998.

FASTPI estimates development of prices and values of the
existing stock of one- and two-dwelling buildings. The FASTPI,
takes into consideration that the houses sold may not be a
random sample of the housing stock and that the mix or
composition of houses may vary from one year to the next.
FASTPI for the 4th quarter of 1998 shows a positive
development for the whole country, that is an increase of 1
percent. Further information about the construction of FASTPI
is available in Statistiska meddelanden P 16 SM 8605.

The statistics also record data on the Purchase Price Coeffi-
cient (K/T), which consists of the ratio between the purchasing
price and the assessed value. The ratio K/T is calculated in
order to provide figures for the price level. The ratio is shown
in the tables as an unweighted mean value and the tables give
data distributed for example by countys. Further information
about the Purchase Price Coefficient Statistics is available in
Statistiska meddelanden Bo 41.

List of terms

antal number of

andra second

basvirde assessed value

basvardeklass group of assessed value

dérav of which

fastigheter real estate

fjarde fourth

fritidshus buildings for seasonal and
secondary use

for for

foregaende previous

forsta first

hela riket the whole country

hus building

hyreshus multi-dwelling and
commercial buildings

kvartal quarter

kop purchase

kopeskilling purchase-price

kopeskillingskoefficient ~ purchase-price coefficient

lagfarna registered (by title)

lan county

medelv average

ovagt unweighted

permanent smahus owner-occupied one- or two-
dwelling building

samt and

smahus one- or two-dwelling buildings

summa (totalt)

taxvarde (taxeringsvirde)
taxeringsvardeklass
tredje

uppgifter

total

assessed value

group of assessed value
third

data
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Reg i ona I a i n del n i n ga r (I tabellerna anvands foljande regionala indelningar)

Permanenta smahus och fritidshus
(ej FASTPI)

Stockholms ldn

darav Stor-Stockholm Stockholms lan utom Norrtilje,
Nynishamn och Sodertilje kommun

Ostra Mellansverige Uppsala, Sodermanlands, Oster-
gotlands, Orebro och Vistmanlands lan

Smaland med éarna J6nkopings, Kronobergs, Kalmar och
Gotlands ldan

Sydsverige Blekinge och Skane lan

déarav Stor-Malmé Burl6v, Kavlinge, Lomma, Lund
Malmo, Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge
kommun

Vistsverige Hallands och Viastra Gotalands 1an

dirav Stor-Goteborg Ale, Goteborg, Hiarryda, Kungsbacka,
Kungilv, Lerum, Mélndal, Partille, Stenungsund, Tj6rn
och Ockeré kommun

Norra Mellansverige Viarmlands, Dalarnas och Gavle-
borgs lan

Mellersta Norrland Visternorrlands och Jamtlands ldan
Ovre Norrland Visterbottens och Norrbottens lin

Ovre Norrland

Mellersta Norrland

Norra Mellansverige

Smiland
med Garna

Fritidshus (FASTPI)
(enligt den regionala indelningen 1997-01-01)

Stockholms lin

Sédra Ostkusten, Oland och Gotland Kustkommunerna i
Sodermanlands, Ostergotlands, Kalmar lin samt Oland

och Gotland

Vistkusten Hallands och Goteborgs och Bohusldn
Sydsverige Blekinge och Skane lan

Gotalands och Svealands inland utom Dalarnas lin
Jonkopings, Kronobergs, Alvsborgs, Skaraborgs, Varmlands,
Vistmanlands och Orebro ldn samt Kalmar lin

utom kustkommunerna och Oland. Ostergétlands, Soder-
manlands och Uppsala ldn utom kustkommunerna

Norra Ostkusten t 0 m Hoga kusten Kustkommunerna i
Uppsala, Gévleborgs och Visternorrlands lan

Nedre Norrlands inland samt Dalarnas lin Dalarnas och
Jamtlands lan samt Gavleborgs och Visternorrlands lan utom
kustkommunerna

Ovre Norrland Visterbottens och Norrbottens l4n

Ovre Norrland

3

Nedre Norrlands
inland samt
Dalamnas lan

o
Norra Ost- —=
kustento m=——=
Hoga kusten ==

Géta och Svealands inland
utom Dalamnas lan

A e —
Sodra Ostkusten,
Oland och ==
Gotland

n\..\.‘

100 km
]




TABELL1 KVARTALSINDEX FOR SMAHUS FJARDE KVARTALET 1998 SAMT DE NARMAST
FOREGAENDE KVARTALEN. PRELIMINARA UPPGIFTER.
REGIONER INDEX (FOREGAENDE KVARTAL = 100) INDEX (1981 = 100)
BASVARDEKLASSER
1997 1998 1997 1998
4 kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 kv 4 kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 kv

PERMANENTA SMAHUS
STOCKHOLMS LAN 100 104 107 103 102 237 246 263 270 275

DARAV STOR-STOCKHOLM 100 104 107 103 102 241 250 267 274 279
OSTRA MELLANSVERIGE 101 102 103 101 101 185 189 196 199 200
SMALAND MED OARNA 99 104 101 104 100 185 192 193 201 201
SYD-SVERIGE 100 103 102 105 102 217 224 228 239 244

DARAV STOR-MALMO 99 105 102 105 105 236 246 252 264 277
VASTSVERIGE 100 102 104 103 102 207 210 219 225 229

DARAV STOR-GOTEBORG 101 102 105 103 103 227 233 245 253 261
NORRA MELLANSVERIGE 99 103 100 103 100 17 176 176 181 182
MELLERSTA NORRLAND 98 101 100 103 100 157 159 158 163 163
OVRE NORRLAND 98 104 99 104 99 170 176 175 181 179
151 - 200 TKR 98 100 101 104 100 196 197 199 207 207
201 - 250 98 101 102 103 98 198 200 203 209 205
251 - 300 ¢ 102 101 102 101 100 197 199 202 204 204
301 - 350 » 99 103 100 102 101 194 199 200 204 206
351 - 400 » 100 103 100 104 99 194 200 201 210 208
401 - 500 » 99 103 102 104 100 193 199 202 211 211
501 - 600 © 100 103 104 102 102 196 202 209 214 219
601 - 800 © 100 104 104 104 102 201 208 216 224 229
801 - 1000 » 100 104 105 103 103 209 217 228 235 242
HELA RIKET 100 103 103 103 101 201 207 214 220 223
FRITIDSHUS
HELA RIKET 99 102 105 104 95 229 234 244 254 240

Entalssiffran i kvartalsfordndringarna ar oséker for de flesta
redovisningsgrupperna. Osikerheten ar oftast inte stérre dn+
1 enhet.

I tabellen ovan anges avrundade tal. Vinstra delen i tabellen
anvands vid jiamforelse av prisutvecklingen mellan narlig-
gande kvartal (forandring kvartal for kvartal) och hogra delen
vid langtidsjamforelser.

Kvartalsindex for ett ar berdknas pa preliminara uppgifter for
aret och definitiva uppgifter for dren dessforinnan. Detta kan
bl.a. forklara ’glappet’’ i den hogra delen av tabellen ovan
(index 1981=100) mellan sista kvartalet 1997 och forsta
kvartalet 1998 (se dven sid. 12, formelruta 6 i Statistiska
meddelanden P 16 SM 8605).

Den procentuella prisforindringen under de fyra forsta
kvartalen 1998 kanberiknas med ovanstaende kvartalssiffror.
Metodiken skiljer sig frdn berdkningarna av forindringar
mellan ar (se SM P16 8605).

Forandring i procent sedan arsskiftet 1998 for permanenta
smahus blir (103/100 - 103/100 - 103/100 - 101/100 -1) 100
= 11 procent



TABELL 2 FASTIGHETSPRISINDEX FOR SMAHUS 1985-1998. DEFINITIVA UPPGIFTER.
REAL ESTATES PRICE INDEX FOR ONE- AND TWO DWELLING BUILDINGS 1985-1998. FINAL DATA.
BASAR: 1981 (1981 = 100)

REGIONER AR (1981 = 100)
TAXERINGSVARDESKLASSER
(TKR) 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998*
PERMANENTA SMAHUS
STOCKHOLMS LAN 1M1 121 147 187 222 246 256 216 183 201 204 205 230 265
DARAV STOR-STOCKHOLM 1M1 121 148 189 224 247 254 217 18 202 206 207 233 269
OGSTRA MELLANSVERIGE 107 111 125 147 170 190 204 189 167 172 171 173 182 197
SMALAND MED GARNA 104 108 118 133 151 173 190 180 168 175 176 178 185 198
SYDSVERIGE 107 111 124 145 176 204 228 209 185 194 196 200 214 234
DARAV STOR-MALMD 109 114 129 157 195 229 258 231 197 208 210 213 230 261
VASTSVERIGE 14 120 135 162 192 213 226 203 179 186 187 188 202 221
DARAV STOR-GOTEBORG 116 126 148 181 217 242 253 219 189 199 200 201 220 248
NORRA MELLANSVERIGE 106 110 120 137 158 178 190 179 165 168 167 168 171179
MELLERSTA NORRLAND 107 112 123 13 151 168 180 173 154 158 152 153 156 161
GVRE NORRLAND M0 115 125 139 161 179 193 182 164 169 166 165 170 178
101 - 150 TKR 109 114 127 145 169 193 213 196 178 190 192 193 - -
151 - 200 ' 109 113 126 143 168 191 211 193 177 183 184 188 199 203
201 - 250 ' 108 112 126 143 168 189 208 196 177 181 184 186 197 205
251 - 300 ! 107 112 126 149 175 196 207 193 175 181 180 183 195 202
301 - 350 't 108 115 131 156 18 205 210 196 175 180 179 182 193 203
351 - 400 ' 109 117 133 163 193 215 210 1% 175 179 178 179 192 205
401 - 500 ' - - - - - - 2% 197 171 178 177 179 192 206
501 - 600 ' - - - - - - 220 198 171 180 178 180 193 212
601 - 800 't - - - - - - 224 198 170 180 181 182 197 220
801 - 1000 ' - - - - - - - - - - - - 202 231
HELA RIKET 109 115 130 154 181 203 217 197 175 183 18 185 198 216
FRITIDSHUS **
STOCKHOLMS LAN 122 130 155 201 233 263 307 261 226 241 239 240 268 301
SODRA OSTKUSTEN, GLAND
OCH GOTLAND 109 118 128 147 176 194 243 221 204 210 210 223 236 238
VASTKUSTEN 122 128 149 178 208 238 289 251 235 239 243 252 283 316
SYDSVERIGE 14 117 130 152 170 202 248 230 220 229 227 234 265 283
GOTA & SVEALANDS INLAND
UTOM DALARNAS LAN 14 120 130 153 177 199 226 207 189 199 197 202 - -
- - - - - - - - - - - . 185 195
NORRA OSTKUSTEN T.0.M
HOGA KUSTEN 116 123 135 ° 152 168 194 234 208 195 197 206 208 - -
- - - - - - - - - - - - 212 224
NEDRE NORRLANDS INLAND
SAMT DALARNAS LAN 110 113 126 133 146 161 168 158 149 156 156 155 151 158
OVRE NORRLAND 130 137 150 165 187 212 262 216 198 210 211 225 - -
. - - - - - - - - - - - 215 22
- 100 TKR 115 123 133 152 173 203 231 217 205 215 214 223 - -
101 - 200 ' 116 123 139 166 195 220 241 220 204 209 211 215 221 231
201 - 300 ' - - - - - - 253 218 200 206 206 211 226 237
301 - 450 ' - - - . - - 264 227 198 209 211 220 - -
301 - 400 ' - - - - - - - - - - - . 228 249
401 - 600 ! - - - - - - - - - - - - 242 263
HELA RIKET 117 123 139 166 191 216 253 225 205 215 215 219 228 27

*) FASTPI 1998 ar preliminart.

**) se Tidsseriebrott, sid 9.




Tidsseriebrott

Vid den allménna fastighetstaxeringen 1996 inférdes en ny
fastighetstyp; smdhusenhet, tomtmark med byggnad ddr
byggnadsvdrdet understiger 50 000 kronor (typkod 213).
Denna nya fastighetstyp asitts inte langre nagot byggnadsvirde
och betraktas darfor i praktiken som obebyggda. Forand-
ringar berérde framfor allt fritidshusfastigheter (typkod 221)
och innebar att antalet fritidshus i fastighetsbestandet reduce-
rades med ca 35% i hela landet. Omklassificeringen av
permanenta smahus (typkod 220) var marginell. Forand-
ringen av fastighetsbestdndet far konsekvenser genom att
underlaget till prisstatistiken minskar och att jaimforbarheten
bakat i tiden forsamras. For fastighetsprisindex, som &r en
tidsserie, erhaller vi darfor ett tidsseriebrott for fritidshus
mellan 1996 och 1997. Anledningen till att tidsseriebrottet
kommer 1997 4r att SCB fr.o.m. 1997 ars definitiva indextal
anviander 1996 ars bas-/taxeringsvarden i berdkningarna.
Tidsseriebrottet markeras med ett lodratt streck i tabell 2 och
i tablan pa sid 3.

De tidigare publicerade preliminéra indextalen for fritidshu-
sen 1997 som byggde pa 1990 ars taxeringsvarden har
forandrats i vissa omraden p.g.a. ovan nimnda omklassi-
ficering.

Berérda omraden

Foriandringen far storst paverkan pé index for fritidshus i de
omraden dér ett stort antal fritidshus omklassificerats och dar
dessa haft en annan prisutveckling an 6vriga fritidshus i
regionen. Som exempel kan nimnas att fritidshusbestandet
i Ovre Norrland (Visterbottens och Norrbottens 1dn) mins-
kade med 51% mellan 1995 och 1996 p.g.a. denna
omklassificering. Den inférda regeldndringen som beskrivits
ovan gordarfor uppskattningenav pris-och vardeférandringar
over tidsseriebrottet nist intill oméjlig i féljande omraden:

- Gota- och Svealands inland utom Dalarnas 14an
- Norra Ostkusten t.o.m. Hoga kusten
- Ovre Norrland

Onskas 4nd4 en uppskattning av pris- och virdefériandringen
dver tidsseriebrottet i ndgot av dessa omraden foresldr SCB en
kombination av tvd metoder som ger ett intervall pa den
uppskattade fordndringen.

For att kunna gora detta kravs att man tar hansyn till den
faktiska procentuella arsforandringen 1996/97 for jamfor-
bara enheter, d.v.s. nir SCB reviderat tidigare inkommet
material féor 1996 enligt den nya klassificeringen.
Arsforandringen ir +4% for Gota- och Svealands inland utom
Dalarnaslan, -2% for Norra Ostkustent.o.m. Hégakusten och
0% for Ovre Norrland.

Exempel: Antag att man vill uppskatta pris- och varde-
forandringen for fritidshus i omradet Norra Ostkusten t.o.m.
Hoga kusten mellan 1987 och 1997.

1) Index 1997 dividerat med Index 1987.
212/135=1,57=57%
2) Index 1996 dividerat med Index 1987 (ger forandringen
1987 till 1996) multiplicerat med arsforandringen 1996/97
enligt ovan (-2% eller 0,98).
(208 /135=1,54) * 0,98 = 1,51 = 51%

Den uppskattade pris- och vardeférdndringen mellan 1987
och 1997 ligger saledes inom intervallet 51% till 57%.

Pa grund av dessa forandringar vid den allminna fastighets-
taxeringen 1996 paverkas dven indextalet for fritidshus for
hela riket. En liten underskattning kan noteras vid jamforelse
av index 1997 jamfort med 1996.
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TABELL 3 FORSALDA SMAHUS, HYRESHUS OCH INDUSTRIFASTIGHETER (EXKL TOMTRATTER)
UNDER FJARDE KVARTALET 1998. LAGFARNA NORMALFALL AV VANLIGA KOP ELLER
KOMMUNALA FORKOP AV TAXERADE FASTIGHETER. VARDEN ANGIVNA | 1000-TALS KR.

ONE- AND TWO-DWELLING BUILDINGS, MULTI-DWELLING AND COMMERCIAL BUILDINGS AND INDUSTRIAL BUILDINGS
(EXCL. SITE LEASEHOLD RIGHTS), WHICH WERE SOLD DURING THE 4TH QUARTER OF 1998. REGISTERED NORMAL PURCHASES

OR MUNICIPAL PREEMPTIONS OF ASSESSED REAL ESTATE. VALUES IN 1000 SWEDISH KRONOR.

LAN OKTOBER - DECEMBER 1998 JULI - SEPTEMBER 1998 OKTOBER - DECEMBER 1997
RIKSOMRADE
BASVARDEKLASSER ANTAL KOPE-  BAS- K/B * ANTAL KOPE-  BAS- K/B * ANTAL KOPE-  BAS- K/B *
HELA RIKET KOP SKILL  VARDE  OVAGT KOP SKILL  VARDE  OVAGT KOP SKILL  VARDE  OVAGT
MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV
PERMANENTA SMAHUS
STOCKHOLMS 1757 1488 779 1.90 1790 1484 789 1.86 1951 1290 773 1.65
UPPSALA 434 840 486 1.72 468 881 512 1.69 639 775 506 153
SODERMANLANDS 417 724 440 1.64 454 753 451 1.64 461 690 446 1.54
OSTERGOTLANDS 575 724 437 1.67 590 765 464 1.65 667 661 438 1.52
JONKOPING 581 591 349 1.7 601 612 361 1.7 592 568 361 1.58
KRONOBERGS 296 624 377 1.65 313 621 370 1.69 383 543 371 1.49
KALMAR 440 593 382 1.54 484 551 358 153 541 530 365 1.45
GOTLANDS 82 596 367 1.64 95 669 396 1.74 117 549 376 1.47
BLEKINGE 31 579 364 1.59 308 546 348 1.59 358 570 381 1.52
SKANE 1768 820 451 1.80 2087 812 457 1.77 2219 736 460 1.61
HALLANDS 462 905 507 1.74 497 884 513 1.70 559 803 512 1.57
VASTRA GOTALANDS 2108 799 463 1.69 2296 817 478 1.69 2430 733 467 1.57
VARMLANDS 480 558 356 T.52 492 541 342 1.57% 562 512 343 1.48
OREBRO 457 591 361 1.61 431 605 370 1.61 478 542 362 1:52
VASTMANLANDS 344 641 409 1.56 400 696 461 1.52 423 638 429 1.47
DALARNAS 457 526 359 1.47 535 548 375 1.45 543 516 380 1.39
GAVLEBORGS 427 506 338 1.49 448 519 345 1291 475 486 339 1.42
VASTERNORRLANDS 378 514 343 151 489 498 335 1.49 535 499 353 1.45
JAMTLANDS 159 545 385 1.39 209 504 350 1.45 224 522 387 1.39
VASTERBOTTENS 430 653 420 1.56 427 691 431 1.60 458 583 405 1.45
NORRBOTTENS 307 501 347 1.46 390 493 387 1.46 415 479 340 1.43
STOCKHOLMS LAN 1757 1488 779 1.90 1790 1484 789 1.86 1951 1290 773 1.65
DARAV STOR-STOCKHOLM 1565 1554 808 1.92 1569 1561 823 1.89 1708 1358 805 1.68
OSTRA MELLANSVERIGE 2227 707 427 1.64 2343 745 453 1.63 2668 668 441 152
SMALAND MED OARNA 1399 599 366 1.64 1493 597 364 1.65 1633 548 366 1.51
SYDSVERIGE 2079 784 438 1.76 2395 778 443 1.75 2577 713 449 1.60
DARAV STOR-MALMO 619 1082 567 1.93 768 1030 568 1.83 741 944 584 1.64
VASTSVERIGE 2570 818 471 1.70 2793 829 484 1.69 2989 746 475 1.57
DARAV STOR-GOTEBORG 939 1153 624 1.83 1097 1160 645 1.80 1107 1041 646 1.62
NORRA MELLANSVERIGE 1364 531 352 1.49 1475 537 355 1.51 1580 506 354 1.43
MELLERSTA NORRLAND 537 523 355 1.47 698 499 339 1.48 759 506 363 1.43
OVRE NORRLAND 737 590 390 1.52 817 596 386 1.54 873 534 374 1.44
- 100 TKR 25 140 89 1.56 58 149 92 1.62 32 139 92 1:51
101 - 200 ' 1168 264 163 1.62 1309 264 163 1.63 1456 249 163 1.54
201 - 300 ' 2215 407 253 1.61 2395 408 251 1.63 2625 390 252 1.55
301 - 400 ' 2571 572 351 1.63 2681 570 351 1.62 3004 533 351 1.52
401 - 600 ' 3894 820 492 1.66 4151 810 492 1.65 4496 741 490 191
601 - s 2797 1545 837 1.83 3210 1518 843 1.78 3417 1342 838 1.59
SUMMA
PERMANENTA SMAHUS 12670 805 467 1.68 13804 804 471 1.67 15030 726 467 1.54




TABELL 3 (FORTS.)

LAN OKTOBER - DECEMBER 1998 JULI - SEPTEMBER 1998 OKTOBER - DECEMBER 1997
RIKSOMRADE
BASVARDEKLASSER ANTAL KOPE-  BAS- K/B * ANTAL KOPE-  BAS- K/B * ANTAL KOPE-  BAS- K/B *
HELA RIKET KOP SKILL  VARDE  OVAGT KOP SKILL VARDE  OVAGT KOP SKILL  VARDE  OVAGT
MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV MEDELV
FRITIDSHUS
STOCKHOLMS LAN 457 71 380 1.79 673 720 382 1.77 530 660 398 1.57
DARAV STOR-STOCKHOLM 272 853 429 1.92 387 846 431 1.89 327 754 438 1.64
OSTRA MELLANSVERIGE 325 390 242 1.62 580 394 230 1.69 465 436 255 1.63
SMALAND MED OARNA 151 412 222 1.87 241 410 221 1.85 186 375 219 1.75
SYDSVERIGE 222 476 259 1.81 372 474 244 1.86 296 499 283 1.73
DARAV STOR-MALMO 46 674 381 1.74 52 623 328 1.83 60 636 370 1.69
VASTSVERIGE 414 526 278 1.90 583 505 266 1.84 506 473 282 1.68
DARAV STOR-GOTEBORG 148 556 304 1.82 21 599 316 1.83 187 544 337 1.58
NORRA MELLANSVERIGE 220 383 235 1.63 307 313 193 1.63 278 327 222 1.47
MELLERSTA NORRLAND 120 336 214 1.56 169 290 183 1.57 128 303 197 1.54
OVRE NORRLAND 70 278 168 1.65 163 340 207 1.64 94 335 221 1.52
- 50 TKR 2 # # ® B # = = = = = -
51 - 150 *! 325 223 125 1.78 588 211 124 1.7 389 205 124 1.66
151 - 300 ' 1019 377 222 1.70 1628 369 218 1.69 1265 347 221 1.56
301 - B 635 826 442 1.83 872 869 442 1.91 829 787 454 1.69
SUMMA FRITIDSHUS 1979 496 277 1.75 3088 480 264 1.75 2483 471 284 1.62
HYRESHUS
- 500 TKR 146 620 325 1.92 116 678 333 2.04 226 628 327 1.95
501 - ' 452 8795 4958 1.92 374 19419 10498 1.87 911 13779 8895 1.67
SUMMA HYRESHUS 598 6799 3827 1.92 490 14982 8092 1.91 1137 11165 7192 1.73
TILLVERKNINGSINDUSTRI**
SUMMA TILLV.INDUSTRI 121 5199 3427 1.69 91 8938 5357 1.76 225 4572 3097 1.61

* K/B = kopeskilling / basvirde = kopeskillingskoefficient

* K/B = purchase-price / assessed value = purchase-price coefficient

** For tillverkningsindustrier 3sétts inga basvarden utan taxeringsviarden och K/T-tal (kopeskilling / taxeringsvirde) anvands.
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TABELL 4 FORSALDA SMAHUS, HYRESHUS OCH INDUSTRIFASTIGHETER (EXKL TOMTRATTER)
UNDER 1998. LAGFARNA NORMALFALL AV VANLIGA KOP ELLER KOMMUNALA FORKOP
AV TAXERADE FASTIGHETER. VARDEN ANGIVNA | 1000-TALS KR.

ONE- AND TWO-DWELLING HOUSES, MULTI-DWELLING AND COMMERCIAL BUILDINGS AND INDUSTRIAL BUILDINGS

(EXCL. SITE LEASEHOLD RIGHTS),

WHICH WERE SOLD DURING 1998. REGISTERED NORMAL PURCHASES OR
MUNICIPAL PREEMPTIONS OF ASSESSED REAL ESTATE.

VALUES IN 1000 SWEDISH KRONOR.

LAN LAN
RIKSOMRADE ANTAL KOPE-  BAS- K/B * RIKSOMRADE ANTAL KOPE-  BAS- K/B *
BASVARDEKLASSER KOoP  SKILL VARDE  OVAGT BASVARDEKLASSER KOP  SKILL VARDE  OVAGT
HELA RIKET MEDELV MEDELV MEDELV HELA RIKET MEDELV MEDELV MEDELV
PERMANENTA SMAHUS FRITIDSHUS
STOCKHOLMS 6705 1436 779 1.82 STOCKHOLMS 2141 701 382 1.74
UPPSALA 1429 839 492 1.69 DARAV STOR-STOCKHOLM 1271 827 429 1.85
SGDERMANLANDS 1587 731 447 1.63 OSTRA MELLANSVERIGE 1670 394 235 1.66
OSTERGOTLANDS 2152 732 451 1.63 SMALAND MED OARNA 681 408 222 1.85
JONKOPING 2205 603 362 1.68 SYDSVERIGE 1057 494 263 1.82
KRONOBERGS 1095 602 373 1.62 DARAV STOR-MALMO 199 671 366 1.76
KALMAR 1741 557 366 1.51 VASTSVERIGE 1793 511 277 1.82
GOTLANDS 270 632 383 1.64 DARAV STOR-GOTEBORG 591 597 325 1.80
BLEKINGE 1070 573 369 1.57 NORRA MELLANSVERIGE 984 344 215 1.61
SKANE 7269 796 456 1.74 MELLERSTA NORRLAND 511 315 202 1.55
HALLANDS 1826 852 501 1.68 OVRE NORRLAND 403 327 199 1.64
VASTRA GOTALANDS 8219 796 476 1.65
VARMLANDS 1771 540 348 1.53 - 50 TKR - - - -
OREBRO 1659 590 367 1.59 51 - 150 ¢ 1572 215 125 1.72
VASTMANLANDS 1341 642. 422 1.52 151 - 300 ! 4804 368 221 1.67
DALARNAS 1725 535 372 1.44 301 - " 2864 837 TAAA 1.83
GAVLEBORGS 1505 519 348 1.50
VASTERNORRLANDS 1506 510 347 1.48 SUMMA FRITIDSHUS 9240 488 274 1.73
JAMTLANDS 593 507 358 1.42
VASTERBOTTENS 1448 658 425 1.55 HYRESHUS
NORRBOTTENS 1194 499 345 1.45 - 500 TKR 576 636 331 1.97
501 - " 2214 12328 7106 1.80
STOCKHOLMS 6705 1436 779 1.82 SUMMA HYRESHUS 2790 9914 5707 1.83
DARAV STOR-STOCKHOLM 5938 1505 809 1.85
OSTRA MELLANSVERIGE 8168 707 436 1.61 TILLVERKNINGSINDUSTRI
SMALAND MED OARNA 5311 589 367 1.61 SUMMA TILLV.INDUSTRI 474 5001 3224 1.69
SYDSVERIGE 8339 767 445 1.72
DARAV STOR-MALMO 2536 1035 576 1.81
VASTSVERIGE 10045 806 480 1.66 * K/B = KOPESKILLING / BASVARDE = KOPESKILLINGSKOEFFICIENT
DARAV STOR-GOTEBORG 3282 1162 657 1.76 * K/B = PURCHASE-PRICE / ASSESSED VALUE = PURCHASE-PRICE
NORRA MELLANSVERIGE 5001 532 356 1.49 COEFFICIENT
MELLERSTA NORRLAND 2099 509 350 1.46
OVRE NORRLAND 2642 586 389 1.50
- 100 TKR 135 143 91 1.57
101 - 200 ! 4421 259 163 1.60
201 - 300 '* 8248 404 252 1.60
301 - 400 ' 9516 564 351 1.61
401 - 600 ! 14907 797 491 1.62
601 - " 11083 1495 842 1.76
SUMMA
PERMANENTA SMAHUS 48310 793 472 1.64

Statistikpublikationer kan bestallas fran SCB, Publikationstjansten, 701 89
OREBRO, e-post: publ@scb.se, telefon: 019-17 68 00, fax: 019-17 64 44,
De kan ocksa kdépas genom bokhandeln eller direkt hos SCB, Karlavagen
100 i Stockholm och Klostergatan 23 i Orebro. Aktuell publicering redovisas i
SCB:s publikationskatalog och pa var webbplats (www.scb.se). Ytterligare
hjalp ges av SCB:s Informationsservice, e-post: infoservice @scb.se, telefon:
08-783 48 01 eller 019-17 62 00, fax: 08-783 48 99.

This Statistical Report and other publications in the series Official Sta-
tistics of Sweden can be ordered from Statistics Sweden, Publication
Services, SE-701 89 OREBRO, Sweden, e-mail: publ@scb.se, web site:
www.scb.se, phone: +46 19 17 68 00, fax: +46 17 64 44. If you do not find the
data you need in the publications, please contact Statistics Sweden, Infor-
mation Services, Box 24300, SE-104 51 STOCKHOLM, Sweden e-mail:
infoservice @scb.se, phone: +46 8 783 48 01, fax: +46 8 783 48 99.




